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MODIFICACION PUNTUAL DEL PARAMETRO DE ORDENACION DETALLADA DE LA NORMA ZONAL 6,

EN SORIA

REVISION 2

DI DOCUMENTACION INFORMATIVA
DI.MI. MEMORIA INFORMATIVA

T.1. INTRODUCCION

1.1 AGENTES

El presente documento ha sido redactado por:

D. Joaquin Esperdn Solis, Arquitecto colegiado N.2 14.937 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid, al servicio de la
empresa SERVICIOS DE INGENIERIA Y GESTION, S.A. (INGESER)

— Direccién: GOBELAS 13 28023 Madrid
— CIF: A78464047.

La presente modificacién puntual se redacta por encargo de:

ASOCIACION DE EMPRESAS DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE LAS CASAS
— Direccion: VICENTE TUTOR, 6, 42, PLANTA 42001 Soria
- NIF: G42178699

1.2. ANTECEDENTES

i|||||||||

Con fecha 10 de Marzo 2006 se aprueba la Revisién y Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de S
(P.G.0.U.), -aprobado por Orden FOM/409/2006 de 10 de marzo, y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Sc—
el 26 de abril de 2006-, que es el Planeamiento vigente de aplicacion en el municipio de Soria.

Il

Dicho planeamiento rige en el Poligono Industrial “Las Casas” de Soria, y data del afio 1.990, anualidad en la que —/——
aprobado el Plan Parcial de Ordenacidn para la ampliacion del Poligono Industrial Las Casas. Con la Revision del PGOLE
unificaron en un solo Poligono los dos poligonos industriales de Las Casas, refundiendo las ordenanzas especificas
afectaban a cada uno de ellos.

Iﬂl
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Desde dicha fecha las Ordenanzas han sufrido la modificacion puntual n225, que afecta concretamente al parametro
altura en relacién con situaciones especiales o especificas cumpliendo, en cualquier caso, con el resto de la norma
urbanistica de aplicacion.

1.3. OBJETO

El objeto de la presente modificacién puntual del P.G.0.U. de Soria es la modificacion del parametro de ordenac
detallada de la volumetria mdxima de la NORMA ZONAL 6.

El presente documento se redacta segun las prescripciones establecidas tanto en la Ley 5/99, Ley de Urbanismo de Casteees
y Ledn, como en el Decreto 22/2004, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y demas legislacion
concordante.

=
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El presente documento se redacta sobre la base de la normativa del PGOU y sobre la cartografia bdsica y planimetrias de
dicho planeamiento general. El municipio de Soria cuenta con un Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado por Orden
FOM/409/2006 de 10 de marzo, y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Soria el 26 de abril de 2006. El objeto
del presente trabajo es la redaccién de la documentacién necesaria para la modificacién de un pardametro o determinacion
de ordenacién detallada, por lo que se considera una Modificacion de caracter menor, segun se indica en el articulo 170
del RUCyL.

1.4. AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El ambito de la presente Modificacion esta perfectamente definido y descrito en el PGOU de Soria vigente, y se circunscribe
a las zonas afectadas por la Norma Zonal 6, constituidas en la actualidad, primordialmente por el Poligono Industrial “Las
Casas” de Soria, - sin perjuicio de que la indicada Norma Zonal pueda asignarse a parcelas ubicadas en otros ambitos de la
ciudad.

SITUACION.- Los terrenos afectados actualmente por la presente actuacién urbanistica se encuentran en la zona Noroeste
del suelo urbano de la ciudad, en el limite con suelos urbanizables.

EXCMOAYUNTAMIENTD DE
s st o

1.5. FINES Y OBJETIVOS

Cod. Validacion: ASGXQFFAYKR42ZMQHS7YK2HNX | Verificacion: https://soria.sedelectronica.es/

Dentro de la normativa urbanistica de Soria, la modificacion 25 del P.G.0.U. recoge la posibilidad de ejecutar edificios
altura de hasta 15m, permitiendo superar esta altura en casos en los que el proceso productivo lo requiera, mantenier.
la limitacidn volumétrica existente en la normativa urbanistica.

El mantenimiento de esta limitacién volumétrica no parece coherente con la modificacion de la altura maxima
edificacién, pues obliga a liberar una gran parte de la parcela que no puede ser aprovechada en la actividad industrial.

La realidad de los procesos industriales existentes hoy en dia, obligan a ejecutar sistemas automatizados en los quem—
rentabilidad se basa en el maximo aprovechamiento volumétrico. Es por ello que la Asociacion de empresas del poligt s
industrial Las Casas solicita la supresidn de este condicionante urbanistico en las zonas afectadas por la Norma Zonal 6 =—/—
P.G.0.U. de Soria, de manera que la volumetria maxima quede definida por la combinacién de altura maxima y superf=——=
edificable.

Haciendo revisién de las normativas urbanisticas de los municipios limitrofes a Soria, se constata que dicha limita T —
volumétrica no aparece en Aranda de Duero, Calatayud, Tudela, Pamplona, Tafalla, Estella, Olvega. En el Anexo Il
adjuntan las normativas urbanisticas de estos municipios.

N
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T.2.- MARCO NORMATIVO

2.1.- LEGISLACION APLICABLE

Teniendo en cuenta que la presente Modificacién Puntual tiene como base legal los preceptos contenidos en la legislacion
Urbanistica y de Ordenacion del Territorio, asi como los instrumentos generales de planeamiento. Por lo que seran de
aplicacion:

Legislacion Estatal:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana. (que deroga el R.D.Ley 2/2008 ).

- Ley 8/2013, de 26 de junio de Rehabilitacién, Regeneracidn y Renovacién Urbana, (en la parte no derogada por el citado
Real Decreto Legislativo 7/2015).

Legislacion Autondmica:

— LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacidn, regeneracidon y renovacién urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014)

- Ley 10/1998, 5 diciembre, de Ordenacion del Territorio. Modificada por:

- LEY 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y administrativas (BOCyL 30/12/2003)
- LEY 9/2004, de 28 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y administrativas (BOCyL 31/12/2004).
- LEY 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas financieras (BOCyL 29/12/2005).

- LEY 14/2006, de 4 de diciembre, de modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de
la Comunidad de Castilla y Le6n (BOCyL 18/12/2006).

- LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18/09/2008).

- LEY 3/2010, de 26 de marzo, de modificacidn de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Leén (BOCyL 30/03/2010).

- .—LEY 1/2013, de 28 de febrero, de modificacién de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacidn del Territorio de
la Comunidad de Castilla y Ledn (BOCyL 7/03/2013).

- LEY 7/2013, de 27 de septiembre, de Ordenacidn, Servicios y Gobierno del Territorio de la Comunidad de Castillay Ledn
(BOCyL 1/10/2013).

- LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbana, y so
sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014)

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (BOCyL 15/04/1999). Modificada por:

- LEY 10/2002, de 10 de julio, de modificacién de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén (BO
12/07/2002).

- LEY 21/2002, de 27 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y administrativas (BOCyL 30/12/2002).

- LEY 13/2003, de 23 de diciembre, de medidas econdmicas, fiscales y administrativas (BOCyL 30/12/2003).

- LEY 13/2005, de 27 de diciembre, de medidas financieras (BOCyL 29/12/2005).

- LEY 9/2007, de 27 de diciembre, de medidas financieras (BOCyL 28/12/2007).

- LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18/09/2008).

- LEY 17/2008, de 23 de diciembre, de medidas financieras y de creacion de la empresa publica Castilla y Ledn SoCie (mmmm—

Patrimonial y del Ente Publico Instituto de Seguridad y Salud Laboral de Castilla y Leén (BOCyL 29/12/2008).
- LEY 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Le6n (BOCyL 07/09/2010).

- LEY 19/2010, de 22 de diciembre, de medidas financieras y de creacién del ente publico Agencia de Innovacié
Financiacion Empresarial de Castilla y Leén (BOCyL 23/12/2010).

AR

G1901ATED2

LEY 1/2012, de 28 de febrero, de medidas tributarias, administrativas y financieras (BOCyL 29/02/2012)
LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacidon urbana, y sob0—x
sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014).
LEY 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castes
y Ledn (BOCyL 17/10/2014)

LEY 4/2015, de 24 de marzo, del Patrimonio Natural de Castilla y Leén (BOCyL 30/03/2015).

w
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LEY 3/2008, de 17 de junio, de aprobacidén de las Directrices Esenciales de Ordenacidn del Territorio de Castilla y Leén
(BOCyL 24/06/2008). Modificada por:

LEY 7/2013, de 27 de septiembre, de Ordenacidn, Servicios y Gobierno del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn
(BOCyL 1/10/2013).

Decreto 22/2004, de 29 enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén. (BOCyL 2/02/2004; CE BOCyL 2/03/2004 y
11/10/2006). Modificado por:

DECRETO 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promocidn, adquisicién y arrendamiento protegido de la
vivienda joven en Castilla y Leén (BOCyL 26/12/2005).

DECRETO 68/2006, de 5 de octubre, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (BOCyL 11/10/2006). Modificado por:

DECRETO 6/2008, de 24 de enero, de modificacién del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (BOCyL 25/01/2008).

LEY 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas sobre Urbanismo y Suelo (BOCyL 18/09/2008).

DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (BOCyL 17/07/2009; CE BOCyL 24/09/2009 y 28/10/2009).

DECRETO 10/2013, de 7 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en relacion
con la Inspeccién Técnica de Construcciones (BOCyL 13/03/2013).

DECRETO 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicién y funcionamiento de las Comisiones
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territorio
de Castilla y Ledn (BOCyL 3/07/2013).

LEY 11/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Tributarias y de Reestructuracién del Sector Publico Autondmico (BOCyL
27/12/2013).

DECRETO 32/2014, de 24 de julio, por el que se modifica el Decreto 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las
funciones, composicién y funcionamiento de las Comisiones Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo
de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn (BOCyL 28/07/2014).

LEY 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracidn y renovacién urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014).

LEY 8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003, de 8 de abril, de Prevencién Ambiental de Castilla
y Ledn (BOCyL 17/10/2014).

LEY 10/2014, de 22 de diciembre, de medidas tributarias y de financiacién de las entidades locales vinculada a ingresos
impositivos de la Comunidad de Castilla y Leon (BOCyL 29/12/2014).

DECRETO 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para S
adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracién y renovacion urba
y sobre sostenibilidad, coordinacidn y simplificacion en materia de urbanismo (BOCyL 4/03/2016).

DECRETO 28/2010, de 22 de julio, por el que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comer
de Castilla y Ledn (BOCyL 28/07/2010).

DECRETO 24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicién y funcionamiento de las Comisio
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territ
de Castillay Ledn (BOCyL 3/07/2013). Modificado por DECRETO 32/2014, de 24 de julio, por el que se modifica el Decr
24/2013, de 27 de junio, por el que se regulan las funciones, composicidn y funcionamiento de las Comisio mmm—
Territoriales de Medio Ambiente y Urbanismo y del Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacién del Territce——
de Castillay Ledn (BOCyL 28/07/2014).

[

|
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Revisidn Plan General de Ordenacion Urbana de Soria P.G.0.U. 2006, aprobado por la Consejeria de Fomento de la Ju
de Castilla y Ledn segiin ORDEN/FOM/409/2006, de 10 de marzo, sobre la revisién del Plan General de Ordenac
Urbana de Soria, y Publicado en el B.O.P. el 26.1V.06.

Modificacion puntual n225 del PGOU de Soria.

SN
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2.2.- TRAMITACION

Conforme a lo establecido por el art. 58.1 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, los cambios en
los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision, se consideraran como modificacién de los mismos.

Segun lo dispuesto en el apartado 2 del mismo precepto Las modificaciones del planeamiento contendrdn las
determinaciones y documentacion necesarias para su finalidad especifica, que se especificaran reglamentariamente,
incluyendo al menos su propia justificacidn y el analisis de su influencia sobre la ordenacion general del Municipio.

Las modificaciones del planeamiento se ajustaran al procedimiento establecido para su primera aprobacion, con las
siguiente excepcion: En los municipios con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a esta Ley, corresponde al
Ayuntamiento la aprobacion definitiva de las modificaciones de planeamiento que no afecten a la ordenacién general
vigente, conforme a lo previsto en el articulo 55.2.a). de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Conforme a lo establecido en el Capitulo V, “Elaboracidn y aprobacién del planeamiento urbanistico”, Seccion 52. “Vigencia,
Revisidon y Modificacidn del planeamiento urbanistico”, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, los cambios que
se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como modificacion de dichos instrumentos,
salvo cuando impliquen su revisién o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello. La Modificacién debe
contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial los cambios que se
introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independiente denominado Memoria
Vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

— Lajustificacion de la conveniencia de la modificacién, acreditando su interés publico.

- La identificacidn y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado que se alteran,
reflejando el estado actual y el propuesto.

- Elanalisis de la influencia de la modificacidn sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de ordenacién del
territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

Dispone, textualmente el articulo 169 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn:
Articulo 169 Modificaciones

1. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento general se consideran como modificacion de dichos
instrumentos, salvo cuando impliquen su revision o cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.
2. Los cambios que se introduzcan en los instrumentos de planeamiento de desarrollo se consideran como modificacion de
dichos instrumentos, salvo cuando se realicen por otros instrumentos habilitados para ello.
3.- Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:
a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en
Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial los cambt—=——

LA

que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento independic
denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga referencia O
siguientes aspectos: —
o 1.9- La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico. —
o 2.9- La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado qu e
alteran, reflejando el estado actual y el propuesto. —
o 3.2- El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los instrumentos o

ordenacion del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.
4. La aprobacion de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe ajustarse al procedimie
establecido para la aprobacion de los instrumentos que se modifican, con las excepciones sefialadas en los articl——
siguientes.

Es de aplicacidn lo establecido en el articulo 170 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que establecemmmms
competencia del Ayuntamiento respectivo para la aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos ===
planeamiento que no afecten a la ordenacion general definida en el planeamiento general vigente. Dispone dicho precep——

Articulo 170 Modificaciones de la ordenacion detallada

1. En los Municipios que cuenten con Plan General de Ordenacion Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril,
Urbanismo de Castilla y Ledn, corresponde al Ayuntamiento la aprobacion definitiva de las modificaciones de
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instrumentos de planeamiento urbanistico que no afecten a la ordenacion general definida en el planeamiento general
vigente, conforme a los articulos 153 a 158 y 165.

2. En las dreas con uso predominante industrial, logistico o vinculado a otras actividades productivas, los trazados viarios y
terrenos dotacionales que no tengan consideracion de sistema general, asi como las estructuras parcelarias, podrdn ser
modificados mediante un Estudio de Detalle, respetando los estdndares con los que se aprobd el sector.

La modificacidon contenida en la presente Modificacion Puntual se refiere exclusivamente a un parametro que tiene la
consideracién de determinacion de ordenacion detallada, segun lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley de urbanismo de
Castilla y Ledn, que establece expresamente, entre las determinaciones de ordenacion detallada, las relativas a la
calificacién, entendida como “asignacion pormenorizada de uso, intensidad de uso, y tipologia edificatoria”. La regulacion
detallada de la intensidad de uso, mediante el establecimiento de volumetrias maximas, constituye, por tanto, una
determinacién de ordenacidn detallada.

Articulo 42 Determinaciones de ordenacion detallada

El Plan General de Ordenacion Urbana podrd establecer las siguientes determinaciones de ordenacion detallada en todo el
suelo urbano consolidado o sobre partes del mismo:

a) Calificacion, entendida como la asignacion pormenorizada de uso, intensidad de uso y tipologia edificatoria, para cada
parcela, o bien por manzanas u otras dreas homogéneas.

b) Regulacion detallada del uso, la intensidad de uso y la tipologia edificatoria asignados, asi como de las demds condiciones,
caracteristicas y parametros de la urbanizacion y la edificacion.

c) Prevision de los sistemas locales, o conjunto de dotaciones urbanisticas al servicio de los dmbitos objeto de ordenacion
detallada, indicando al menos para cada uno de sus elementos no existentes su cardcter publico o privado, sus criterios de
disefio y ejecucion y el sistema de obtencion de los terrenos para los de cardcter publico.

d) Relacion de los usos del suelo y en especial las construcciones e instalaciones que se declaren fuera de ordenacion por su
disconformidad con las determinaciones del Plan General.

e) Sefialamiento de plazos para el cumplimiento de deberes urbanisticos.

f) Delimitacion, cuando proceda, de dreas de tanteo y retracto.

g) Normas y medidas de proteccion para los elementos incluidos en el Catdlogo.

En el mismo sentido se expresa el articulo 92 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que recoge como
determinacion de ordenacion detallada “la calificacion urbanistica”; aclarando el articulo 94 del mismo texto legal que “La
asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede expresarse de forma numérica o de forma volumétrica”.

Articulo 92 Determinaciones de ordenacion detallada en suelo urbano consolidado

1. En suelo urbano consolidado, el Plan General de Ordenacion Urbana puede establecer todas o algunas de
determinaciones de ordenacion detallada en los ambitos donde sea conveniente hacerlo, o donde sea necesario actuali
o modificar las determinaciones de ordenacion detallada que estuvieran vigentes con anterioridad. Respecto de las de o
determinaciones de ordenacion detallada en suelo urbano consolidado, el Plan General deberd indicar si mantiene——=
vigencia de las anteriores o remite su establecimiento a un ulterior plan especial.

2. La ordenacion detallada del suelo urbano consolidado comprende:

a) Calificacion urbanistica (articulo 94).

b) Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos publicos (articulo 95).
c) Normas y medidas de proteccion para los elementos incluidos en el Catdlogo (articulo 96).

d) Unidades de normalizacion (articulo 97).

e) Usos fuera de ordenacion (articulo 98).

f) Plazos para cumplir los deberes urbanisticos (articulo 99).

g) Areas de tanteo y retracto (articulo 100).

AN

Cod. Validacion: ASGXQFFAYKR42ZMQHS7YK2HNX | Verificacion: https://soria.sedelectronica.es/

Articulo 94 Calificacion urbanistica

1.- La calificacion urbanistica comprende:
a) La asignacién del uso pormenorizado, adscribiendo los usos posibles a los tipos previstos en el articulo 86.2.a), o indicafmm
el unico o unicos usos admisibles, quedando prohibidos los demds. Ademds deben respetarse las siguientes condiciones:
0 1.9- Se prohibe el uso residencial en sdtanos y semisotanos, sin perjuicio de que puedan ubicarse en dicha situa
dependencias auxiliares o complementarias de la vivienda.

0 2.9 Se prohibe la compatibilidad en una misma parcela entre el uso de espacio libre publico y cualquier otro, a excep
del uso deportivo publico al aire libre, los usos no constructivos vinculados al ocio, el aparcamiento bajo rasante
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condiciones que permitan la plantacion de especies vegetales en superficie y otros usos dotacionales; estos ultimos no deben
ocupar mds de un 10 por ciento de la superficie.

b) La asignacion de la intensidad de uso o edificabilidad, que puede expresarse de forma numérica o de forma volumétrica.
Si aplicando ambos indices se obtienen resultados diferentes, la edificabilidad es el menor. En todo caso se aplicardn las
reglas sefialadas en los apartados 2 y 3 del articulo 86 bis.

e

No son de aplicacion las previsiones contenidas en los articulos 171, 172 del reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn,
por cuanto nos encontramos ante una Modificacidon que no modifica ninglin @mbito de gestidn ni se afecta a los plazos de
cumplimiento de los deberes urbanisticos y no afecta ni se alteran los espacios libres publicos o los equipamientos publicos.

.- Tramitacidn: Segun lo dispuesto en los preceptos citados de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, y del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, la aprobacién de las modificaciones de los instrumentos de planeamiento urbanistico debe
ajustarse al procedimiento establecido para la aprobacion de los instrumentos que se modifican, con las excepcién ya
sefialada de que la aprobacién definitiva correspondera en el presente caso al Excmo. Ayuntamiento de Soria, conforme lo
establecido en el articulo 170 del RUCyL.

2.3.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

No existe Planeamiento de Ordenacion Territorial aprobado que sea aplicable sobre el ambito afectado, por lo que la
presente modificacién no afecta al modelo territorial. Asimismo por tratarse de una modificacidén de la Ordenacién en Suelo
Urbano, no afecta al ambito de espacios protegidos, infraestructuras generales, etc....

2.4.- PLANEAMIENTO MUNICIPAL.

El planeamiento general lo constituye la Revisién y Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Soria, Aprobacién
Definitiva Orden FOM/409/10 de Marzo 2006.

En cuanto al Plan General Municipal que se modifica con el presente documento, se encuentra adaptado a la Ley 5/99 de
Urbanismo de Castilla y Ledn y a su Reglamento, corresponde a la Revisidn y Adaptacion del P.G.O.U.

aprobada definitivamente el 10 de Marzo de 2006, (ORDEN/FOM/409/2006 sobre la Revisién del Plan General de
Ordenacion urbana de Soria, publicado en el B.O.P. El 26.1V.2006).

Conforme a lo establecido en el P.G.0.U., en su Articulo 1.1.10 “Modificaciones del Plan General (0G)”, se estara a lo
dispuesto en los articulos 169, 170, 171, 172 y 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Se considera
modificacién la alteracion de las determinaciones del Plan, tanto graficas como normativas, distinguiéndose enikom
modificaciones sustanciales y modificaciones de ordenacién detallada segun lo descrito en el articulo anterior (artl’c=
1.1.9. “Determinaciones del Plan General”).

Articulo 1.1.9. Determinaciones del Plan General (OG)

Como ya se ha comentado en el articulo 1.1 .8 de la presente Normativa Urbanistica y en virtud de lo regulado en el Capi
Il del Titulo Il del RUCyL el Plan General establece las siguientes categorias entre sus determinaciones:

|

Determinaciones de ordenacion general, que son aquellas cuya modificacion implica la modificacion estructural del
General, a los efectos de lo contemplado en el articulo 80 y siguientes del RUCyL.

LT
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Determinaciones de ordenacion detallada, que son aquellas cuya alteracion o ajuste implica una modificacion no estructi=——
del Plan General y pueden realizarse en desarrollo del propio Plan.

El Plan General establece las siguientes determinaciones de ordenacion general (art. 80.1 del RUCyL):

a) Para todo el término municipal arts. 81 a 84 del RUCyL)
1. Objetivos y propuestas de ordenacion.
2. Clasificacion del suelo.
3. Sistemas generales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos.
4. Catalogacidn de elementos que deban ser protegidos, conservados o recuperados, con las normas de protecce—s
que procedan.

b) En suelo urbano consolidado division en unidades urbanas (art. 85 del RUCyL).
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¢) En suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, los pardmetros de ordenacion general para cada sector
(arts 86, 87 y 88 del RUCyL).

1. Delimitacion.

2. Usos predominantes, compatibles y prohibidos

3. Densidad mdxima.

4. Plazo para establecer la ordenacion detallada.

5, Indices de variedad urbana.

6. Reserva para la construccion de viviendas con proteccion

publica

7. Sistemas generales y otras dotaciones urbanisticas incluidas.
d) En suelo urbanizable no delimitado, en conjunto o para cada una de las dreas en las que se divida: condiciones para la
aprobacion de los Planes Parciales, indicando los criterios para delimitar los sectores, regular los pardmetros para el
desarrollo de cada sector y determinar los sistemas generales y demds dotaciones urbanisticas publicas necesarias.
e) En suelo rustico: las normas de proteccion que procedan en cada categoria (art. 90 del RUCyL).

El Plan General puede también establecer, si procede, determinaciones de ordenacion general potestativas (articulo 91).
Dentro de las determinaciones de ordenacion general, son determinaciones sustanciales la 1., 2. y 3. de la letra a) y los
pardametros 1., 2.y 3. de la letra c).

Se consideran determinaciones de ordenacion detallada las dispuestas en el articulo 92 para el suelo urbano consolidado y
en el articulo 101 para los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable delimitado, y que pueden resumirse
en las siguientes:

a) Para Suelo Urbano Consolidado
- Calificacion urbanistica.
- Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres publicos y equipamientos.
- Ambitos de planeamientos de desarrollo.
- Unidades de normalizacion.
- Usos fuera de ordenacion.
- Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.
- Areas de tanteo y retracto.
b) Para Suelo Urbano no Consolidado y Suelo Urbanizable Delimitado
- Calificacion urbanistica.
- Sistemas locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios
libres publicos y equipamientos.
- Determinacion del aprovechamiento medio.
- Delimitacion de unidades de actuacion.
- Usos fuera de ordenacion.
- Plazos para cumplir los deberes urbanisticos.
- Areas de tanteo y retracto.

Articulo 1.1.10. Modificaciones del Plan General (OG)

Se estard a lo dispuesto en los articulos 169, 170, 171, 172 y 173 del RUCyL. Se considera modificacion la alteracion de
determinaciones del Plan, tanto grdficas como normativas, distinguiéndose entre modificaciones sustanciales o generq|m—
modificaciones de ordenacion detallada segun lo descrito en el articulo anterior.

En virtud del articulo 170 del RUCyL, la aprobacion definitiva de las modificaciones que no afecten a la ordenacion gene=
serdn aprobadas por el Ayuntamiento si su PGOU estd al menos adaptado a la LUCyL.
Cuando la modificacion pretenda la redelimitacion de las Unidades de Normalizacién (UN) o de las Unidades de Actuq (o
(UA), o bien los plazos para cumplir los deberes urbanisticos, corresponderd también al Ayuntamiento su aprobac———
definitiva.

(o]
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Si las modificaciones de los instrumentos de planeamiento tuvieren por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico
de las zonas verdes o espacios libres publicos existentes o previstos (art. 1 72 del RUCyL), deberdn ser aprobadas por Decreto
de la Junta de Castilla y Ledn, previo informe favorable del Consejero competente por razon de la materia y del Consejo
Consultivo de la Comunidad Auténoma.

Cuando la modificacion tendiera a incrementar el volumen edificable o la densidad de poblacion de una zona residencial
(art. 173 del RUCyL), se requerird para aprobarla el incremento proporcional de los espacios libres publicos y demds
dotaciones urbanisticas situados en la unidad urbana donde se produzca el aumento, o en un sector de suelo urbano
consolidado o suelo urbanizable delimitado colindante.

Se procede en el presente documento, por tanto, tal y como recoge la Normativa Urbanistica contenida en el P.G.0.U. en
su art. 1.1.10, a redactar una Modificacion Puntual del Plan General conforme a lo contenido en los art. 169, y siguientes
del RUCyL, que afecta exclusivamente a la zonas afectadas por la Norma Zonal 6, -constituidas primordialmente por el
Poligono Industrial “Las Casas” de Soria-, y que constituye una modificacion de caracter menor, por cuanto sélo afecta a
una determinacién normativa de caracter detallado.

2.5.- AFECCIONES SECTORIALES.

En cumplimiento d ella ORDEN FYM/238/2016, de 04 de abril, por la que se aprueba la Instruccidon Técnica Urbanistica
1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, respecto al art. 5, se hace constar que la modificacidén propuesta no afecta a ningun area sometida a riesgos
naturales o tecnoldgicos que haya sido delimitada por la administracién. Tampoco se afecta al despliegue de las redes
publicas de comunicaciones electrénicas ni afecta a zonas de servidumbre o policia del dominio publico hidraulico,
estableciendo ademas determinaciones de ordenacién detallada que hacen innecesaria la aprobacion posterior de
planeamiento de desarrollo.

Asimismo, a los efectos de lo previsto en la Ley de Patrimonio Histdrico en cuanto a proteccion o vigilancia arqueoldgica,
se hace constar que la presente Modificacion Puntual no tiene ninguna incidencia sobre la proteccién o vigilancia
arqueoldgica, ni se deriva de la misma ningun tipo de intervencidn sobre el territorio.

En lo que respecta a la accesibilidad, la presente Modificacidon carece de incidencia sobre aspectos de accesibilidad y
supresion de barreras en los espacios publicos; por cuanto del texto de la misma no se deriva ninguna modificacion o
alteracién de los espacios de uso o servicio publico. No existe, por tanto, incidencia sobre disposiciones estatales o
autondmicas reguladoras de la materia, tales como la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de |os espa
publicos urbanizados, la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresion de Barreras o el Decreto 217/2001, d g
de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresién de Barreras.

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillay Ledn, establece en su articulo 7, “Planeamiento territorial y urbanisti o

I
qgue los instrumentos de planeamiento urbanistico incluirdn una zonificacién acustica del territorio, las zonas s
servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural.

Igualmente indica que en los citados instrumentos se incluird un apartado en el que se definiran las medidas previstas p
prevenir y reducir la contaminacion acustica, de manera que se garantice que, en las dreas que delimite, se alcancen
. . . . . ~ . e . . I
objetivos de calidad para las mismas. Del mismo modo sefiala que incluiran entre sus determinaciones, las que resul:
necesarias para conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas ubicadas dentro del area de intervencion de
instrumentos citados. Dichas previsiones no tienen efecto sobre Modificaciones Puntuales de la naturaleza de la que | ———
. . . .z . I
ocupa, pues carece del alcance que la haga susceptible de necesitar la inclusién de tales medidas en el orden demm
zonificacion acustica. En todo caso se indica que el Ayuntamiento dispone de un mapa estratégico de ruido actualizado
orden de 16 de diciembre de 2019 de la Consejeria de Medio Ambiente, al que nos remitimos.
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DI.Pl. PLANOS INFORMATIVOS

Se refieren en este apartado los planos del PGOU actual a titulo informativo, para acotar la zona a la que refiere la
modificacidn puntual desarrollada en este documento. Ninguno de ellos se ve afectado por esta modificacion.

PLANO 7. UNIDADES URBANAS
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PLANO 3. CALIFICACION SUELO URBANIZABLE.
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PLANO 5. CLASIFICACION SUELO URBANO.
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DI.IA.- INFORME AMBIENTAL

La presente modificacidén puntual no es objeto de evaluacion ambiental ya que no concurre ninguna de las circunstancias
sefialadas a continuacidn, en aplicacion del articulo 52 bis de la Ley 5/99, que dispone:
Articulo 52 bis Tramite ambiental

1. Conforme a la legislacion bdsica del estado en la materia, serdn objeto de evaluacion ambiental los instrumentos de
planeamiento general que puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, entendiendo como tales:

a) Los instrumentos de planeamiento general y sus revisiones, en todo caso.
b) Las modificaciones de instrumentos de planeamiento general en las que concurran alguna de las siguientes
circunstancias:
o 1.9- Que clasifiquen suelo urbano o urbanizable no colindante con el suelo urbano de un nucleo de
poblacion existente, salvo que el uso predominante sea industrial.
o 2.9- Que moadifiquen la clasificacion de vias pecuarias, montes de utilidad publica, zonas humedas
catalogadas o terrenos clasificados como suelo rustico con proteccion natural.
o0 3.2- Que modifiquen la clasificacion de suelo en Espacios Naturales Protegidos o en espacios de la Red
Natura 2000, salvo si la Consejeria de Medio Ambiente considera que no existe una afeccion significativa
sobre los mismos.
0 4.2- Que se incremente mds de un 20% la superficie conjunta de suelo urbano y urbanizable respecto de
la ordenacion anterior. Si el uso predominante es industrial, solo se requerird evaluacion ambiental si
ademads el dmbito es mayor de 50 hectdreas.

2. Serdn objeto de evaluacion de impacto ambiental los instrumentos de planeamiento con ordenacion detallada, incluidas
sus revisiones y modificaciones, cuando asi lo dispongan la legislacion ambiental o los instrumentos de ordenacion del
territorio, asi como los que ordenen terrenos incluidos en la Red Ecoldgica Europea Natura 2000 o en suelo rustico con
proteccion natural, salvo si afectan exclusivamente al suelo urbano.

El Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Prevencidn
Ambiental de Castilla y Ledn, establece en su disposicion adicional segunda “Evaluacion ambiental estratégica” que, en la
Comunidad de Castilla y Ledn, dicha evaluacién ambiental de planes y programas se regira por lo establecido en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Este texto legal tiene establecido en su articulo 6 el dmbito aplicacién de la evaluacién ambiental, distinguiendo entre la
evaluacion ambiental ordinaria y simplificada. Esta segunda modalidad esta prevista para aquellos casos en lo que, como
el que nos ocupa, no se trata de la redaccidn ex novo de un plan o programa:
“Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a)Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b)Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
reducida extension.

c)Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los den—
requisitos mencionados en el apartado anterior.”

La presente modificacidon puntual del PGOU se considera, por su naturaleza y contenidos, como una modificacion mer——=
por lo que se incluye en la presente Modificacion, como ANEXO I, el Documento de Evaluacion Ambiental Estratégeeee
Simplificada.

G1901ATED2 13
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DOCUMENTACION NORMATIVA
DN.MV.- MEMORIA VINCULANTE

T.l. RESUMEN EJECUTIVO

En la presente Modificacién se mantienen la totalidad de parametros de ordenacion general del ambito afectado por la
presente Modificacion.

Con caracter general se indica que se pretende modificar un Unico parametro de ordenacién detallada del PGOU, en el
ambito de una concreta Norma Zonal que actualmente se aplica en el Poligono Industrial “Las Casas”: NORMA ZONAL 6.
INDUSTRIA. Concretamente consistiria en la supresion del segundo parametro de los que definen la edificabilidad maxima
de la parcela en aquellos suelos de grado 2 (6 m3/m?).

La edificabilidad quedaria delimitada después de la modificacién por la altura maxima recogida en la modificacion puntual
del PGOU n225 y por el valor de maxima edificabilidad en superficie para suelo de grado 2 (1 m?/m?).

T.ll.- CONVENIENCIA 'Y OPORTUNIDAD

Las Modificaciones del planeamiento se determinan como instrumentos que introducen cambios justificados, que no
implican la Revisién de los mismos, dentro de los planeamientos urbanisticos, tanto para los de caracter general como para
los planeamiento de desarrollo, conforme a lo establecido por el art. 58 “Modificaciones” de la Ley 5/1999 de 8 de abril
Urbanismo de Castilla y Ledn; y en virtud del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn y posteriores modificaciones. Por lo tanto, en aplicacidn del art. 169 del RU/04 se considera
el instrumento adecuado ya que existe planeamiento general aprobado definitivamente, y se modifica la ordenacidn
detallada establecida por éste.

El Interés Publico de la presente modificacion es evidente, por cuanto con la misma se pretende actualizar unas
determinaciones muy concretas de la Ordenanza con objeto de no cercenar el desarrollo industrial de la ciudad; todo ello
respetando la legislacidn urbanistica de Castilla y Ledn; pero actualizando los pardmetros que puedan suponer un obstaculo
a la implantacion de nuevas empresas y a la necesaria modernizacién y actualizacién de las ya existentes; todo ello con la
consiguiente generacion de empleo y fomento del tejido industrial del municipio.

En una situacién de crisis como la presente y con el caracter globalizador de la economia, se hace necesario plant=
soluciones emprendedoras desde el planeamiento y gestion urbanistica que tengan como principal objetivo aument=
estimular la competitividad del tejido empresarial, evitando la fuga de capital hacia inversiones en areas con facilida =
para este desarrollo industrial.

Es fundamental disponer de una visién a largo plazo, adelantdndose a las nuevas tecnologias, observando mm—
comportamiento y la respuesta ante el mismo problema que se han dado en otros municipios para comprender qué——s
transformacion industrial es inevitable y que tendra lugar en aquellas zonas preparadas para acogerla.
La presente modificacidn permite plantear mejoras socio-econdmicas para el término municipal de acuerdo a los siguie n—
aspectos:

Cod. Validacion: ASGXQFFAYKR42ZMQHS7YK2HNX | Verificacion: https://soria.sedelectronica.es/

— Impulso del desarrollo socio econdmico del municipio, e incluso de los términos municipales colindantes por su situac
de cercania.

- Aumento de la competitividad del sistema productivo lo que conduciria a mejoras y facilidades de financiacion.
— Creacion de empleo a través de la dinamizacidn de la economia y la industria.

- Fomento de la aparicion de nuevas empresas locales, y favorecimiento de la modernizaciéon y desarrollo de
existentes.

- Favorecimiento del crecimiento de las empresas existentes, imprescindibles para incrementar las posibilidades
financiacidn, inicio, sostenimiento y acceso a nuevos mercados.

— Facilitar el desarrollo urbano con inversiones que, puedan alimentar otros ambitos previstos.

=
D
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T.lll.- OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION
3.1.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

Con caracter general se indica que se pretende modificar un Unico parametro de ordenacién detallada del PGOU, en el
ambito de una concreta Norma Zonal que actualmente se aplica en el Poligono Industrial “Las Casas”: NORMA ZONAL 6.
INDUSTRIA. Concretamente consistiria en la supresion del segundo parametro de los que definen la edificabilidad maxima
de la parcela en aquellos suelos de grado 2 (6 m3/m?).

La edificabilidad quedaria delimitada después de la modificacién por la altura maxima recogida en la modificacion puntual
del PGOU n225 y por el valor de maxima edificabilidad en superficie para suelo de grado 2 (1 m?/m?).

Esta manera de acotar la edificabilidad (maxima altura junto con superficie edificable) es la utilizada en la mayoria de los
Planes Generales de Ordenacién Urbana.

3.2.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION VIGENTE.

Se considera que la presente Modificacion cumple y refuerza los objetivos fijados con caracter general en el Planeamiento,
cuyas determinaciones generales no se alteran. Los objetivos generales del Planeamiento vienen establecidos en el
apartado 3.1 de la Memoria Vinculante, que dispone:

3.1. OBJETIVOS GENERALES:

- a) Revisar el vigente Plan General de 1994 y adaptarlo a lo dispuesto en la Ley 5/1 999, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn y al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- b) Preparar a Soria para hacer frente durante el siglo XXI a su funcion de capital de provincia y cabecera de comarca,
previendo su desarrollo continuado y sostenible, y poniendo énfasis tanto en el desarrollo cuantitativo como en el
cualitativo.

- c) Asegurar que el uso del suelo, y en especial su urbanizacidon y edificacidn, se realice de acuerdo al interés general y a
la funcidn social de la asociacidn, en las condiciones establecidas en la normativa territorial y urbanistica.

- d) Establecer una ordenacién urbanistica que favorezca y fomente el progreso econémico y la modernizacion de las
infraestructuras y equipamientos.

- &) Favorecer el desarrollo social, equilibrado y sostenible y la mejora de la calidad de vida y de la cohesion social de la

poblacidn, controlando la densidad humana y edificatoria, regulando las condiciones de uso del suelo y el subsU GlQmmm

promoviendo la mezcla equilibrada de grupos sociales, usos y actividades, e integrando los sistemas e infraestructu
de transporte.

- f) Establecer reservas de suelo para la ubicacion de dotaciones urbanisticas en condiciones dptimas de situaci
extension, accesibilidad, facilidad de gestidon y ejecucidn, asi como su coherencia con el planeamiento sectorial.

- g) Proteger el medio ambiente, promoviendo el desarrollo sostenible y la conservacidn y en su caso la recuperacion

aire, el agua, los espacios naturales, la fauna, la flora y en general de las condiciones ambientales adecuadas, media=———=

la gestidn responsable de los recursos y la utilizacién racional del territorio soriano.
— h) Proteger el patrimonio cultural, garantizando su conservacién y favoreciendo la recuperacién del patrimo.

arqueoldgico, de los espacios urbanos relevantes, de los elementos y tipos arquitectdnicos singulares, y de las forn=—=

tradicionales de ocupacién humana del territorio, conforme a las peculiaridades de Soria y sus pedanias.

— i) Mejorar la calidad urbana, promoviendo la rehabilitacién de las adreas degradadas y sefialando normas de disefio (ummm—
favorezcan la continuidad y la estética del espacio urbano y la compatibilidad entre las construcciones que la confor n
.. . . .2 .. . s .

y asimismo impidan una adecuada concentracion de usos o actividades o la abusiva repeticién de solucio

urbanisticas.

- j) Impedir la especulacion del suelo, en especial asegurando la participacion de la comunidad, representada po
Ayuntamiento, en las plusvalias que genere la ejecucion de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

- k) Garantizar el reparto equitativo de los beneficios y las cargas derivados de la ejecucion de los instrumentos
planeamiento urbanistico entre los afectados por la misma.

La presente Modificacién no afecta, por tanto, al modelo territorial definido en el P.G.0.U, cuyos objetivos gener
permanecen inalterados e incluso se ven reforzados en algunos puntos.

G1901ATED2
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3.3.- JUSTIFICACION DE LOS OBJETIVOS Y PROPUESTAS EN RELACION CON EL ARTICULO 81 DEL RULCyL Y LOS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

No existe Planeamiento de Ordenacidn Territorial aplicable, por lo que no afecta al modelo territorial planteado. Asimismo
por tratarse de una Modificacion de la Ordenacién Detallada del Suelo Urbano, no afecta al ambito de espacios protegidos,
infraestructuras generales, etc... por englobarse integramente en Suelo Urbano.

En cuanto al Planeamiento General que se modifica, en la actualidad se encuentra adaptado a la Ley 5/99 de Urbanismo de
Castilla y Ledn y posteriores modificaciones asi como a su Reglamento, corresponde a la revision y adaptacion del P.G.O.U.

aprobada definitivamente el 10 de Marzo de 2006.

No se alteran parametros de ordenacion que necesiten de justificacion especial.
T.IV.- DETERMINACIONES DEL PGOU QUE SE ALTERAN

4.1.- DESCRIPCION GENERAL.

Modificacion del parametro de edificabilidad de la NORMA ZONAL 6. INDUSTRIA, concretamente el segundo parametro de
la edificabilidad (dentro de las determinaciones de volumen, -en el apartado de edificabilidad neta de la parcela-, y
Unicamente para el grado 2, considerada por el planeamiento como industria en poligono), eliminando el parametro de 6
m3/m?2.

TEXTO REFUNDIDD BEVISION ¥ ADAPTACKON DEL PLAN GENERAL DE DRDENACION L_I'n-mll;j- R

- Solg se permite edificar una planta bajo rasante. Lk

. \ .
Edificabilidad: defirii ¥ de Fom
. |
Lz edificabifidad neta sobre parcela edificable serd como maximo: n MAR r-:mt_ R
1. A 3 NS T
a) Grado 1: 0,70 m¥m?* vy 3,5 m/m W L
b] Grado Z: 1,00 m¥*m? y 6,0 m*/m? g 5 53 o J'H; -I._ I:.I NACI

c] Grado 3: 0,80 m3m? y 5,0 m*/m?

En el caso de equipamients pablica, la edificabilidad real o materializable podra duplicar los indices

establecidos anteriorments.
Posicidn de la edificacicn:
Las edificaciones s¢ separaran las distancias, madidas en proyaccidn honzontal y desde las fachadas,

que 3= establecen a continuacion.

Posicidn respecto de la alineacidn oficial

- La separacidn entre ¢ plano de fachada v la alingacldn oficial se ajustard en todos los grados a acho
|B) metros.

- Las parcelas gue tengan fachadas a dos o més calles, la edificacion industrial se retrangqueara 5
metros, excepto en el casc de calles de servicio interigr, en las que se retranguearén un minimo de 3

metrosE.

G1901ATED2 16
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4.2.- TEXTO MODIFICADO.

La redaccion del apartado de edificabilidad una vez modificado seria la siguiente:

Edificabilidad:
La edificabilidad neta sobre parcela edificable serd como mdximo:
a) Grado 1: 0,70 m?>/m?y 3,5 m3/m>.
b) Grado 2: 1,00 m*/m?.
¢) Grado 3: 0,80 m’/m?y 5,0 m*/m?.
En el caso de equipamiento publico, la edificabilidad real o materializable podra duplicar los indices establecidos
anteriormente.

T.V.- SUSPENSION DE LICENCIAS
En cumplimiento del art. 112 del RUCYL, se indica que la nueva ordenacion altera a la vigente en todo el dmbito de la
modificacién, que se corresponde con las areas calificadas bajo el dmbito de la Norma zonal 6. Al tratarse de una

modificacidn de caracter puntual, que modifica la determinacién de la volumen edificable maximo en situaciones muy
especificas, ampliandola en cualquier caso, no se considera necesaria la suspensidn de licencias en ningln supuesto.

DN.EE.- ESTUDIO ECONOMICO
La Modificacidon operada no lleva consigo ninguna actuacién modifique o altere la obtencién de terrenos dotacionales ni
ninguna otra actuacién que suponga ningun desembolso para las arcas municipales, por lo que se mantiene plenamente

vigente el Estudio Econémico previsto en el PGOU de Soria.

Informe de Sostenibilidad econdmica: La presente Modificacidn mantiene integramente los parametros urbanisticos
actuales y no afecta a terrenos que deban ser obtenidos y/o expropiados, por lo que los costes de la actuacion son los

inicialmente tenidos en cuenta en el PGOU, cuyas determinaciones se respetan.

Madrid, ABRIL DE 2021

EL ARQUITECTO LA ASOCIACION

Fdo: D. JOAQUIN ESPERON SOLIS

=
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ANEXO I.
EVALUACION ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

1.- INTRODUCCION

El Decreto Legislativo 1/2015, de 12 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Prevencion
Ambiental de Castilla y Ledn, establece en su disposicion adicional segunda “Evaluacion ambiental estratégica” que, en la
Comunidad de Castilla y Ledn, dicha evaluacién ambiental se regira por lo establecido en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre,
de evaluaciéon ambiental.

Este texto legal tiene establecido en su articulo 6 el dmbito aplicacién de la evaluacién ambiental, distinguiendo entre la
evaluacion ambiental ordinaria y simplificada. Esta segunda modalidad estd prevista para aquellos casos en lo que, como
el que nos ocupa, no se trata de la redaccidn ex novo de un plan o programa:

“Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:

a)Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b)Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de
reducida extension.

c)Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demds
requisitos mencionados en el apartado anterior.”

La presente modificacién puntual del PGOU se adscribe por su naturaleza y contenidos como una modificacion menor. El
procedimiento de evaluacién estratégica simplificada se encuentra regulado en la Seccidn 2.2 del Capitulo | del Titulo Il de
la Ley 21/2013. El punto de partida de este tramite exige del promotor la presentacidén de una solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada que se acompafie del borrador del plan o programa y de un documento
ambiental estratégico.

El documento ambiental estratégico que se presenta se ajusta a los contenidos exigidos por el articulo 29 de la Ley 21/2013
que obliga a incluir, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el ambito territorial
afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles vy, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluaciéon ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante
el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracidn el cambio climatico.

j) Una descripcidn de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

El documento estratégico ha adoptado estos apartados como estructura basica de contenidos con el fin de facilitar I=—=—=
adecuada comprension de la modificacion y de sus posibles implicaciones ambientales. Este doble cometido resulta
especial relevancia ya que, una vez admitido a tramite, este documento estratégico se remitird para su consulta o —
Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas y servird de base para la decisién de sometimiento O
al procedimiento ordinario de evaluacién ambiental a través del informe ambiental estratégico.

En definitiva, el objetivo de este documento es trasladar al 6rgano ambiental el motivo de esta modificacion, los cam
propuestos, la incidencia sobre el modelo territorial y las implicaciones ambientales que se puedan derivar de todo €
acreditando justificadamente que dichas afecciones no reunen la significacion suficiente, en los términos planteados po
propia legislacion, para exigir otra tramitacion diferente a la simplificada que actualmente se inicia.
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2. OBJETIVOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La Revision y Adaptacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Soria (P.G.0.U.), fue aprobada por Orden
FOM/409/2006 de 10 de marzo, y publicada en el Boletin Oficial de la Provincia de Soria el 26 de abril de 2006, y constituye
el Planeamiento vigente de aplicacidon en el municipio de Soria.

Con caracter general se indica que se pretende modificar un Unico parametro de ordenacion detallada del PGOU, en el
ambito de una concreta Norma Zonal que actualmente se aplica en el Poligono Industrial “Las Casas”: NORMA ZONAL 6.
INDUSTRIA. Concretamente consistiria en la supresion del segundo parametro de los que definen la edificabilidad maxima
de la parcela en aquellos suelos de grado 2 (6 m3/m?).

La edificabilidad quedaria delimitada después de la modificacién por la altura maxima recogida en la modificaciéon puntual
del PGOU n225 y por el valor de maxima edificabilidad en superficie para suelo de grado 2 (1 m?/m?).

Considerando el mantenimiento del uso industrial y la simple revisién de una determinacién de ordenacion detallada
(parametro de altura en casos especificos), la modificacion se considera de caracter menor y en ningln caso representa un
cambio del modelo territorial definido.

3. EL ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PLANIFICACION, DE LAS PROPUESTAS Y DE SUS
ALTERNATIVAS

En un documento de modificacion puntual del PGOU, el alcance debe medirse en relacidon con las innovaciones o
trasformaciones que pueda generar sobre la situacidn existente, es decir, sobre el modelo territorial vigente del municipio.
El modelo y la estructura territorial de Soria se respetan, ya que los objetivos y criterios de ordenacion del suelo urbano
consolidado se mantienen, respetando el ambito sefialado en el planeamiento como de uso industrial, respetando su
calificacién y dimensiones.

Atendiendo a esta naturaleza y alcance, esta modificacion del PGOU se considera ajustada a la definicién que proporciona
el articulo 5.2 f) de la Ley 21/2013, segun el cual, se consideran “modificaciones menores” de los planes y programas:
“cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que producen diferencias en los efectos
previstos o en la zona de influencia”.

La Modificacién afecta exclusivamente a una Norma Zonal concreta, y constituye una modificacién de caracter menor,
cuanto sdlo altera una determinacién normativa de caracter detallado.

4. EL DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION DEL PGOU

TN
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El PGOU de Soria, como instrumento de planeamiento general, es un instrumento ejecutivo, de aplicacion direct mmm—
concebido para ser aplicado en un horizonte temporal amplio. Es evidente que en este devenir surgen adaptaciomm—
puntuales que sirven para acomodar el planeamiento a la realidad de cada momento o para corregir ciertas deficien G
manteniendo lo esencial de su modelo territorial. Las administraciones locales tienen reconocida la potestad para |ley —
cabo estas modificaciones atendiendo a las circunstancias. —

En este caso se trata de una Modificacién orientada a posibilitar la ampliacién y adaptacién de una de las indust—
calificadas como “industria en poligono”. La modificacién esta promovida por ASOCIACION DE EMPRESAS DEL POLI'G0=
INDUSTRIAL DE LAS CASAS que buscan con esta modificacién dar cabida a la posibilidad de edificar instalaciones —
almacenamiento en altura, precisando para ello de la redaccién de una Modificacién Puntual que permita elimina m—
limitacidén volumétrica exigida en el planteamiento y que ésta quede definida por los condicionantes de altura maxim
superficie edificable. Asi las cosas el desarrollo previsible de la modificacidon es inmediato, tras la aprobacién definitiva
la Modificacién propuesta.

El contenido técnico de la modificacién es sencillo: tan sélo es necesaria la modificacion del parametro de “edificabilid g
en tipologia urbanistica grado 2, manteniendo la edificabilidad maxima como combinacién de una altura maxima y s
superficie edificable maxima y eliminando la restriccidon de volumen maximo.

=
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5. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DE LA MODIFICACION
PROPUESTA

Soria es una ciudad, situada en el este de la comunidad autdnoma de Castilla y Ledn. Su poblacién es de 39.398 habitantes
(seglin datos del INE en 2019) el 44,40% de toda la provincia. El término municipal tiene una superficie de 271,77 km2.4 Su
densidad de poblacién es de 144,97 hab./km?2.

La estructura urbana de la superficie afectada, con un uso industrial implantado desde hace mas de cuarenta afios, asumido
y consolidado con la aprobacién del PGOU, colindante con la estructura urbana, definen un escenario de intervencién en
el que los impactos ambientales negativos son minimos.

El ambito de la modificacion esta clasificado como suelo urbano consolidado de uso industrial, en consonancia con la
ausencia de valores naturales intrinsecos, circunstancia admitida y reconocida en el planeamiento vigente. Asimismo cabe
destacar que los ambitos protegidos se encuentran alejados del drea afectada por la modificacion, por lo que podemos
descartar cualquier tipo de impacto negativo sobre las dreas de mayor singularidad natural y paisajistica del municipio.

En todo caso, lo relevante es el hecho de el uso industrial se encuentra implantado y consolidado en el ambito de la
Modificacion, que se circunscribe actualmente al Poligono Industrial Las Casas. Dicho uso se mantiene, tan sdlo se modifica
la manera de acotar la edificabilidad maxima, que quedaria definida por la combinacién de altura y superficie edificable y
no se aplicaria el parametro de edificabilidad volumétrica. Estos dos parametros ya estan definidos en el planeamiento
actual, a otros supuestos especificos que vienen impuestos por la necesidad de actualizar y modernizar la industria existente
y para no cercenar la posibilidad de ampliacién y correcto desarrollo de los usos industriales actualmente existentes y que
puedan implantarse en el futuro.

N
o
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6. LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

El articulo 29.1 Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, exige del Documento Ambiental Estratégico una
primera identificacion de los efectos ambientales que puede provocar el plan, en este caso su modificacidon sobre el
territorio de aplicacion, e, incluso, de ser posible que se proceda a su cuantificacion.

Esbozadas las principales caracteristicas del paisaje del area afectada, y expuestas las determinaciones que pretenden
modificarse respecto del ambito industrial, cabe detenerse de forma especifica en los factores ambientales que pueden
verse afectados por la aplicacion de la Modificacidon Puntual que ahora se tramita.

Con respecto a la conservacion de la biodiversidad y los valores naturales cabe resefiar que la parcela no cuenta con ningln
valor intrinseco de esta naturaleza, por lo que la Modificacion no generard impactos ambientales negativos que
menoscaben los valores naturales del municipio (ver mapas adjuntos obtenidos del Ministerio de Agricultura, Pesca y
Alimentacién) https://sig.mapama.gob.es/bdn/
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La Modificacién que se pretende no afecta a las redes de servicios urbanos ya que no genera ningun vertido ni instalace———
especial que repercuta en los mismos, ni genera tréfico de importancia. El desarrollo de las edificaciones que pue
construirse al amparo de la Modificacion no representa afeccion negativa alguna sobre las redes de infraestructy m—
existentes, manteniéndose su funcionalidad.
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En definitiva los efectos ambientales previsibles de esta modificacién son inexistentes puesto que se mantiene intact
nivel y funcionalidad de las infraestructuras de servicios y no hay afeccion sobre los valores naturales del municipio. T
ello en coherencia con el caracter menor que esta modificacién implica.

Il

[
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7. LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURREN

I

No existe ningtn Plan Regional de Ambito Territorial definido por la Ley 10/1998 de Ordenacién del Territorio de Castil
Ledn, que afecte al territorio de Soria, razén por la que no cabe identificar efectos previsibles de la modificacion en e
apartado.

En cuanto a los Planes Regionales de Ambito Sectorial, pueden considerarse a estos efectos el Plan Forestal, el Plan
Carreteras, el Plan de Residuos Urbanos y de Residuos de Envases, etc, pero es evidente que por su propdsito y conten
no se veran afectados por esta modificacion puntual del PGOU.
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8. LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Exposicién de Motivos de la Ley 21/2013 presenta por primera vez la definicidon de dos tipos de procedimientos para la
evaluacion ambiental de planes y programas. De un lado, aquellos para los que las directivas comunitarias establecen una
presuncién “iuris et de iure” segun la cual, en todo caso, tendran efectos significativos sobre el medio ambiente y, por
tanto, deben ser evaluados antes de su aprobacion, adopcidn o autorizacion, de acuerdo con el procedimiento ordinario. Y
los casos restantes, entre los que se encuentran las modificaciones de estos planes, para los que serd preciso realizar un
analisis, bien caso a caso, bien mediante umbrales o bien combinando ambas técnicas, para determinar si tienen efectos
significativos sobre el medio ambiente. Este analisis es lo que se ha denominado procedimiento de evaluacion simplificado
y determinar que, de concluirse que posee efectos significativos, debera realizarse una evaluacién ambiental ordinaria.
Esta decision, formulada a través del informe ambiental estratégico, deberd ser adoptada por el drgano ambiental, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, para
aquellos tipos de planes relacionados en el articulo 6.2 de la Ley 21/2013.

Entre éstos, como ya se ha sefialado, esta modificacion se adscribe al tipo de las modificaciones menores de planes y
programas, considerando como tales los “cambios en las caracteristicas de los planes o programas ya adoptados o
aprobados que no constituyen variaciones fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia
pero que producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia”.

Es claro que la Ley, a la hora de determinar que se entiende por modificacién, se centra en la entidad de los cambios
propuestos sobre el plan existente, lo cual, es coherente con la importancia que tiene, a continuacidn, la valoracion de los
efectos significativos.

Si nos atenemos a esta definicidn, la modificacion que se tramita cumple claramente con su sentido, ya que los cambios se
restringen a un minimo cambio de una determinacion de ordenacion detallada, sin aumentar la altura o superficie ocupada
ya prevista en el propio planeamiento que se modifica. Estamos ante una modificacion menor que no incide sobre el modelo
territorial definido a través del planeamiento general.

9. SELECCION DE ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

No aplica la valoracién de diferentes alternativas, puesto que el objetivo de la modificacion es hacer coherente la normativa
y definir la volumetria maxima a través de altura y superficie ocupable. De este modo, se permiten futuras adecuacionee==xs
modernizaciones de las industrias implantadas.
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10. MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE
EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO.

La consideracién con respecto a las medidas preventivas o correctoras en esta modificacién exige tener presente las
reflexiones acerca de los impactos esperados. Esta modificacion tan sélo implicara la posibilidad de realizar construcciones
puntuales (zonas o parcelas actualmente sin edificacidén) bajo esta nueva restriccion volumétrica, con lo que resulta
evidente que los impactos generados por esta actuacion tienen una entidad muy reducida en términos medioambientales
y, en particular, cuando se trata de evaluar su incidencia sobre el cambio climatico.

Las construcciones bajo esta modificacidn de construcciones no alteran la generacién de residuos prevista. Hay que resefar
que los usos actuales (industrial) ya se encuentran consolidados, y la Modificacion prevista no supone en si misma ningun
cambio en este aspecto respecto lo ya existente.

Las consecuencias del urbanismo sobre el cambio climatico constituyen un aspecto que suscita una atencidn creciente en
la comunidad cientifica y de los programas y directivas comunitarias. Aunque la magnitud de estas implicaciones no esté
suficientemente clara, parece evidente que existen ciertos factores vinculados a la urbanizacion del territorio que pueden
ser determinantes en el agravamiento del calentamiento global. Entre las mdas inmediatas se encuentran las emisiones de
gases contaminantes y, en particular, en lo referido a las ciudades, aquellas derivadas del uso masivo de medios de
transporte, especialmente el vehiculo privado.

En este escenario la Modificacién que se pretende no entrafia en si misma ningln aspecto real ni potencial que suponga
ningun efecto relevante sobre el ambito, ni sobre el municipio, distinto de los ya tenidos en cuenta cuando se aprobd el
PGOU de Soria. La posible incidencia de la Modificacidn prevista sobre el cambio climatico resulta irrelevante.

La valoracién de la incidencia climatica de esta modificacion excede, con mucho, el propdsito y naturaleza de la misma,
siendo practicamente inexistente cualquier afeccion a este respecto.

11. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN

En coherencia con el planteamiento técnico desarrollado a lo largo de este Documento Inicial Estratégico, que ha justificado
el escaso o nulo impacto ambiental generado por la Modificacion que se pretende no se considera necesaria la definicidn
de unas medidas para considerar el seguimiento ambiental de la modificacidn propuesta.

Madrid, ABRIL DE 2021

EL ARQUITECTO LA ASOCIACION

Fdo: D. JOAQUIN ESPERON SOLIS
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ANEXO II.

NORMATIVAS URBANISTICAS DE REFERENCIA

Calatayud

Aranda del Duero

Estella

Olvega

Pamplona
Tafalla

Tudela
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NORMATIVAS URBANISTICAS

CALATAYUD
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PLAN GENERAL DE CALATAYUD
NORMAS URBANISTICAS

4.2.8. Sanitario. En categoria 52

4.2.9. Asistencial. SAlo en instalaciones directamente vinculadas con el uso principal.

4.2.10. Social. En categoria4®limitadas al servicio del uso principal.

4.2.11. Religioso. En categoria 32,

4.2.12. Deportivo. En categoria 5% al servicio de los usuarios de las instalaciones industriales y
gue no constituyan espectaculo .

4.2.13. Servicios publicos. En todas sus categorias

4.1.14. Instalaciones especiales. En categorias 12, servicios de la ciudad y 22 infraestructuras .

ARTICULO 191°.- ORDENANZA 2. INDUSTRIA EN GENERAL.
1.- CONDICIONES GENERALES.
1.1. Definicidn.
Corresponde a aquellas industrias y almacenes que, incluidas en e Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, con medios correctores adecuados, puedan incorporarse a
conjunto urbano con los necesarios aislamientos de zonas verdes de proteccion, s bien en zonas
periféricas o, por sus caracteristicas, seinstalan en poligonos de uso exclusivo y especifico .
1.2. Clasificacion.
Se establecen los grados siguientes:
Grado 1°. Instalaciones en éreas cercanas a las de zonificacion residencial y/o de servicios, incluidas en
laestructura de la ciudad.
Grado 2°. LaCharluca.(subgrados A y B)
Grado 3°. Mediavega
Grado 4°. Junto a Cuadras de Esteras y Frente al cementerio
1.3. Tipologia
Es la propia de instalaciones industriales, con naves de amplias dimensiones y una o dos plantas de altura,
situandose posean los cuerpos de oficinas y otros usos, en los casos en que los poseen, en las crujias
recayentes ala fachada principal, ala que dan el caréacter representativo.
2.- CONDICIONES DE VOLUMEN.
2.1. Parcela minima
Superficie minima 250 m? con 10 metros de anchura minima.
2.2. Alineacionesy rasantes.

Son las definidas de manera gréfica en los planos correspondientes.

2.3. Retranqueos.

En todos los grados: En parcelas iguales o menores de 1.000 m? y en actuaciones de naves adosadas
“nido” podrdn adosarse a linderos, necesitando de la previa tramitacion de estudio de detalle, de ambito
minimo una manzana completa. En parcelas superiores a 1.000 m2, que no sean operaciones de naves M
adosadas de tipo “nido”, laedificacion se retranqueara 5 metros como minimo en laalineacién aviario, Y —
otros 5 metros en el lindero posterior, en e caso de colindancia con otras parcelas industriales. El ==
retranqueo sera de 3 metros alos restantes linderos .

En todo caso cada industria debera resolver dentro de su parcela las operaciones de carga, descargay
aparcamiento de vehiculos que precise, destinando a este fin el 10 % de la superficie de la parcela,
excepto en el caso de la construccion de naves adosadas tipo "nido”.
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PLAN GENERAL DE CALATAYUD
NORMAS URBANISTICAS

2.3.1. Soluciones en esquina.

Con objeto de asegurar la debida visibilidad para el trénsito rodado, en €l encuentro de las calles que se
cruzan las edificaciones correspondientes a la esquina formada estarén obligadas a dejar libre, a nivel de
planta baja como minimo, e segmento formado por la cuerda que une los dos puntos de tangencia de la
zona curva con los tramos rectos de las calles.

2.4. Edificabilidad.

Grados1°y 2°: 1,4 m?/m? sobre parcela neta edificable.

Grado 3°: 0,9 m?/m? sobre parcela neta edificable.
Grado 4°: 0,7 m2/m2 sobre parcela neta edificable
2.5. Alturas.

Grados 1°, 3°y 4°; 2 plantas, 12 metros como maximo.

Grado 2°: 15 metros, en naves. 3 plantas, 12 metros, en otros usos como maximo.
Se excluyen de esta limitacion de altura las construcciones especiales necesarias para € funcionamiento
de la industria tales como chimeness, silos, etc. que no tendran limitacién de la misma, siempre que se
justifique su necesidad mediante el proyecto correspondiente.

2.6. Ocupacion.

Se podra ocupar, como maximo, € 90% de la superficie de la parcela neta industrial, respetando los
retranqueos establecidos. En el caso de promociones de naves adosadas “nido”, no sera de aplicacion esta
limitacién; previamente a la construccion debera tramitarse estudio de detalle por manzana completa en
gue se justifique la solucion adoptada, con la ordenacion de volimenes y parcelacion propuestas;
guedaran garantizados lailuminacién y ventilacion de los locales de trabajo y amacengje, y la disposicion
de espacio suficiente para las operaciones de carga, descargay aparcamiento sin afectar al funcionamiento
del sistemaviario.

3.- CONDICIONESESTETICAS.

3.1. Composicion y generalidades

Se estard a lo dispuesto en el Capitulo 6°, Titulo VIII de estas normas y, ademés, serén de aplicacion | as
normas especificas siguientes: =
Su composicion seralibre, con la condicién de que tanto ésta, como € color, materiales y tratamiento
de elementos aislados, no desentone del entorno urbano donde se ubique. Queda prohibido el falseamiento
de materiales. Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.

L os blogues representativos, |aboratorios, oficinas, etc., deberan situarse en la fachada principal, dentro de —
la alineacion establecida, respetando 10s retranqueos de la norma; Por necesidades compositivas, pueden ——=
plantearse nuevos retranqueos, ampliando los de la norma. Cuando el bloque representativo no llegue E——
ocupar todo €l frente de la fachada principal, e cambio de tratamiento entre aquél y el edificio de nave
industrial, se sefidlara con un nuevo retranqueo de 3 metros como minimo.

Podra rechazarse cualquier proyecto que el Ayuntamiento estime no reline las debidas condiciones
estéticas, ya en su conjunto o en alguna de sus partes, incluyendo como taes las muestras, rétulos, m—
anuncios y luminosos, que deberdn incluirse en el proyecto del edificio, indicando todas sus caracteristi Cas
definitorias: tamafio, materiales, color, etc. Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre———
|os paramentos exteriores.

Las instalaciones sobre cubierta se mantendrédn ocultas mediante pantalla u otros dispositivos
arquitecténicos de calidad similar a del tratamiento de fachadas. Sobre la altura de cubierta podran
instalarse lucernarios, con una atura méxima de 3 metros sobre el elemento de cubierta.

3.2. Espacios libres de parcela.

125

Cod. Validacion: ASGXQFFAYKR42ZMQHS7YK2HNX | Verificacion: https://soria.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 34 de 66



PLAN GENERAL DE CALATAYUD
NORMAS URBANISTICAS

Los como depdsito de materiales, vertido de desperdicios o, en general, aquellos usos que puedan suponer
un negativo efecto en la estética del conjunto o impedir su uso en casos de emergencia, bien por €l
Servicio de Incendios, bien por otros servicios, sanidad, espacios libres de las parcelas procedentes de los
retrangqueos obligatorios, solo podran destinarse a zonas verdes o aparcamientos de vehiculos, debiendo
arbolarse y gjardinarse en su totalidad aguellos espacios no ocupados por la edificaciéon y que no
tengan un destino especifico de accesos 0 aparcamiento; en ningln caso pueden ser utilizados
seguridad, ambulancias, etc. Su cuidado y mantenimiento sera por cuenta de la propiedad.

3.3.- Cerramientos.

En los casos en que la edificacion quede retranqueada de la alineacidn oficial ala via publica, se debera
construir un cerramiento a lo largo delaalineacién conforme al art. 132 de estas normas. Cuando los
accidentes del terreno acusen un desnivel igual o superior a1 metro en puntos extremos, la cerca debera
escal onarse asegurando una altura minima de 2 metros en €l punto medio de cada tramo.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas, debera correr por cuenta de la industria que se
establezca en primer lugar, debiendo abonarle la colindante |a parte proporcional que le corresponda,
antes de autorizarle construccion alguna en su parcela.

Los cerramientos que den a calles cuya fachada opuesta no tenga usos industriales, podréan plantarse
con setos de manera que favorezcan el aislamiento de laindustria.

4.- CONDICIONES DE USO.
4.1.. Usos permitidos.

4.1.1. Uso principal: Industria en genera y almacenes.

Grado 1°: categorias 12a42.

Grados 2°y 3° : En todas las categorias, a excepcion de las clasificadas como nocivas y peligrosas
por € R.A.M.I.N.P., que puedan producir efectos perjudiciales en €l resto del poligono y que, en
aplicacién de su legislacion especifica, deban situarse de manera aislada en el territorio, guardando
unas determinadas distancias a otros usos y actividades.

Grado 4°: En todas las categorias.

Usos compatibles

4.1.2. Vivienda. En parcelas de extensién superior a 5.000 m?, permitida una vivienda por instalacion,
exclusivamente destinada a personal de vigilancia y/o conservacion de las instalaciones, hasta un
méximo de 150 m? de superficie.

4.2.3. Comercial. En categoria 4% exclusivamente vinculada a la actividad de la industria, como
exposiciony venta de los productos fabricados.

4.2.4. Oficinas. Exclusivamente las oficinas rel acionadas directamente con la actividad principal .

4.2.5. Productivo: artesaniay talleres. En todas sus categorias.

4.2.6. Garaje-aparcamiento. En categorias 22a 62

4.2.7. Servicios del automovil. En categorias 12y 22 En categoria 3% se permite su instalacion s es
complementaria de actividades encaminadas al tratamiento de los vehiculos usados, y siempre que
se protgja visualmente el depdsito con una banda perimetral de 12 metros de anchura plantada de
arbolado espeso que la proteja de vistas.

4.2.8. Sanitario. En categoria 52

4.2.9. Asistencial. Sdlo en instalaciones directamente vinculadas con el uso principal.

4.2.10. Social. En categoria4® limitadas a servicio del uso principal, salvo en e subgrado B, donde
se admite el uso social en todas sus categorias.

4.2.11. Docente. En categorias 12y 22 en especia relacionados con la actividad de las industrias:
centros de formacion profesional e investigacion.

4.2.12. Religioso. En categoria 32

4.2.13. Deportivo. En categoria 5%, al servicio de los usuarios de las instalaciones industriales y que
no constituyan espectaculo.

4.2.14. Servicios publicos. En todas sus categorias.
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PLAN GENERAL DE CALATAYUD
NORMAS URBANISTICAS

4.1.15. Instalaciones especiales. En categorias 12, servicios de la ciudad y 22, infraestructuras .

5. OTRAS CONDICIONES.

5.1. Proteccion del medio ambiente.

El proyecto especifico de laimplantacion industrial deberd incorporar una evaluacion del impacto medio-
ambiental de la misma, justificando a partir de los procesos industriales proyectados y los residuos
previsibles, la compatibilidad de laindustria por si o través de medidas correctoras, con el medio urbano
en el que queda englobada.

En cuanto a los vertidos, humos y olores, se estard a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Medio
Ambiente de 5 de abril de 1.994.

5.2. Tratamiento de zonas marginales anexas al viario.

Fundamentalmente se destinaran a espacio libres, aunque se admite cualquier uso relacionado con las
infraestructuras, como por giemplo, centros de transformacion, en situacion de sotano.

5.3. Seguridad.

Para proteccion de |as parcelas, seré obligatoria lainstalacion de un hidrante cada 2.000 m? o 10.000 m®
de edificacion, debiendo contar con 1 unidad por parcela o cada 10.000 m? de parcela netaindustrial.

ARTICULO 192°.- ORDENANZA 10?. EQUIPAMIENTO URBANO.

1.- CONDICIONES GENERALES.

1.1. Definicidn.

Son los usos destinados a atender |as demandas y necesidades sociales de los habitantes de la ciudad .
1.2. Clasificacion.

Comprende los siguientes tipos :

Tipo Subtipos

1. Docente 1.1 Ensefianzainfantil

1.2 Ensefianza primaria

1.3 Ensefianza secundaria

1.4 Formacion Profesional y bachillerato
1.5 Ensefianza universitaria

2. Sanitario 2.1 Hospitalario

2.2 Extrahospitalario
3. Asistencial 3.1 Religioso

3.2 Guarderias

3.3 Orfanatos

3.4 Residencia de ancianos
3.5 Club dejubilados
3.6 Diversos

4, Socio-Cultural 4.1 Asociaciones
4.2 Bibliotecas
4.3 Espectaculos
4.4 Otros

5. Deportivo

6. Servicios publicos 6.1 Comisariasy seguridad ciudadana
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DN-NU Normativa Urbanistica. Fichas
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| Gran industria

| ZONA DE ORDENANZA
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DN-NU Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA Gran industria I-11

TIPOLOGIA Edificacion aislada en parcela Unica.

AMBITO DE APLICACION Se establecen dos grados de aplicacién:
= @Grado 11.a: Poligono Allendeduero
= Grado 11.b: Poligono Prado Marina

Usos Clase Categoria Situaciones
A [B |c

Usos especificos

Industrial Industria general | Categoria 42 | X ‘ ‘ X
Usos compatibles

Garaje-aparcamiento Privado | X X
Terciario En todas sus Clases y Categorias X X
Equipamiento En todas sus Clases y Categorias X X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable del edificio, salvo
cuando se permite el desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio exclusivo

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, a semisétano o a la primera planta de
sétano en edificios de uso residencial.

C. En planta baja, semisétano y plantas superiores de edificios de uso'no residencial.

PARCELACION Y VOLUMEN

Grado a Grado b

Parcela minima Sin limitacién Sin limitacién
Parcela minima 10.000 m’ 10.000 m’
Frente minimo 75m 75m
N2 de accesos minimo a parcela |2 2
Retranqueos | Fachada (a) 15m 15m

Lindero trasero 15m 15m

Lindero laterales | 10.m 10 m
Edificabilidad 1,20 m*/m’ 0,85 m*/m’
Ocupacion (b) 75% 75 %
Altura maxima naves (c) La adecuada para el desarrollo | La adecuada para el desarrollo

de la actividad de la actividad

Altura max. edificios oficinas 4 plantas 4 plantas
Sétano y Semisotano Permitido Permitido

CONDICIONES GENERALES

Condiciones de retranqueo y volumen

(a) Cuando la parcela tenga mas de una alineacidn a via publica (parcela en esquina o a dos calles)
se guardara el retranqueo fijado para fachada unicamente en la calle principal.

(b) En todos los grados el retranqueo a fachada podra ser ocupado por edificaciones auxiliares
destinadas al control y seguridad, no sobrepasando los 25 m®.

(c) La ocupacién maxima esta establecida por el coeficiente maximo, o en su caso, por los limites
establecidos mediante retranqueos obligatorios.

(d) La altura maxima podrd superarse por elementos aislados vinculados a la produccién o
instalaciones vinculadas a la produccién de energias renovables.
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DN-NU Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA Gran industria I-11

CONDICIONES GENERALES

Area de carga y descarga, aparcamiento de vehiculos pesados y ligeros
= 1 vehiculo pesado / 2.000 m? construidos.

Arbolado dentro de la parcela
= Se debera disponer arbolado en todos los frentes y linderos de parcela, con un minimo de:
1 arbol / 100 m”suelo libre.

Cerramiento de parcela

El vallado de la parcela se limitara a un muro de fabrica de 0,75m de altura, siendo. el resto,
hasta 2,5 m de material diafano metalico, excepto en los lugares de acceso a las.industrias
qgue habran de cerrarse con puertas practicables de dos metros de altura. No‘se permiten
vallas de malla torsionada o similar.

Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia superior a un metro entre los
puntos extremos, la cerca debera escalonarse en los tramos.necesarios para no sobrepasar
dicho limite.

Podra prescindirse del muro de fabrica en zonas ajardinadas o con tratamiento paisajistico,
siempre que exista una distancia superior a 18 metros de edificaciones o superficies
pavimentadas y 25 de plataformas de almacenamiento.

Cuando exista un frente representativo del establecimiento y nunca en zonas de carga,
almacenamiento o aparcamiento de vehiculos industriales, podra prescindirse del vallado
en la zona de retranqueo, siempre que éste presente continuidad en todo el resto del
perimetro o con la edificacién. La zona no vallada se tratara con un nivel de urbanizacion
adecuado y coherente con el espacio publico.

Mediante ordenanza especifica podran regularse los colores de las vallas metdlicas por
zonas, para facilitar la orientacién'de los usuarios.
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DN-NU Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA Almacenamiento, Distribucion e Industria 1-12

Al MACFNAMIENTO,
et e e Bl e
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DN-NU Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA Almacenamiento, Distribucion e Industria 1-12

TIPOLOGIA Edificacidn aislada, adosada, o naves nido.

AMBITO DE APLICACION Se establecen tres grados de aplicacién:

® @Grado 12.a: Edificacion aislada en parcela Unica

= Grado 12.b: Edificacion adosada en naves modulares
= Grado 12.c: Edificacién en naves nido

USOS PARA TODOS LOS GRADOS DENTRO DEL AMBITO DE RENOVACION URBANA

UsosS Clase Categoria Situaciones
A_.lB |c
Usos especificos
Industrial Industria general Categoria 42 X
Industria urbana Categoria 32 X X

Usos compatibles
Garaje-aparcamiento | Privado
Terciario Hospedaje Alojamientos hoteleros
Establecimiento Restauracién
Comercial Autoservicio

Supermercados

Oficinas
Terciario recreativo Aforo Tipo'l, Tipo Il, Tipo IlI
Otros servicios terciarios
Estaciones de Servicio
Equipamiento Educativo/ Docente
Cultural

Sanitario

Social y Asistencial
Religioso

Deportivo
Administrativo

XX [X[X|X|X|X|X

XXX XXX [X[X[X|X|X|X|[X|[X|X]|X

Seguridad
Servicios urbanos X
Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable del edificio, salvo
cuando se permite eldesarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

A. En edificio.exclusivo

B. En planta baja asociada o no a otras plantas de piso del edificio, a semisétano o a la primera planta de
sétano en edificios de uso residencial.

C. En planta baja, semisdtano y plantas superiores de edificios de uso no residencial.
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DN-NU Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA Almacenamiento, Distribucion e Industria ‘ 1-12
USOS PARA TODOS LOS GRADOS FUERA DEL AMBITO DE RENOVACION URBANA
USOS Clase Categoria Situaciones
A [B |[c
Usos especificos
Industrial Industria general Categoria 42 X
Industria urbana Categoria 32 X X
Usos compatibles
Terciario Oficinas X X
Estaciones de Servicio X
Garaje-aparcamiento | Privado X X
Equipamiento Servicios Urbanos X
Administrativo X X
Seguridad X

Los usos compatibles no podran ocupar mas del 40% de la superficie edificable del edificio, salvo
cuando se permite el desarrollo de un uso concreto en edificio exclusivo.

Usos prohibidos

El resto de los no mencionados.

PARCELACION Y VOLUMEN para todos los grados

Grado 12.a Grado 12.b Grado 12.c
Parcela maxima 10.000 m? 2.000 m? Agrupacién 30.000 m?
Mddulo 1.000 m*
Parcela minima 2.000 m? 1.000 m? Agrupacién 4.000 m?
Médulo 250 m?
Frente minimo 35m 20 m 10m
Relacién frente/fondo 1/4 1/3 1/2 en médulo
o diametro inscribible.
N2 de accesos minimo a parcela’ |1 1 2 accesos en
agrupaciones 26.000 m’ ——
Retranqueos | Fachada (a) 10 m 10 m 5,50 m —
Lindero trasero |5 m 5m 5m ==
Lindero lateral (b) | 5 m 0m (b) Om —
Edificabilidad | 1.Allendeduero | 1,20 m*/m? 1,20 m*/m? Segun volumetria —
(c) 2.Pradomarina | 0,85 m?’/m? 1,10 m*/m? —
Ocupacion (d) (e) 75 % o segun|70 % o segun| Segun retranqueos =
retranqueos retranqueos E
Altura maxima naves (f) 15m 15m 15m =
Altura maxima 3 plantas 3 plantas 2 plantas —
edificios oficinas E
Sétano (g) Permitido Permitido Permitido E
Semisétano Permitido Permitido Permitido ——
Vuelos Prohibido Prohibido Prohibido E
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DN-NU Normativa Urbanistica. Fichas

ZONA DE ORDENANZA Almacenamiento, Distribucion e Industria 1-12

CONDICIONES GENERALES PARA TODOS LOS GRADOS

Condiciones de retranqueo y volumen

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)
(f)

(9)

Cuando la parcela tenga mas de una alineacidn a via publica (parcela en esquina o a dos calles)
se guardard el retranqueo fijado para fachada unicamente en la calle principal.

En todos los grados el retranqueo en fachada podra ser ocupado por edificaciones auxiliares
destinadas al control y seguridad, no sobrepasando los 25 m®.

En el Grado 12.b, la fachada medianera de las edificaciones se resolvera con soluciones
constructivas de buena calidad. Cuando la edificabilidad necesaria para el desarrollo“de la
actividad industrial no complete la maxima permisible o la edificacién no alcance a-ocupar la
huella de ocupacidon completa, se permite la implantacion de edificios aislados.

En los grados 12.a y 12.b. se distinguen dos coeficientes de edificabilidad, en funcion del
poligono industrial de origen de las mismas; la divisidon entre los dos grados esta marcada por la
posicidn respecto a las vias del ferrocarril (Allendeduro al norte, Prado Marina al sur).

La ocupacidn maxima esta establecida por el coeficiente maximo, o en su caso, por los limites
establecidos mediante retranqueos obligatorios.

En Grado 12.c, |la longitud maxima formada por edificaciones continuas.serd de 150 metros.

La altura maxima podra superarse por elementos aislados vinculados a la producciéon o
instalaciones vinculadas a la produccién de energias renovables.

En industria nido se permite el uso de aparcamiento comun en sétano cuando se ordene de
forma conjunta para toda la agrupacion o por médulos de-al- menos 6.000 m?, con un maximo
de 25 m? por cada médulo de 250 m? construidos.

Area de carga y descarga, aparcamiento de vehiculos pesados y ligeros

Grado 12.a: 1 vehiculo pesado / 1.500 m? construidos.

Grado 12.b: 5 metros de frente minimo de'carga en cada parcela.

Grado 12.c: 1 plaza vehiculo ligero por cada empresa.

Arbolado dentro de la parcela

Se debera disponer arbolado en todos los.frentes y linderos de parcela, con un minimo de:
Grado 12.a: 1 4rbol / 100 m*suelo libre

Grado 12.b: 1 arbol / 150'm?* suelolibre

Grado 12.c: 1 4rbol / 150:m*suelo libre

Cerramiento de parcela
Las condiciones establecidas para la Ordenanza I-11.

CONDICIONES ESPECIFICAS para el ambito de Renovacién Urbana en el Poligono Allendeduero

En las manzanas situadas entre la C/ Valladolid y Avenida Luis Mateos, no se establece
condicion de Parcela maxima en el Grado 12.a. Aislada, pudiendo ocupar la parcela la superficie
de la.manzana completa.

La altura maxima de los edificios de oficinas sera de tres plantas mas atico.

CONDICIONES ESPECIFICAS PARA la parcela industrial en el nicleo de Sinovas

En la parcela industrial situada en el nucleo de Sinovas seran de aplicacién las condiciones de los
grados de ordenanza 12.a.1. y 12.c. atendiendo a la tipologia a desarrollar, con un techo de
edificabilidad en ambos casos de 0,85 m?/m?>.
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Ref-UR-380

Plan Urbanistico Municipal de Estella - Lizarra

245 de 948
Normativa Urbanistica Particular

ARTICULO 12.- U.C.-10 TALLERES E INDUSTRIAS.

1.- DETERMINACIONES GENERALES.
- Clasificacion del suelo .....Suelo Urbano Consolidado.
- Calificacion:
Uso global Actividad Econdmica.
Uso pormenorizado....Industrial y Servicios-Terciario.

2.- NORMAS DE ORDENACION.

- Alineaciones definidas por el cierre de parcela, con-
forme a lo grafiado en los planos.

- Altura maxima de la edificacion = PB+1.

- Se permite la construccién de sétanos bajo rasante.

- Porcentaje maximo de ocupacion de la superficie de
la parcela con edificacion.

Superficie Parcela % ocupacion.

<500 m* 100%
500 m? - 1.000 m? 80%
1.000 m? - 2.000 m? 60%
>2.000 m°. 50%

3.- NORMAS DE CESIONES.

- Se cederan a suelo publico los espacios identificados
en los planos de ordenacién como viales.

- En los supuestos en los que la alineacién propuesta
por el P.G.M. no se corresponda con la actual se ac-
tuara conforme a lo establecido en el Articulo 31.3 de
la Normativa Urbanistica General.

4.- NORMAS DE APROVECHAMIENTO.

- El Aprovechamiento estéa definido por el porcenta-
je de ocupaciéon maxima de la superficie de la par-
cela con la edificacién y por la altura de la edifica-
cion.

- Superficie deép
lidad o 500 m

arcela minima: la existente en la actua-
para el caso de segregaciones.

5.- NORMAS DE GESTION.

- Sistema de Actuacioén: Actuacion Directa.

- En los supuestos de sustitucion de la edificacion ac-
tual y obra nueva se debera reurbanizar el frente de
parcela.

- Las edificaciones existentes con un aprovechamiento
superior al permitido en esta Unidad se consolidan y
en las mismas se podran realizar obras de reforma y
rehabilitacion. En el supuesto de obras nuevas, debe-
ran ajustar la ocupacién de la parcela y su altura a las
limitaciones impuestas en este articulo.

gin

Gobierno de Navarra
Departamento de Fomento

PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L.

LOPERENA -

Se desagrega en:

-U.C.-10-1 V° DiViNO ...cvvvvee.. 9.409 m?
-U.C.-10-2 “Matadero’............... 1.926 m?
-U.C.-10-3 “Carlos VII" ............ 35.705 m?
-U.C.-10-4 “Merkatondoa’ ....... 66.860 m?
-U.C.-10-5 “Egatex”......c.c....... 36.872 m?
-U.C.-10-6 “Area 99" ............... 46.327 m?
-U.C.-10-7 “Conservacioén”......17.656 m?
-U.C.-10-8 “Patria”.......cocvevevrn.n. 3.228 m?
-U.C.-10-9 Ctra. Bearin ............. 9.422 m?

TOTAL oo, 227.405 m?

La U.C.-10.3 contiene una pequefia porcion (297 m?

de suelo y edificacion ) del Colegio Mater Dei ubicado
en Ayegui.

6.- NORMAS DE USOS.

- El Uso “Industrial” es equivalente a la Actividad eco-
némica entendida por tal al conjunto de actividades
de caracter secundario (industrial), terciario (servicios)
gue recorre el espectro que va desde los usos pro-
piamente productivos e industriales hasta los usos li-
gados a las actividades de ocio, administrativas, etc.
Se adjunta una relacion de usos orientativos:

- Industrial: Industrias pesadas, industria media y lige-
ra, naves, talleres, almacenes industriales, etc.

- Servicio: Servicios del automévil, lavanderias, esta-
ciones de servicio, comercial, terminales de trans-
porte y logistica, etc.

- Terciario: Oficinas, edificios de administracion de
empresas, centros de investigacion y desarrollo
(I+D), centros tecnolégicos, parques empresariales,
etc.

Notas:
- Son determinaciones de ordenacién urbanistica estructura—
sefialadas en negrita.
- Son determinaciones de ordenacion urbanistica pOrmenOr Z e
resto —

Avda. de Eulza, 77-79 31010 Barafiain (Navarra) Telf. 948.28.70.55

Fax. 948.18.09.14 Iparglparg
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Articulo 9.1.8.- ORDENANZA 8. AREAS INDUSTRIALES.

Comprende esta Ordenanza las zonas que asi han quedado grafiadas en los Planos de
Ordenacién asi como a los sectores de suelo urbano no consolidado que se sefialan mas
adelante.

PARAMETROS DE ORDENACION.

= USOS (segun clasificacion de art. 6.1.3 de estas Normas)
= Usos predominantes: Industria en general, Talleres y pequefios
almacenes.
= Usos compatibles: Industrias vinculadas a actividades agropecuarias,
Servicios terciarios, Espacios libres, Equipamiento deportivo y de otros
servicios. Infraestructuras de transportes y comunicaciones
= Usos prohibidos: Los restantes.

» Tipologia: Edificacion aislada. Edificacion adosada en hilera o pareada.
= Parcela minima: 500 m2.

= Retranqueos: Minimo 5 metros al frente y 3 metros a los demas linderos.
Podran suprimirse los retranqueos laterales cuando exista acuerdo entre
propietarios, que debera aportarse junto con el resto de documentacion
requerida para la concesién de licencia urbanistica.

= Ocupacién maxima: 60 %
= Edificabilidad: 0,6 m2/m2

= Altura maxima: 10 metros al alero y Planta Baja mas una (B + 1).
Excepcionalmente, y a criterio del Ayuntamiento, esta altura podra
incrementarse siempre que esté justificado por necesidades de produccion, o
por la necesidad de instalacion de elementos especiales (puentes grua...)

= La altura maxima podrd sobrepasarse con instalaciones puntuales por
necesidad del proceso productivo.

= Estética: Libertad de disefio.

Las edificaciones existentes, independientemente de su volumetria, se entienden
consolidadas, de forma que quedan autorizadas en las mismas todas las obras de
reforma, mejora y modernizacion.

DETERMINACIONES SOBRE VERTIDOS
A) FASE DE URBANIZACION DEL POLIGONO INDUSTRIAL

- Los sobrantes de la ejecucion de las obras de urbanizacién, asi como los
escombros que pudieran producirse en la construccion de las edificaciones se
depositaran en vertederos autorizados, evitdndose en todo momento la
acumulacion incontrolada dentro del poligono o sus alrededores.

En todo caso, debera cumplirse lo previsto en el Decreto 329/1991 de 14 de
noviembre de la Junta de Castilla y Ledn, sobre restauracion de Espacios
Naturales afectados por actividades mineras o tramitarse conforme a la
Legislacion de Evaluacion de Impacto en el caso de encontrase en Iso
supuestos de esta legislacion.

- Se garantizara que las obras, movimientos de tierra y de maquinaria no
produzcan efectos negativos en los cultivos y zonas urbanas préximas. El

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE OLVEGA.- NORMATIVA 106
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ey . Plan Municipal de Pamplona. TEXTO REFUNDIDO
@j -"\.\'unl'-ﬂmiﬂm de Aprobacion Definitiva: Acuerdo C.O.T. 18/12/02
Pamplona Normativa Urbanistica General

3. Uso industrial

La edificacion se situara libremente en cada parcela, retirandose un minimo
de 10 metros de los limites de aquélla con la calle. El espacio libre que resulte de
ese retranqueo podra utilizarse para aparcamiento; una banda de 2 metros como
minimo junto al limite se acondicionarda con ajardinamiento; en ella debera
plantarse como minimo un seto o una fila de arboles

Las alturas de la edificacion no sobrepasaran lo correspondiente a planta baja y
una altura (B+1), con una dimension maxima de 10 metros, permitiéndose mayor
altura unicamente para los elementos singulares vinculados al proceso productivo.
Dentro de la limitacion de 10 metros podra admitirse la existencia de una parte de
la edificacién con planta baja y dos alturas (B + 2), siempre que se destine a
oficinas auxiliares del uso industrial y que la superficie que ocupe no supere el
25% de la ocupacion total en planta del edificio.

La edificacién no sobrepasara una ocupacion maxima de un 70% de la parcela
neta.

La parcela debera quedar cerrada en su totalidad.

Los aparcamientos, zonas de maniobra y zonas de carga y descarga seran
interiores a la parcela. No se permite el almacenamiento de materiales de ningun
tipo al aire libre.

4. Comercial

Las alturas de la edificacion no superaran la correspondiente a planta baja
y dos alturas (B+2), con una dimensiéon maxima de 12 metros.

En la edificacion existente se entiende que las alineaciones exteriores actuales
son obligatorias.

La edificacion no sobrepasara una ocupacién maxima de un setenta (70%) por
ciento de la parcela neta.

Los aparcamientos, zonas de maniobra y zonas de carga y descarga necesarios

seran interiores a la parcela. Se prohibe cualquier tipo de almacenamiento al aire
libre.

Gerencia de Urbanismo
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DELIMITACION,
Esta formada por los Suelos Nominados como UC-82 en los correspondientcs planos de Gestion,
OBJETIVOS URBANISTICOS.

Consolidar los usos y cdilicaciones existenles, estableciéndo las determinaciones para su Conservacion,
Adecuacion o Sustitucion.

CLASIFICACION: SUELOS URBANOS CONSOLIDADOS.
CALIFICACION : EQUIPAMIENTO (INSTALACIONES FERROVIARIAS).
TIPOS DE ACTUACION PERMITIDOS:

Conservacitn, Adecuaeion, Sustituciéon y Ampliacion de los usos y edificaciones existentes.

. . - | ¢ty Uepartamento de Ordenacio
2.- CONDICIONES DE USOQO. (53 3 del Terrilorioy I\‘;ediro ?\I:l‘:;:erl:le
7y VIGENTE DF

USO PRINCIPAL: ESTACIONES FERROVIARIAS, " ED ‘SDE FECHA

USOS TOLERADOS:  LOS VINCULADOS CON EL PRINCIPAL, 70, MAY 1994

USOS PROHIBIDOS: TODOS LOS DEMAS. [ / .
}ﬁ____%- SECRETARIO TECMICD

3.- CONDICIONES DE URBANIZACION. I —
537

Las obras de urbanizacién y su mantenimiento dentro de la parcela s ejecutaran con cargo a los propiela-

rios.

4.- CONDICIONES DE GESTION.

Las obras de adecuacion de las inslalaciones al servicio de los viajeros (estacion y cantina) serd objeto de
licencia directa, debiendo redactarse un Estudio de Detalle que contemple el conjunto de la unidad para

cualquier otro tipe de actuaciones permitidas y complete las determinaciones establecidas en la presente
normativa.

ART. 72.- UNIDAD UC-83.
[.- NORMATIVA GENERAL.
DELIMITACION.
Estd formada por los Suelos Nominados como UC-83 cn los correspondientes planos dc Gestion.
OBJETIVOS URBANISTICOS.

Consolidar los usos y edificaciones existenles, estableciéndo las delerminaciones para su Conservacion,
Adecuacion o Suslitucion,

CLASIFICACION: SUELOS URBANOS CONSOLIDADOS.
CALIFICACION : INDUSTRIAL.,

TIPOS DE ACTUACION PERMITIDOS:

Conservacidn, Adceuacidn y Sustitucion de los usos y cdificaciones existentes.
2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION,

A los efectos de Conservacion v Adecuacion s¢ establecen como pardmetros que condicionan la edilicacion
los que definen las cdificaciones existentes, remitiendo en ¢l caso de Sustituciéon o Edificacion de nueva
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planta a lo establecido cn el aparlado de otras determinaciones.
3.- CONDICIONES DE USO.

USOS PRINCIPALES: INDUSTRIAL.
USOS TOLERADOS: LOS RELACIONADOS CON EL PRINCIPAL.
USOS PROHIBIDOS:  TODOS LOS DEMAS.

4.- CONDICIONES DE URBANIZACION.

Las obras dc urbanizacién y su mantenimiento dentro del Area delimitada se ejecutarin con cargo a los
propietarios.

5.- CONDICIONES DE GESTION.

La parcela constituye una Unidad de Ejecucién a efectos de las actuaciones permitidas, que seran objeto
de licencia medianle la presentacién del correspondiente proyecto de obras.

6.- OTRAS DETERMINACIONES.

- Sc consolidan las cdificaciones existentes, estableciéndo en caso de Suostitucion o nueva edificacion la
necesidad de tramitar un Estudio de Detalle con las siguientes determinaciones:

- Ocupacidon Maxima del Arca 70%; Adecuacion de los accesos desde la carretera general, retranquco de
las edilicacioncs de nucva planta de una distancia minima de 7 mis, desde el frente de la parccla; Altura
Maxima de cumbrera 10 mts., Qcupacién Maxima con cntreplantas vinculada con ¢l uso principal, con altura
superior a 2,20 mts. y frente a fachada de un 209% de Ja superhcic total edificable y prohibicién expresa de
actividades residenciales, remilicndo cn todo caso a lo que establezca el Dpto. de Caminos al respecto, cuyo
informe se establece como preceplivo.

¢ty Oepartamento de Ordenacion
{73 del Territorio y Medio Amblente

ART. 73.- UNIDAD UC-84 ?".ﬂ,' VIGENTE DESDE FECHA
70, MAY 1994
1.- NORMATIVA GENERAL.
Y ECRETARIO TECNICO
DELIMITACION, T\J ¥,
[\ Wl

Esta formada por los Suclos Nominados como UC-84 en los correspondicntes planos de Gestion.
OBJETIVOS URBANISTICOS.

Consolidar los usos y cdificaciones existentes, estableciéndo las determinaciones para su Conservacion,
Adecuacion, Sustitucion o Ampliacion,

CLASIFICACION: SUELOS URBANOS CONSOLIDADQS.

CALIFICACION : RESIDENCIAL,

TIPOS DE ACTUACION PERMITIDOS:

Conservacion, Adccuacion, Sustitucién o Ampliacion de los usos y edificaciones existentes,

2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION,

TIPOLOGIA: ... .............. Residencial Unifamiliar ¢n parcela o Plurifamiliar en Edificacién
Abierta.
ALINEACIONES: .............. las existentes para la Conservacién y Adecuacién, y libres en caso

de Sustitucion.
PROFUNDIDAD MAXIMA EDIF.: . las existentes, no estableciéndosc para el caso de Sustitucidn.
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UNIDAD INTEGRADA NUMERO 1. _ 77,561 1961
NOMBRE: INDUSTRIAL NORTE ELdSECRETARID

SUPERFICIE TOTAL: 1.837.822 M N/

Y. DETFRMINACIONES GENERALES.

SUPERFICIE
I.1. Usos globales:
- Industrial ..... it e e 1.594,822 m?
- Sistema general viario .............. 112.000 m?
- Area de Carreteras ........v s 65.000 m?
- Areas forestales ........ . e, 66.000 m®
TOTAL ....... 1.837.822 m?
1.2. Clasificacidn del suelo.
- Suelo urbano consclidado ............ 501.398 m?
- Suelc urbano urbanizade ............. 1.093.424 m?
- Sistemas generales ...... e e 243,000 m?
TOTAL ....... 1.837.822 m?
I1Y.- DETERMINACIONES PORMENORIZADAS.
2.1. Desagregaciones Superficies Usos pormenorizados
- Areas de Repartos: AR.1 350.000 Industrial
AR.2 1.244,822 Industrial
2.2. Unidades de Aprovechamiento Aprovechamiento Uso
Ejecucidn Tipo de Proyecto Caracteristico
AR-1 [ UuC-1 K=10,7 mfm? AP = X x S Industrial
AR-2 [ UC-1 (1) * * Industrial
UE-1 (2) = * Industrial

UE-2 (3) * * .+ Industrial

(1) * BIOTER BIONA S.A. : 3 :

(2) * SegGn Plan Sectorial Aprobado que se detalla a contlnuac1on &

(3) * Segin Estudio de Detalle (Aprobado el dia 2 de Julio de 1.985),
que se detalla a continuacidn.

S ——_—
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NORMAS DE DISENO Y CALIDAD DEL AR.1 / UCAL ]-\£t:j
UC-1.- Industrial S.K.F. Consolidada. Esta instalacidn industrial podra

construir, reconstruir,

condiciones de disefio que a continuacidn se especifican:

remnodelar,

previa licencia hasta un tope
maximo que coincide con los pardmetros de Aprovechamiento total =
Superficie delimitada por coeficiente de aprovechamiento y las

- Alineaciones exteriores: Definidas en los planos correspondientes,

- Alineaciones intericres: Se definirdn en cada caso.

- Alturas de edificacion:

SUPERFICIES Y NORMAS PARA LA AR.2/UC.1.

productive.

Las que se necesiten para el desarrollo

- Es una delimitacidén del antiguo poligonoe industrial que la posterior
construccidn de la carretera separd del conjunto inicial,

- Existe wuna Instalacién Industrial

Actuacidn es la de los U.C.

"BIOTER BIONA S.A."™ Su régimen de

220

TOTAL DOTACIONES 46,577 6,10% /Ocupado 4,26% [Poligono
TOTAL MANZANAS 598.593 78,34% [Ocupado 54,74% [Poligono
VIALES 165,529 21,66% [Ocupado 15,14% [Poligono
TOTAL QCUPADO 764,122 69,88% /Poligono
ESPACTOS LIBRES 329,302 30,12% /Poligono
TOTAL POLIGONO 1.093.424

2.5. NORMAS PORMENORIZADAS AR.2 | UE-1.

2.5.1 SUPERFICIES DETALLADAS POR MANZANAS DEL AR.2 [ UE-1.

DOTACIONAL
NUMERO TOTAL
MANZANA SUPERFICIE INDUSTRIAL | POLIVALENTE COMERCIAL | SOCIAL | DEPORTIVO
1 24.933 24,933
2 22.727 11.793 10.934
3 40.760 40,760
4 39.112 39.112
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DOTACIONAL
NUMERQC TOTAL
MANZANA SUPERFICIE | INDUSTRIAL | POLIVALENTE COMERCIAL | SOCIAL | DEPORTIVO
5 38.638 38.638
6 22.120 22.120
7 48.185 48.185
8 16.772 16.772
9 35.886 35.886
10 43.712 43.712
11 364.640 34.640
12 25.160 25.160
13 35.886 35,886
14 43,712 43.712
15 34,640 34.640
16 25,160 25.160
17 25.150 25,130
18 23,830 23.850
19 14.750 14.750
20 2.800 2.800
TOTAL 598,593 529.896 22.120 11.793 10,934 23.850

2.5.2. NORMATIVA PARTICULARIZADA POR MANZANAS DEL AR.2/UE-1.

La presente normativa particularizada corresponde a las manzanas numeradas
en el plano nimero 8 "Ordenacidn del espacio fisico".

MANZANAS .

Uso comercial,

1,

MANZANA 18.

3, 4,

5, 7,

Uso deportivo.

10,

12, 13, 14,

16, 17,

19 y 240,
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MANZANA 2. : ‘ N / *

Con los siguientes usos:

Uso CIVICO-SOCIAL, de caracter publice y de cesién obligatoria en una
superficie minima de 10.843 m?

Uso COMERCIAL con una superficie de 11,793 m?

La ocupacién mdxima serd del 70 % en P.B. La altura, PB+l. serd de 10 m,
medidos en la estructura de la ultima planta.

MANZANA 6.

Corresponde a la manzana situada junto a la N-232 y contiguo al nudo de
enlace en el Poligono y el futuro acceso a Tudela.

Con los siguientes usos:
- Uso PCLIVALENTE.

La propuesta de este uso viene dada la posibilidad imprevista hoy de
industrias o servicios de apovo al polipgono para conectarlos a la ca-
rretera. '
La parcela minima destinada a este uso serd de 3.000 m?

- Uso INDUSIRIAL.

2.5.3. NORMAS DE USO DISENO Y CALIDAD DEL AR.2 /[ UE.1

US0 INDUSTRTAL.

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos dedicados a 1la
obtencidn y venta de materias primas de cardcter mineral y sus instalaciocnes
anejas, asi comc los destinados a la transformacién de primeras materias o de
enerpgla, bien para su consumo inmediato o bien como preparacidn por ulterio-
res transformaciones, incluso la distribucidn, envasado, y transporte.

Asi mismo, corresponde a los almacenes e instalaciones anejas de prime-
ras materias de cualquier origen, incluso material alimenticias que requieran
para su uso transformaciones ulteriores; de productos finales gue constituyan
elementos precisos para el trahajo de casas o empresas instaladoras y cons-
tructoras; de productos prefabricados, y de maquinaria y efectos de casas o
empresas instaladoras y constructoras,

Por Gltimo, comprende actividades como lahoratories o centros informiti-
cos.

PARQUE DEPORTIVO.

Comprende las instalaciones, abiertas o cerradas, destinadas a la prédc-
tica o ensefianza de ejercicios de cultura fisica o deportes, con las cons-
trucciones necesarias para dicho uso yfo los servicios complementarios.

o
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EQUIPAMIENTO SOCTAL Y COMERCIAL. L N o

El uso comercial corresponde a edificio o locales destinados a la com-
pra-venta al por menor del articulo, asi como las construcciones complementa-
rias para almacenamiento de diclios articulos.

El uso social alcanza a los locales destinados al piblico para la vida
de sociedad, tales como restaurante, bares, servicics administrativos, cultu-
rales, sanitarios y de policia.

Ademds de estos usos se admiten también los siguiente: hotelero, reunidn,
de oficinas y de todos aguellos que el Municipio estime conveniente o
apropiados para el mejor funcionamiento del Sector.

v

POLIVALENTE.
Corresponde al suelo destinado a uso industrial y en la manzana 6 com-
plementaria y preferentemente a las actividades industriales y comerciales

vinculadas a la carretera N-232, ¥y que a titule indicarive pueden ser entre
otras:

- Servicio de carreteras: estacion de servicio, mantenimiento de vehicu-
los, venta de accesorios y otros.

- Hosteleria vinculada a carreteras: cafeteria, restaurante, motel vy
otros.

- Comercial de servicio de carreteras.

ZONA DE SERVICIOS DE INSTALACLIONES.

Comprende los terrenos destinados al establecimiento o paso de instala-
ciones de los servicios para el funcionamiento del sector industrial, tales
como equipos de elevacidn, subestacidén de transformacién, etc.

ALTNEACTONES Y RASANTES,

En los planos a escala 1/1000: 9.1, 9.2, 9.3, 9.4, 9.5, 9.6 quedan sefia-
ladas las alineaciones de la edificacién,

Estas alineaciones tienen el cardcter de alineaciones mdximas y no de
obligatorias en el interior de las parcelas.

En cada una de las manzanas senaladas se propone una subdivisidn que
tendra la consideracién de mdxima en cuanto al nimero de parcelas. A partir

de ahi se podrd producir el agrupamiento de dos o mds de ellas.

Se permite la agrupacién de parcelas para formar otras de mayores dimen-
siones,

En caso de agrupacidn, las distancias o colindantes serd la semisuma de
las distancias libres absorbidas por la agrupacién.

La longitud de fachada de edificacidén no podra ser supericor a 120 m.
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Fn caso de edificios independientes dentro de una misma parcelas, la
separacién minima entre ellos serd de 6,00 m.

Las rasantes que se indican en los mismos planos de las alineaciones,
son indicativas, queriendo decir esto que le corresponde al Proyecto de Urba~
nizacidén la definicidn concreta de las mismas.

QCUPACION .

La superficie de ocupacidén es la superficie ocupada por la proyeccidn
vertical de la edificacidén sobre el terreno ¥y que como miximo serd la marcada
por las alineaciones de edificaciodn.

Para el cémputo de la superficie ocupada no se tendran en cuenta los

alerocs

CIERRE

y imarquesinas.

La ocupacidn mAxima, es decir, el porcentaje que representa la super-
ficie ocupada con relacidén a la superficie de la parcela sera del 70%
como mAximo.

La parte de parcela no ocupada por la edificacién tendra la considera-
cidn de espacic libre de usc industrial privado, sin edificacidn.

En este espacio libre se dispondra los aparcamientos necesarios exigi-
dos por la presente Normativa y podrdn efertuarse las acciones de car-
ga v descarga, propias de la actividad industrial.

El egpacio libre entre la fachadz y la via de acceso se destinard a
los aparcamientos minimos que se especifican en la normativa,

Dentro de los espacios libres de parcela, y exclusivamente, en parce-
las superiores a 2.500 m* se podrdn construir casetas de control con
una superficie maxima de 9 m?

No se permititdn usos de almacenamiento, que estaran cubiertos y com-
putados dentra de la superficie construida.

El espacio de aparcamiento y el de rodadura de acceso a la edificacidn
quedaran pavimentados recogiende las aguas superficiales al colector

de pluviales.

E!l resto del espacio tendrd que estar pavimentado o ajardinado, de-

biendo quedar drenado para la recogida en el interior de cada parcela

de todas las aguas superficiales.

Se procurard que el espacio libre y no ocupado quede tratado con arbo-
lado.

DE PARCELAS.

Los cierres en el frente de la parcela a la via piblica se ejecutardn de
idéntica manera en unidades completas de manzana.

El detalle concreto vendrd definido por el primer proyecto de ejecu-
cidén de edificacidn, que se ejecute.
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-~ En su defecto, se establecen como caraclgzzélicas generales de dichos
cierres las siguientes:

Fachada principal:

- Zécalo de 75 cm. de muro de ladrillo caravista de 0,50 cm. de espesor,
mure de bloque de hormigdn caravista, hormigdn viste con terminacion
tratada y/o mamposteria, malla metdlica rigida prefabricada hasta 2 m.
de altura.

- E1 cierre de la parcela a la via publica se mantendrd en perfecto
estade de conservacién a lo largo del tiempo.

Cierres laterales:

- Zocalo de hormigdn de 30 cm. de altura.

- Malla metdlica prefabricada hasta 2 m. de altura.

- La construccién de cerramiento comin  'a dos parcelas correrd a cargo
de la industria que primero se establezca, debiendo abonarle la se-
runda, el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la

construccidn de su edificin.

ACCESO A PARCELAS.

Los accesos a las parcelas de 15 m. de frente, tendrdn una anchura mixi-
ma de 5 m.

En las parcelas con un frente superior a 15 m. el acceso tendra una an-
chura maxima de 7,5 m. Excepcionalmente y por posibles exigencias de normati-
vas en determinadas industrias, se permitird el doble acceso de llegada y sa-
lida.

Previamente al inicio de cualquier obra en el interior de las parcelas,
sera necesario haher reforzado todas las canalizaciones situadas en el frente
de la parcela a todo lo larzo de la zona en donde se situara luego el acceso
rodado definitive a la parcela. Este refuerzo se llevara a cabo por cuenta
del propietario.

Se prohibe emplear las vias publicas como depbésito de materiales o para
la elaboracién de hormigones y morteros de las obras a realizar en el inte-
rior de las parcelas,

En todo caso, cualquier deterioro o rotura de las canalizaciones, arque-
tas, bordilles u otras instalaciones generales del Poligono, que se puedan
producir, especialmente durante la ejecucidn de las obras, debera quedar sub-
sanado por cuenta del adjudicatario de la parcela de forma inmediata.

CONEXTON A 1.0S SERVICIOS GENERALES.

- La accmetida a las redes generales de distribucién de agua, energia eléc-
trica, saneamiento y telefonia, serd finica para cada parcela.

- Los gastos y costos originades por la instalacidn y/o conexionadeo seran a
cargo del propietario.

O
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- La conexidn a la red de abastecimiento de agua y a los colectores de aguas
residuales yf/o pluviales se realizard de acuerdo con las prescripciones
establecidas por la Junta de Aguas.

- Las aguas negras y los vertidos procedentes de procesos industriales cum-
plirdn con los indices permitidos para su vertido a la red piblica de sa-
neamiento. Para ello cada propietario tomara las medidas de depuracidn o
filtrado que seran necesarios en un proceso previo e interior de la parcela
antes de su vertido.

- Las conexiones a las redes de energia eléctrica, telefonia y en su caso,. a
otros servicios, se llevardn a cabo por cuenta de las empresas distribuido-
ras o por instaladores autorizados, siendo por cuenta del propietario de la
parcela los gastos y costes que legalmente le sean atribuidos a tenor de lo
dispuesto en la normativa general vigente en cada momento.

- En cualquier caso, ninguna persona mno autorizada efectuard conexiones a los
servicios generales del Poligono, ni manipulard en las redes, canalizacio-
nes e instalaciones del mismo sin la previa obtencidn de la correspondiente
autorizacidn.

Las servidumbres generadas por instalaciones de los servicios generales,

ubicadas ‘dentro de los espacios libres de parcela deherdn ser respetadas en
todo momento.

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES.

- La altura de las edificaciones, como norma general, no sobrepasarda les 10
m. medides, en cualguier punto de la fachada,  desde el suelo a la parte
baja del sistema estructural gue se emplee como cuhricidn.

- No se contard a estos efectos, aungue deba justificarse expresamente en el
correspondiente proyecto, las utilizaciones de mayor altura, necesarias
para el desarrollo de la actividad a instalar.

- Las soleras de las edificaciones guedaran 30 cm. como minimo por encima de

la rasante de la acera en la fachada principal.

OFICINAS Y VIVIENDAS,

Ademds de las actividades adscritas al proceso productivo industrial,
se permite la actividad comercial dependiente de la actividad principal.

Asi mismo, en parcelas mayores de 2.500 m?, se permite la construccidn

. de viviendas destinadas exclusivamente a la guarda de las instalaciones, con

una superficie maxima de 120 m? construidos.
El numero de viviendas por parcela serd como maximo de una.
Cuandeo estas edificaciones sean exentas, la altura (PR+1) sera de 7,5 m.

medidos a la cota inferior del sistema estructural que se emplea como cubri-
cion.
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Las Fachadas podrdn se composicidén libre.

los materiales a emplear en la definicidn arquitecténica de los diferen-
tes usos propuestos por este Plan Sectorial serdn los siguientes:

- Caravistas de calidad, hormigones vistos con terminacidén tratada y
vista, cubiertas a chapas prelacadas en color o similar etc.

- Se permiten los revocos siempre que estén terminados. Las empresas
beneficiarias quedarian obligadas a su buen mantenimiento y conserva-
cidn.

- Tanto las paredes medianeras como los. paramentos que sean susceptibles
de posterior ampliacidn, deberdn tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada,

Las fachadas se mantendrdn en perfecto-estado de conservacién a lo largo

del tiempo.

ROTULOS Y ANUNCIOS.

Los rétulos que se instalen en el poligono, tendrdn un diseflo y composi-
cidn libre, si bien se recomienda su estudio y valoracidn en el meomento de
ejecutar el provecto completo de forma que sea coherente con 1a totalidad del
mismo.

Se instalaran necesariamente adosadas a la misma fachada y en su alinea-
cion,

CHIMENEAS Y OTROS ELEMENTOS SIGNIFICATIVOS.

Estos elementos que constituyen hitos referenciales y formales importan-
tes tanto en el paisaje como en la urbanizacidn, se ejecutaran con un diserio
v materiales especialmente valorados, ccherentes con su valor funcional, for-
mal y testimonial,

CONDICIONES DE LOS LOCALES INDUSTRTALES.

Los locales industriales en donde existan puestos de trabajos deberan
tener una superficie, por cada uno de ellos, de 2,00 m* y cubicacidn de 5 m®
La luz y la ventilacidn de estos locales deberdn ser directas al exterior por
medio de hueco con superficie superior a un octavo de la que tenga el local,

Si, por necesidades del proceso de fabricacidn, fuese necesario reali-
zarlo en locales sin ventilacién directa, dispondran de medios que permitan
efectuar la renovacidn del aire preciso v ademds de un buen sistema de ilumi-
nacidn,

Todos los parametros interiores, asi como los pavimentos, deberdn ser
impermeables y lisos.

-
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Dispondran de aseos independientes para dmbog sexos, a razdn de un re-
trete, un lavabo y una ducha por cada diez obreros o fraccidn,

S1i las aguas residuales que originase no cumplen a juicio de la Inspec-
cién Téecnica Municipal, las debidas condiciones para un vertido a la red de
saneamiento, habrd de ser sometidas a depuracidén previa por procedimientos
adecuados a fin de que el afluente vertido a la red reuna las condicicnes que
se sefiala el Reglamentoc de Industrias y Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas.

5i los residuos que produzca cualquier industria por su voelumen, natura-
leza, etc., no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza domiciliario,
deberin ser trasladados directamente al vertedero por cuenta del titular de
la actividad. ! ’

La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de las
superficies de todos los locales destinades a esta actividad.

la potencia electromecanica estd determinada por la suma de las poten-
cias de los motores instalados cuando éstos o la mdquina que accionan estén
fijos al pavimento o estructura del edificio. Se expresari en caballos de
vapor (C.V.). Las instalaciones de fuerza y alumhrado de los establecimientos
industriales cumplirdn con las reglamentaciones vigentes para lineas de alta
tension, estaciones transformadoras, verificaciones eléctricas vy de baja ten-
s516n,

Los materiales que constituvan la edificacidn deberdn ser incombustibles
v de caracteristicas tales que los niveles de ruido en el exterior no superen
los limites que se establecen en los "Limites de Potencia y Ruido".

Los motcres y las maquinas, asi como toda la instalacidén, deberin mon-
tarse bajo la direccidon de un técnico legalmente reconocido. Cumplirdn los
requisitos necesarios para la seguridad del personal y, ademds, los que sean
precisos aclstica térmicamente, a fin de no originar molestias a los colin-
dantes.

La evacuacisn de gases, vapores, humos, polvo, etc, que se hagan al ex-
terior, deberdn efectuarse dotando de instalaciones adecuadas vy eficaces, en
los casos en los que la Inspeccidn Técnica Municipal lo crea conveniente. La
instalacidén de calderas y recipientes a presidn estard sujeta el Reglamento
vigente y Reconocimientos y Prueba de Fluidos a Presidén., protegiéndose la
instalacidén de estos aparatos debajo de viviendas. No se permitird tampoco
debajo de viviendas los aparatos de produccidn de acetileno (gasdgeno) em-
pleados en las instalaciones de soldadura oxiacetilénica.

Para la prevencidn y extincién de los incendios, se dispondrd de los
aparatos, instalaciones y Gtiles que, en cada caso, y de acuerdo con la natu-
raleza y caracteristicas de la actividad, determine los Servicios Técnicos
Municipales, de acuerdo con la CPI-81.

APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD,

Ademds de los preceptuado en la presente Normativa, los usuarios de las
industrias deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones estable-
cidas en la legislacidén siguiente:
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- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del};:;éajo, de 9 de Marzo de
1.971 (BOE de 16 de marzo de 1.971) y ademds disposiciones complemen-
tarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
de 30 de Noviembre de 1,961 (Decreto 2114/1961).

- Reglamento de Policia de Aguas y Cauces y demds disposiciones comple-
mentarias. :

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan
aparecer dudas de interpretacién sobre uno ¢ varivs de los articulos inclui-
dos en las presentes Ordenanzas se estard a lo que dictaminen los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento o la Entidad Gestora.

- Otras ncrmas:

- Accesos: Se realizardn dnicamente a través de un punto que poedri sin-
gularizarse por rotonda, semaforo etc.

~ Se ajardinard y forestara en los dos primeros afios de entrada en vigor

1a Precente revisidn todo el perimetro fabril con al menos dos hileras
de arboles, arbustos o similares.

2.6. SUPERFICIE DETALLADA POR MANAZA DE LA AR.2/UE.2.

SUPERFICIES NETAS RESULTANTES EN L0OS SECTORES PROYECTADOS M2

: VIAL
SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE INTERTIOR PROTECCION
SECTOR COMPUTAELE DE OCUPACION EDIFICARLE COMPUTAELE CARRETERA

1 17.366,50 8.683,25 15.668,50 + 1.698 6.810
i 27.584,50 13.972,25 24.214,50 3.370 1.070
3 24 .467,25 12.233,62 22.117,25 2.350 12,330
TOTAL 69.418,25 34.889,12 62.000,25 7.418 20,210

RESUMEN DE SUPERFICIES.

Computable .......... e 69.418,25
Edificable ............... e e 62.000,25
Viales (computable ocupacién) ... 7.418,00
Viales (no computabls ocupacidn). 980,00
OCUPACION v vttt e 34.889,12
Proteccion de viales ............ 20.210,00
Cesidén a viales (carretera) ..... 6.290,00
Total poligono ..vvvirir i rvunns 96.898,25

Vial (fuera de poligono) ........ 1.905,00
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