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DN-MV MEMORIA VINCULANTE

TI.  INTRODUCCION
1.1. OBIJETO

El objeto del presente trabajo es la modificacién de la ordenaciéon detallada de la Manzana 5
del Sector de Suelo Urbanizable SUD-9 situada entre la Ronda del Duero, el eje 9.3, el paseo 10-5
y el paseo 10-3, estd constituida por cuatro parcelas 5A-CL, 5B-CL, 5C-CL Y 5D-CL de Suelo
Urbano Consolidado, sin referencias catastrales, como resultado de la ordenacién establecida
ya por el Plan General de Ordenacion Urbana de Soria y por el Plan Parcial del Sector SUR-D 9.

El presente documento se redacta segun las prescripciones establecidas en el articulo 10 del
Plan Parcial del Sector SUR-D 9, en la Ley 5/99 Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn asi como en el
decreto 22/2004 correspondiente al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Se redacta
sobre la cartografia bdsica y planimetrias facilitadas por los Servicios Técnicos del Exmo.
Ayuntamiento de Soria.

La promocién de esta Modificacién Puntual se redacta por encargo de D. Rafael Ruiz
Dominguez, con D.N.I. 16.791.764 Q en representacién de Residencial La Vina-Canuelo S.L. con
C.L.F. B-42213231 y con domicilio a efectos de notificaciones en la Calle Caro n° 10 Bagjo, 42001
Soria.

El arquitecto redactor es D. Francisco Javier Cena Jodra, arquitecto colegiado n° 108 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este y residente en la Plaza de San Blas vy el
Rosel n° 3 1° Derecha, 42002 Soria.

1.2. SITUACION

La referida manzana 5 estd localizada entre la Ronda del Duero, el gje 9.3, el paseo 10-5y el
paseo 10-3 del Plan Parcial Sector SUR-D 9 “La Vifa -El Canuelo Oeste” se sitia en la zona
suroeste a continuacién del Sector SUD-5, y entre la Variante Oeste y la Estacién del FF.CC. de
“El Canuelo”. Se trata de una zona de expansidon al suroeste de la ciudad correspondiente al
Sector SUD-9 al que pertenece.

El dmbito que incluye la presente Modificacién Puntual se circunscribe a las parcelas resultantes
5A-CL, 5B-CL, 5C-CL Y 5D-CL del Proyecto de Actuacién (Reparcelacién) del Sector de Suelo
Urbanizable Delimitado SUR-D 9 "La Vina -El Canuelo Oeste”

La Manzana 5 se constituye conformado por cuatro fincas, que en su totalidad tienen forma
trapezoidal. Sus linderos estdn definidos de la siguiente manera:

NORTESTE: Calle de Nueva Apertura (Ronda del Duero) en linea curvilinea de 85,76 ml.
SURESTE: Calle de Nueva Apertura (Eje 9.3) en linea curvilinea de 101,44 ml.
NOROESTE: Calle de Nueva Apertura (Paseo 10-3) en linea curvilinea de 51,42 ml.
SUROESTE: Calle de Nueva Apertura (Paseo 10-5) en linea recta de 84,00 mi.

Tiene una superficie de seis mil tres cientos cincuenta y un metros cuadrados (6.351,00 m?).

1.3. PARCELARIO Y ESTADO DE LA PROPIEDAD
La titularidad de las parcelas actualmente corresponden a:

PARCELA SUPERFICIE (m?) PROPIETARIO % DE PARTICIPACION

S5A-CL 3.327,25 m? AYUNTAMIENTO DE SORIA 52,39 %
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PORFIRIO GONZALO MOLINA
GREGORIO GONZALO MOLINA
SC-CL 1.114,94 m? AI\Rl:\ éﬁ%l?gguﬁgﬁz 17.55%
5D-CL 544,93 m? HERMANOS GARCIA HERNANDEZ 8,58 %
6.351,00 m? 100%

TII.  MARCO NORMATIVO

2.1. ENCUADRE LEGAL

Teniendo en cuenta que la presente Modificacidn Puntual tiene como base legal los preceptos
contenidos en la legislaciéon Urbanistica y de Ordenacién del Territorio asi como los instrumentos
generales de planeamiento. Por lo que serdn de aplicacion:

Legislacién Estatal:

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana y normativa concordante.

Legislaciéon Autonémica:

- Ley 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn B.O.C.Y.L. 15.04.99 y su modificacién
Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de Medidas sobre Urbanismo y Suelo.

- Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castila y Ledn B.O.C.Y.L.
10.12.98 y sus modificaciones.

- Decreto 22/2004, de 29 de Enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn B.O.C.Y.L.
02.02.04 y su modificacién Decreto 10/2013 de 7 de marzo.

- Reglamento de accesibilidad y supresion de barreras de Castilla y Ledn que desarrolla el
documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacién para el
acceso y utilizacién de los espacios publicos urbanizados (viv/561/2010).

- Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn.

Planeamiento Municipal:
- Revisidon Plan General de Ordenacion Urbana de Soria, Aprobacién Definitiva 10 de Marzo 2006
B.O.P. 26.04.06 PGOU 06.

- Plan Parcial Sector SUR-D 9 “La Vina — El Canuelo Oeste” del P.G.O.U. de Soria.

2.2. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA Y CONVENIENCIA DE LA REDACCION

La configuraciéon geométrica de las parcelas de resultado obtenidas en la reparcelacién de la
manzana que nos ocupd Yy la ordenacion contenida en el plan parcial y su desarrollo,
establecen muchas dificultades en la materializacién de los proyectos arquitectdnicos con
respecto a la calidad de las viviendas, orientaciones, habitabilidad, cumplimiento normativo
etc. en las parcelas donde las irregularidades son palpables (5A-CL y 5D-CL que por ofra parte
corresponden al porcentaje mayoritario del conjunto de la manzana).

Resolver los accesos a cada parcela, es otro de los aspectos mds importantes teniendo en
cuenta que la Ronda del Duero donde fiene frente de fachada la parcela se encuenira en
proceso pero su readlizacion no va a ser inmediata, por lo que los citados accesos se resuelven
por la calle de su situacién.
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Ademds permitird el ajuste a la realidad registral que se vio alterada como consecuencia de la
modificacién del proyecto de actuacién del sector que debid efectuarse en cumplimiento del
fallo de la sentencia dictada por el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, sede Burgos
de fecha 8 de marzo de 2011, modificacién que alterd la configuracién inicial de las parcelas de
resultado.

Asimismo, en cumplimiento del articulo 169, punto 3-b), 1° del Reglamento, se considera
justificado el interés publico de la modificacién planteada al mejorar la ordenacién urbanistica
de la parcela y conseguir un entorno favorable para las condiciones de habitabilidad.

2.2.1. LEGISLACION

Los Modificaciones se determinan como instrumentos que infroducen cambios justificados, que
no implican la Revisidn de los mismos, dentro de los planeamientos urbanisticos tanto para los de
cardcter general como para los planeamiento de desarrollo conforme a lo establecido por el
art. 58 Modificaciones de la Ley 4/2008 de 15 de septiembre -Urbanismo de Castilla y Ledn, y en
virtud del Decreto 45/2009, de 17 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, y en virtud de dicho reglamento, en su texto modificado.

Conforme al Capitulo V.- Elaboracidn y aprobacién del planeamiento urbanistico,
Seccidn 5°%. Vigencia, Revisidon y Modificacién del planeamiento urbanistico

Por lo tanto, en aplicacién del art. 169 del RU 22/04 se considera el instrumento adecuado ya
que existe planeamiento general P.G.O.U. de Soria 2006 aprobado definitivamente, vy
Planeamiento de Desarrollo, Plan Parcial Sector SUD- "La Vina- El Cahuelo” aprobado
definitivamente el 8 de Marzo de 2007 y no modifica la ordenacién general establecida por
este.

2.2.2. PLANEAMIENTO QUE DESARROLLA
No existe Planeamiento de Ordenacidn Territorial aplicable.

El PGOU para las modificaciones establece en su Articulo 1.1.10 Modificaciones del Plan General
(OG), las siguientes consideraciones:
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El Plan Parcial SUR-D 9 “La Vifa- El Cafuelo Oeste”, en el articulo 10 de las normas urbanisticas,
hace mencién al desarrollo de cada una de las manzanas del Plan mediante estudios de
detalle. Hasta que el suelo donde se sitUa la actuacién no haya alcanzado la condicién de
urbano (se hayan ejecutado y recibido las obras de urbanizacién), el estudio de detalle no es el
instrumento adecuado para cambiar la ordenacién detallada de la manzana 5 objeto de
estudio, y debe tramitarse como una modificacién del plan parcial (suelo urbanizable).

Sin embargo, aunque la figura del “Estudio de detalle” sea sustituida por la de “Modificacion del
Plan Parcial” deberdn considerarse las determinaciones de dicho art. 10 de las Normas
Urbanisticas del Plan Parcial:

En conclusién y por todo lo anteriormente expuesto, procede, es conveniente y esta
suficientemente justificado la elaboracién de la presente Modificacién Puntual.

2.2.3. TRAMITACION

En cuanto a la framitacidon de la presente Modificacidén Puntual se realizard conforme a lo
establecido en articulo 163 a 166 Seccidén 2 Aprobacidén de Planeamiento Urbanistico del
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Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y articulo 52 y siguientes de la Ley de Urbanismo de
Castillay Ledn.

2.3. AFECCIONES SECTORIALES

De acuerdo con la modificacién del art. 12 de la Ley 4/2007 de Proteccién Ciudadana de
Castilla y Ledn, los instrumentos de ordenacién del territorio y de planeamiento urbanistico
general y sus revisiones serdn sometidos a informe preceptivo del érgano competente en
materia de proteccién ciudadana, en relacidén con las situaciones de riesgo que pueda
provocar el modelo territorial adoptado por ellos.

Los demds instrumentos de planeamiento urbanistico, como puede ser el caso que nos ocupa
(asi como las modificaciones de Plan Parcial de cualesquiera instrumentos de planeamiento
urbanistico), se someterdn también a dicho informe cuando afecten a dreas sometidas a riesgo
naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion competente para la
proteccién de cada riesgo. En otro caso, se hard constar la ausencia de afeccién en la
memoria del insfrumento de planeamiento.

En el caso de esta modificacidon puntual entendemos que nos hallamos en este Ultimo supuesto,
no constando la existencia de riesgos naturales y no afectando al despliegue de las redes
publicas tecnoldgicas en el drea objeto de ordenacién, delimitados por las distintas
administraciones competentes.

Asimismo, a los efectos de lo previsto en la Ley de Patrimonio Histérico en cuanto a proteccién o
vigilancia arqueoldgica, se hace constar que, como se desprende del presente documento, la
modificacién no tiene ningun tipo de incidencia sobre la proteccién o vigilancia arqueolégica,
ni se deriva de él ningun tipo de intervencidn sobre el territorio.

En lo que respecta a la accesibilidad, la presente modificacién carece de incidencia sobre
aspectos de accesibilidad y supresidn de barreras en los espacios puUblicos.

En consecuencia, se estima que no existe incidencia sobre disposiciones estatales o
autondmicas reguladoras de la materia, tales como la "Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero,
por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacioén para el acceso y utilizacidén de los espacios publicos urbanizados”, la “Ley 3/1998,
de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de Barreras” o el “Decreto 217/2001, de 30 de
agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresidon de Barreras”.

Atendiendo a lo dispuesto en la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, en su
articulo 7, "Planeamiento territorial y urbanistico”, segiun el cual en los instrumentos de
planeamiento urbanistico se incluird una zonificacidén acustica del territorio, las zonas de
servidumbre acuUstica y de reserva de sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto
en esta ley. Igualmente se indica que en los citados instrumentos se incluird un apartado en el
que se definirdn las medidas previstas para prevenir y reducir la contaminacién acustica, de
manera que se garantice que, en las dreas que delimite, se alcancen los objetivos de calidad
para las mismas. Del mismo modo incluirdn entre sus determinaciones, las que resulten
necesarias para conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas ubicadas dentro del
drea de intervencién de los instrumentos citados.

Es claro que la previsibn que contiene la Ley senalada no debe tener efecto sobre
modificaciones de la naturaleza del que nos ocupa, pues carece del alcance territorial que le
haga susceptible de necesitar la inclusién de tales medidas en el orden de la zonificacién
acustica. En todo caso se indica que el Ayuntamiento dispone de un mapa estratégico de ruido
del ano 2012, al que nos remitimos.
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TIl. ORDENACION PLAN PARCIAL SUD-9 “LA VINA - EL CANUELO OESTE”

Las parcelas objeto de esta modificacién, se encuentran afectadas y reguladas por lo
establecido en la memoria vinculante y normas urbanisticas del Plan Parcial SUD-9 “La Vina - el
Canuelo Oeste”, concretamente en su articulo 30:

Articulo 30 —- ORDENANZA DE USO RESIDENCIAL COLECTIVO PROTEGIDO O VIVIENDA LIBRE

1. Usos permitidos: el uso residencial en vivienda colectiva, sea libre (“CL") o de proteccién
oficial ("CP"). Ademds son compatibles el residencial en unifamiliar adosada o aislada, los
servicios terciarios, los usos comerciales, talleres y almacenes-garagje, los usos dotacionales y los
institucionales, todo ello con las limitaciones establecidas en el P.G.O.U.. Se permite
expresamente el uso de vivienda en planta baja.

2. Usos prohibidos: el uso industrial.

3. Tipologia de la edificacién: serd de manzana cerrada. La edificaciéon se ubicard entre las
alineaciones (interiores “mdximas y exteriores “obligatorias”) seAaladas en Planos de
Ordenacidn, respetando siempre el patio de manzana.

4. Ocupacién méxima de suelo: el 100% en planta bajo rasante y 100% en planta baja (excepto
zonas de soportales). En planta tipo, segin alineaciones exteriores obligatorias e interiores
mdximas de Planos de Ordenacidn.

5. Parcela minima: se fija en un minimo de 15 metros de fachada y 375 m2 de superficie de
parcela.

6. Altura méxima: el nimero de plantas mdximo se sefala en planos. La edificabilidad
consumida en sétanos y semisétanos no computa, y podrd destinarse a aparcamiento, trasteros
e instalaciones técnicas. Por encima del nimero mdaximo de plantas no se permite la realizacion
de dticos refranqueados ni el aprovechamiento bajo cubierta para cualquier uso que no sea
instalaciones generales del edificio o depdsitos (no computables). Se seguirdn el resto de
prescripciones de estas normas (art. 24 y 25).

7. Aparcamientos: Se reservard, como minimo, 1,5 plazas de aparcamiento por unidad de
vivienda o cada 90 m2 construidos para otros usos.

T IV. ORDENACION MODIFICADA

4.1. ORDENACION DE VOLUMENES

Nuestra propuesta resuelve los siguientes aspectos:

- Establecer de manera precisa la ordenacién de volimenes de forma unitaria en la manzana.
- Consolidar dentro de la manzana la tipologia de vivienda colectiva.

- Individualizacion para su construccion de las diferentes parcelas

- Adjudicacién de unidades edificatorias a cada propietario:

Parcela SA-CL
Blogue 1
Blogue 3
Blogue 4

Parcela 5B-CL
Blogue 5

Parcela 5C-CL
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Blogue 6

Parcela 5D-CL
Blogue 2

- Acceso directo e individualizado desde las calles perimetrales (Paseo 10-3, Paseo 10-5 y Ronda
del Duero ya en ejecucion)

- Modificar las alineaciones interiores establecidas en el plan parcial en forma de “U" por tres
bandas de edificacion paralelas a los viales paseo 10-3 y eje 9.3 siendo permeables para permitir
el soleamiento y las vistas entre los diferentes edificaciones, asi como la creacién de nuevos
paseos peatonales entre ellos, segun el articulo 30 apartado 3 establecido en el Plan Parcial SUR
D-9, la tipologia edificatoria de manzana cerrada se mantiene al establecerse nuevas
alineaciones exteriores obligatorias e interiores mdximas para respetar el patio de manzana, la
obligacién de crear los soportales o porches a lo largo de las cuatro calles de su situacién
ayudan a desarrollar la manzana como una unidad cerrada en su configuracion.

En el articulo 1.03 del apartado Terminologia del Plan General de Ordenacién Urbana de Soria
se define manzana cerrada como ‘“edificacién o conjunto de edificaciones de vivienda
colectiva que tiene su frente sobre la alineacién y que conforma con las colindantes un patio”,
por lo tanto la reordenacién de voliUmenes no altera la tipologia edificatoria de manzana
cerrada ya que se mantiene la creacién de un patio de manzana alrededor de un grupo de
edificaciones situadas entre alineaciones exteriores obligatorias e interiores mdaximas.

En la nueva ordenacién se aplica la definicion de patio de manzana en el citado articulo “es el
espacio interior de una manzana, edificable o no en planta baja, definido por las alineaciones
oficiales interiores™.

- En la presente modificacion puntual se mantiene lo establecido en el articulo 32.7 del Plan
Parcial SUR D-9, “La superficie entre alineaciones interiores destinada a patio de manzana
cumplird: al menos el 50% de la superficie (en planta baja o primera) se destinard a espacio libre
comunitario (de uso privado o publico)”, el 100% del drea del patio de manzana se asigna el uso
de espacio libre publico o privado.

- Plantear un reaqjuste de la superficie edificable adaptada a la nueva ordenacién, sin modificar
en ningun caso la edificabilidad permitida, ni el nUmero mdéximo de viviendas asi como el
volumen edificable.

- La superficie de las parcelas 5B-CL y 5C-CL se han modificado, respecto a las establecidas en
el plan parcial, para facilitar la urbanizacion de la mitad del vial peatonal por cada uno de los
propietarios.

Segun la documentacién grdfica adjunta no existe un aumento de edificabilidad siendo
equivalente a la anteriormente existente.

4.2. MANTENIMIENTO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS

La ordenacién que proponemos es consecuente en todos sus pardmetros con la ordenacién de
la manzana n® 5.

No se supera la ocupacién mdxima de parcela, en todo caso es menor que la establecida en el
Plan Parcial.

Se mantiene el uso predominante Residencial asi como el uso pormenorizado de Vivienda
Colectiva.

Se aplica sin incremento la superficie edificable a cada una de las parcelas resultantes y no se
supera el coeficiente de edificabilidad del Plan Parcial.

Por Ultimo, se mantiene la densidad de vivienda para las parcelas ya que no hay aumento de
volumen ni de nUmero de viviendas previsto.
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4.3. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

La ordenacién de volumenes es coherente con la normativa contemplada en el Plan Parcial y
con lo establecido en los planos de ordenaciéon del presente documento. Si bien se mantiene el
nUmero de viviendas fijado en el Plan Parcial.

TV. CUADROS SINTESIS

PLAN PARCIAL

MODIFICACION PUNTUAL

CLASIFICACION

Suelo urbanizable delimitado

Suelo urbanizable delimitado

CALIFICACION Manzana 5-CL. Residencial. | Manzana 5-CL. Residencial.
Vivienda colectiva libre Vivienda colectiva libre
SUPERFICIES 6.351,00 m? 6.351,00 m?
Parcela 5A-CL 3.327,25 m? 3.307,41 m?
Parcela 5B-CL 1.363,88 m? 1.380,95 m?
Parcela 5C-CL 1.114,94 m? 1.117,71 m?
Parcela 5D-CL 544,93 m? 544,93 m?

UsosS

Uso predominante

Residencial vivienda colectiva

Residencial vivienda colectiva

Usos compatibles

Residencial en unifamiliar adosada
o qislada, los servicios terciarios, los
usos  comerciales, talleres vy
almacenes-garagje, los Usos
dotacionales y los institucionales,
todo ello con las limitaciones
establecidas en el P.G.O.U.

Residencial en unifamiliar adosada
o aislada, los servicios terciarios, los
usos comerciales, falleres vy
almacenes-garagje, los usos
dotacionales y los institucionales,
todo ello con las limitaciones
establecidas en el P.G.O.U.

Usos prohibidos

Uso industrial

Uso industrial

TIPOLOGIA Manzana cerrada Manzana cerrada
CONDICIONESDE Minimo de 15 metros de fachada y | Minimo de 15 metros de fachada y
LA PARCELA 375 m2 de superficie de parcela. 375 m2 de superficie de parcela.
OC,UPACION El 100% en planta bagjo rasante y | El 100% en planta bajo rasante y en
MAXIMA 100% en planta baja (excepto | plantas superiores la establecida
zonas de soportales). En planta | en los planos de Planos de
fipo, segun alineaciones exteriores | Ordenacién
obligatorias e interiores mdaximas
de Planos de Ordenacién
EDIFICABILIDAD 2,18 m?/m? 2,18 m?/m?
SUPERFICIE 13.887,19 m? 13.887,19 m?2
EDIFICABLE
ALTURA ) DE | PB+4 y PB+5 PB+6
EDIFICACION
N° DE VIVIENDAS 138 138

ALINEACIONES Y

La establecida en los planos de

La establecida en los planos de

RASANTES ordenacion. ordenacion.
POSICIéN’DE LA | La establecida en los planos de | La establecida en los planos de
EDIFICACION ordenacion. ordenacion.

APARCAMIENTOS

1,5 plazas de aparcamiento por
unidad de vivienda o cada 90 m2
construidos para otros usos

1,5 plaza de aparcamiento por
unidad de vivienda o cada 90 m2
construidos para otros usos (*)
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TVI. RESUMEN EJECUTIVO

El presente apartado responde a lo previsto en el articulo 2.2 de la Orden FOM/1083/2007, de 12
de junio, por la que se aprueba la Instruccion Técnica Urbanistica 1/2007, para la aplicacién en
la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn de la Ley de Suelo del Estado Espanol, que prevé,
ademds de lo previsto en el RUCyL, un capitulo denominado Resumen Ejecutivo con el
contenido que se indica a continuacion:

- Delimitacion del dmbito en el que la ordenacion proyectada altera la vigente.
Su delimitacidon es la que se recoge en la documentacién grdfica adjunta en el presente
documento.

- Ambito en el que se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas.
El dmbito en el que se suspende el otorgamiento de licencias urbanisticas es el que corresponde
a las parcelas objeto de la modificacion.

- Duracién de la suspensidn del otorgamiento de licencias urbanisticas.

De acuerdo al art.156 del RUCyL la aprobacién inicial del presente documento produce la
suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3°y 4 ° de
la letra a) y 1°y 2° de la letra b) del art. 288, ya que se modifican las condiciones de ordenacién,
en las fincas afectadas hasta la entrada en vigor del presente documento, asi como la
tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestién urbanistica.

TVII. CONCLUSIONES

Por comparaciéon de las caracteristicas urbanisticas contenidas en las determinaciones del
PGOU de Soria y los parédmetros que se detallan en la presente Modificacién Puntual de la
Manzana 5 del SUR-D 9, las parcelas del dmbito, se justifica y se demuestra que no vulneran
ninguna de las limitaciones establecidas por la Ley 5/1999, de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla
y Ledn , ni la Modificacién Ley 4/2008 ni del Decreto 45/2009 de 17 de Julio Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

La presente Modificacién Puntual correspondiente a la manzana 5.
No cambia la Clasificacién del Suelo.

Se propone la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en el Plan General de
Ordenacién Urbana y el Plan Parcial del Sector SUR-D 9.

No se aumenta la edificabilidad ni tampoco la densidad de viviendas o la intensidad autorizada
en el uso del suelo ya que no supera los mdximos permitidos por el Reglamento de Castilla y
Ledn, por la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, por el PGOU vigente y por el Plan Parcial del
Sector SUR-D 9.

No origina aumento de volumen al aplicar las ordenanzas al reagjuste o actuacioén propuesta.

No se altera el Uso exclusivo o predominante asignado a las parcelas del dmbito de la
Modificacién Puntual ya que se mantienen los usos globales, caracteristicos y/o por que son
compatibles por el planeamiento general.

DN-NU NORMAS URBANISTICAS

1. Usos permitidos: el uso residencial en vivienda colectiva, sea libre (“CL") o de proteccion
oficial (“CP"). Ademds son compatibles el residencial en unifamiliar adosada o aislada, los
servicios terciarios, los usos comerciales, talleres y almacenes-garaje, los usos dotacionales y los
institucionales, todo ello con las limitaciones establecidas en el P.G.O.U. Se permite

10
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expresamente el uso de vivienda en planta baja.
2. Usos prohibidos: el uso industrial.

3. Tipologia de la edificacion: serd de manzana cerrada. La edificacion se ubicard entre las
alineaciones (interiores "mdximas y exteriores “obligatorias”) senaladas en los planos de
ordenaciodn, respetando siempre el patio de manzana.

3. Ocupaciéon mdaxima de suelo: en planta bajo rasante la ocupacion serd del 100%, en planta
baja se dejard libre de construcciones la parte que corresponde a las calles peatonales
fransversales manteniendo el porche en las calle perimetfrales y en plantas superiores la
establecida en los planos de Planos de Ordenacion (Grea de movimiento).

5. Parcela minima: se fija en un minimo de 15 metros de fachada y 375 m2 de superficie de
parcela.

6. Altura maxima: el nUmero méximo de plantas se sefiala en los planos de ordenaciéon. La
edificabilidad consumida en sétanos y semisétanos no computa, y podrd destinarse a
aparcamiento, trasteros e instalaciones técnicas. Por encima del nimero mdximo de plantas no
se permite la realizacién de dticos retranqueados ni el aprovechamiento bajo cubierta para
cualquier uso que no sea instalaciones generales del edificio o depdsitos (no computable). Se
seguirdn el resto de prescripciones de estas normas (art. 24 y 25).

7. Aparcamientos: Se reservard, como minimo, 1,5 plazas de aparcamiento por unidad de
vivienda o cada 90 m2 constfruidos para otros usos. Se recomienda que los aparcamientos se
proyecten de forma mancomunada.

Soria, Noviembre de 2018.
El Argquitecto La Propiedad

J - ‘ -
Fdo. Francisco Javier Cena Jodra Fdo. Rafael Ruiz Dominguez
en representacion de Residencial La Vifa-Cafuelo S.L.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN PARCIAL SECTOR SUR-D 9 “LA VINA -EL CANUELO
OESTE”, MANZANA 5 SECTOR SUR-D 9, EN SORIA.

SITUACION: MANZANA 5, RONDA DEL DUERO, EJE 9.3, PASEO 10-5 Y PASEO 10-3
SECTOR SUR-D 9 SORIA.

PROMOTOR: RESIDENCIAL LA VINA-CANUELO S.L.

ARQUITECTO: FRANCISCO JAVIER CENA JODRA.

LISTADO DE PLANOS
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MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN PARCIAL SECTOR SUR-D 9 “LA VINA -EL CANUELO

OESTE”, MANZANA 5 SECTOR SUR-D 9, EN SORIA.

SITUACION: MANZANA 5, RONDA DEL DUERO, EJE 9.3, PASEO 10-5 Y PASEO 10-3

SECTOR SUR-D 9 SORIA.
PROMOTOR: RESIDENCIAL LA VINA-CANUELO S.L.
ARQUITECTO: FRANCISCO JAVIER CENA JODRA.

LISTADO DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION
PI-1  SITUACION, CALIFICACION Y USOS

PI-2  PLANEAMIENTO VIGENTE Y ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

PLANOS DE ORDENACION
PO-1 PROPUESTA DE ORDENACION. PARCELACION

PO-2 PROPUESTA DE ORDENACION. ALINEACIONES Y ALTURAS

E: 1/5000

E: 1/1000

E: 1/1000

E: 1/1000
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MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN PARCIAL SECTOR SUR-D 9 “LA VINA -EL CANUELO
OESTE”, MANZANA 5 SECTOR SUR-D 9, EN SORIA.

SITUACION: MANZANA 5, RONDA DEL DUERO, EJE 9.3, PASEO 10-5 Y PASEO 10-3
SECTOR SUR-D 9 SORIA.

PROMOTOR: RESIDENCIAL LA VINA-CANUELO S.L.

ARQUITECTO: FRANCISCO JAVIER CENA JODRA.

PLANOS
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= = DELIMITACION MANZANA 5-CL
SUPERFICIE DE LA MANZANA 6.351,00 M2

USO RESIDENCIAL
U VIVIENDA UNIFAMILIAR

CL VIVIENDA COLECTIVA LIBRE
CP VIVIENDA COLECTIVA PROTEGIDA

DOTACIONES
EQ EQUIPAMIENTOS
EL ESPACIOS LIBRES

=/
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>
Z

MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN PARCIAL SECTOR SUR-D 9 “LA VINA - EL CANUELO OESTE”, MANZANA 5 SECTOR SUR-D 9, EN SORIA.

Plano
Arquitecto Francisco Javier Cefia Jodra . ). R Fecha Escala 1/5000 . Situacion, Callificacién y Usos PI 1
50 100 200 300 400 ( \“ H -
Promotor Residencial La Vifa-Cafiuelo S.L. Noviembre 2018 111111 [ — Plan Parcial SUR-D 9




5A-CL AYUNTAMIENTO DE SORIA 8.327,25 M2 7.348,44 M2 72

5B -CL HERMANOS GONZALO MOLINA 1.363,88 M2 2.909,25 M2 28
5C-CL R.A. RUIZ DOMINGUEZ Y HERMANA  1.114,94 M2 2.437,95 M2 24
5D-CL HERMANOS GARCIA HERNANDEZ 544,93 M2 1.191,55 M2 14

6.351,00 M2 13.887,19 M2 138

— LIMITE PARCELAS

’

’

/

4

. \
-

MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN PARCIAL SECTOR SUR-D 9 “LA VINA - EL CANUELO OESTE”, MANZANA 5 SECTOR SUR-D 9, EN SORIA.

Francisco Javier Cefia Jodra . (s . 1/1000 Planeamiento Vi_gente P I - 2
Residencial La Vifia-Cafiuelo S.L. Noviembre 2018 LLL11| | y estructura de la propiedad



5A -CL AYUNTAMIENTO DE SORIA 3.330,66 M2 7.348,44 M2 72
5B -CL HERMANOS GONZALO MOLINA 1.362,21 M2 2.909,25 M2 28
5C-CL R.A. RUIZ DOMINGUEZ Y HERMANA  1.113,20 M2 2.437,95 M2 24
5D-CL HERMANOS GARCIA HERNANDEZ 544,93 M2 1.191,55 M2 14

6.351,00 M2 13.887,19 M2 138

— LIMITE PARCELAS

MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN PARCIAL SECTOR SUR-D 9 “LA VINA - EL CANUELO OESTE”, MANZANA 5 SECTOR SUR-D 9, EN SORIA.

Francisco Javier Cefia Jodra . N ) 1/1000 Propuesta de ordenaci@n Po - 1
Residencial La Vifia-Cafiuelo S.L. Noviembre 2018 L1111  |ee—— Parcelacion



PARCELA PROPIETARIO SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N° VIVIENDAS
5A-CL AYUNTAMIENTO DE SORIA 3.830,66 M2 7.348,44 M2 72
5B - CL HERMANOS GONZALO MOLINA 1.362,21 M2 2.909,25 M2 28
5C-CL R.A. RUIZ DOMINGUEZ Y HERMANA  1.113,20 M2 2.437,95 M2 24
5D-CL HERMANOS GARCIA HERNANDEZ 544,93 M2 1.191,55 M2 14

6.351,00 M2 13.887,19 M2 138

LIMITE PARCELAS

= AREA DE MOVIMIENTO

------- ALINEACION EXTERIOR OBLIGATORIA
[ZAZ_— SOPORTAL Y PORCHE

I RESIDENCIAL COLECTIVO LIBRE
[ E.L. ESPACIO LIBRE PRIVADO

[ E.L ESPACIO LIBRE PUBLICO

PB+6  N° ALTURAS

-CL
ﬁ/l/;l |

Soy /8
REEVEIE MEE T R “yllllll,lmlll AN

- g O 1 o 11

. ] a2
Local comercial
Zonas comunes
Aparcamiento
ISECCION LONGITUDINAL ALZADO RONDA DEL DUERO

MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN PARCIAL SECTOR SUR-D 9 “LA VINA - EL CANUELO OESTE”, MANZANA 5 SECTOR SUR-D 9, EN SORIA.

Plano
Arquitecto Francisco Javier Cefta Jodra . 7 . Fecha Escala 111000 . Propuesta de ordenacion Po 2
20m. 40m. eom. /) A A
Promotor Residencial La Vifia-Cafiuelo S.L. Noviembre 2018 Ll | |/ Alineaciones y alturas -




	barcode1: 
	barcode2: 
	barcode3: 
	barcode4: 
	barcode5: 
	barcode6: 
	barcode7: 
	barcode8: 
	barcode9: 
	barcode10: 
	barcode11: 
	barcode12: 
	barcode13: 
	barcode14: 
	barcode15: 
	barcode16: 
	barcode17: 
	barcode18: 
	barcode19: 
	barcode20: 
		esPublico Gestiona - Ayuntamiento de Soria
	2018-12-14T10:55:19+0100
	Soria
	ARANDA GRACIA MARIANO ANDRES - 73076817K
	Lo acepto




