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lIl. ADMINISTRACION LOCAL

A. DISPOSICIONES Y ACTOS
AYUNTAMIENTO DE SORIA

ACUERDO de 15 de julio de 2021, del Pleno del Ayuntamiento de Soria, relativo a
la aprobacion del texto refundido del plan especial de reforma interior para la delimitacion
de un Area de Regeneracion Urbana en Soria, en el ambito de San Pedro-Entorno del
Carmen. Expte.: Planeamiento 12300/2019.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada en dia 15 de julio de 2021,
adopto el siguiente acuerdo:

Aprobar el Texto Refundido del Plan Especial de Reforma Interior para la delimitacion
de un Area de Regeneracion Urbana (ARU) en el ambito de «San Pedro-Entorno del
Carmen» obrante en el expediente, elaborado por «Rueda y Vega Asociados», y proceder
a su publicacién en el Boletin Oficial de Castilla y Leén y en la pagina web municipal.

El documento técnico podra consultarse en la pagina web www.soria.es y
www-jcyl.es/plau/ (PLAU).

Soria, 19 de julio de 2021.

El Alcalde,
Fdo.: CARLOS MARTINEZ MiINGUEZ
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TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
PARA LA DELIMITACION DE UN AREA DE REGENERACION URBANA (ARU)
EN EL AMBITO DE «SAN PEDRO-ENTORNO DEL CARMEN»

SORIA

(Junio 2021)
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1. PRESENTACION

El presente documento constituye la MEMORIA VINCULANTE del del Plan Especial
de Reforma Interior del Area de Regeneracion Urbana de “San Pedro — Entorno
del Carmen”, de la ciudad de Soria. Se redacta en correspondencia con los articulos
146 y 450.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (RUCyL), con la finalidad
de planificar las actuaciones de regeneracion que precisa el ambito para cubrir los
objetivos de rehabilitacion de la edificacion y mejora de la calidad, accesibilidad y
sostenibilidad del medio urbano previstos en el articulo 447 del mismo RUCyL.

El documento se ha redactado dentro de los trabajos de “Delimitacion y
Planificacion de un Area de Regeneracién Urbana en Soria”, contratados por la
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla y
Ledn. En este marco, la MEMORIA VINCULANTE incluye los contenidos generales y
documentacion que sefialan los articulos 146 y 148 RUCyL para los Planes Especiales
de Reforma Interior, a los que se afiaden los especificos para los de Areas de
Regeneracion Urbana, indicados en los articulos 445 y 451 RUCyL.

El trabajo ha sido elaborado por los equipos de RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP,
estudio de arquitectura y urbanismo, adjudicatario del contrato; PAISAJE
TRANSVERSAL, oficina especializada en procesos de innovacion urbana.

Madrid, junio de 2021

mas Soria
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2. INTRODUCCION

2.1  FINES, OBJETIVOS, CRITERIOS E INTERESES PUBLICOS

La justificacion de los fines e intereses publicos que persigue la actuacion, asi como
de su necesidad y conveniencia, requerida por el epigrafe a) del articulo 445 RUCyL,
se despliega en el presente apartado en las siguientes direcciones:

1.

Justificacién y objetivos genéricos en matera de rehabilitacion y regeneracion
urbana.

Justificacion y objetivos en relaciéon con la necesidad especifica de regeneracion
de areas urbanas vulnerables.

Justificacién, objetivos y criterios de regeneracion ecosistémica de tejidos
urbanos.

Justificacién y objetivos relativos a la mitigacién del cambio climatico.
Justificacion y objetivos especificos de integracion social y de la diversidad.

Justificacién de la necesidad y conveniencia de las intervenciones.

2.1.1 OBJETIVOS GENERICOS

Planteado como un instrumento que desarrolla la implementacion en el territorio de las
politicas publicas de vivienda, rehabilitacion edificatoria, y regeneracion y renovacion
urbanas, el presente PERI comparte los fines e intereses publicos genéricos
perseguidos por la distinta normativa aplicable en esta materia; desde la estatal Ley
8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacidn, regeneracion y renovacion urbanas, hasta la
Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién y
renovacion urbana de Castilla y Ledn. Dichos objetivos genéricos se concentran en
torno a tres cuestiones:

1.

Potenciar la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovaciéon urbanas
creando mecanismos especificos que la hagan viable y posible.

Ofrecer un marco normativo idéneo para permitir la reconversion y reactivacion del
sector de la construccion en torno a la rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y
renovacion urbanas.

Fomentar la calidad, la sostenibilidad y la competitividad, sobre todo en relacion
con los objetivos de eficiencia, ahorro energético y lucha contra la pobreza
energeética.

Para la consecucion de estos objetivos se establecen distintos instrumentos, entre los
que destacan los planes estatales de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria y la regeneracion y renovaciéon urbanas. El ultimo de estos
planes, aprobado para el periodo 2018-2021 (RD 106/2018), se desarrolla en
conjuncién con la nueva regulacion de las actuaciones de regeneracion urbana en
Castilla y Ledn establecida por la Ley 7/2014, de 12 de septiembre. Dicha ley introduce
la necesidad de planificar las actuaciones de regeneracion urbana susceptibles de
recibir ayudas publicas mediante instrumentos de ordenacién urbanistica, tales como
el presente PERI, presentandose, asi, como figura necesaria para la implementacion
en la realidad local de los fines e intereses publicos perseguidos genéricamente por
las disposiciones legales mencionadas.

mas Soria
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2.1.2 OBJETIVOS EN RELACION CON LA VULNERABILIDAD URBANA

2.1.3

N

Otra de las novedades introducida por la la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de
medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, es la priorizacion de
las situaciones de mayor vulnerabilidad urbana a la hora de orientar la actividad
urbanistica publica. Conforme a dicha Ley, se consideran espacios urbanos
vulnerables “aquellas areas urbanas que sufran procesos de abandono, obsolescencia
o degradacion del tejido urbano o del patrimonio edificado, o donde un porcentaje
mayoritario de la poblacion residente se encuentre en riesgo de exclusién por razones
de desempleo, insuficiencia de ingresos, edad, discapacidad u otros factores de
vulnerabilidad social” (Articulo 4-f LUCyL).

A lo largo de la segunda mitad del siglo XX, el crecimiento de las capitales de provincia
de Castilla y Ledn fue experimentando una progresiva aceleracion, paralela al declive
de la actividad agricola en el medio rural de la regién y a la consolidacién de polos de
actividad industrial. Esta concentraciéon demografica vino acompafada de problemas
sociales y ambientales derivados de la incapacidad para absorber la nueva poblacion
al ritmo en que llegaba, agudizando los problemas indicados y generando la
marginacion de amplios grupos de poblacion.

Ya desde los primeros anos de posguerra, en todas estas ciudades se desarrollaron
multiples iniciativas, intentando dar respuesta a esta demanda habitacional, por parte
de distintos organismos e instituciones del estado, como el Instituto Nacional de la
Vivienda, la Obra Sindical del Hogar, distintos patronatos, etc. Entre las muchas y muy
diversas muestras de este periodo presentes en todas las ciudades de la region, se
encuentran las actuaciones de las distintas promociones en el ensanche este de Soria,
que fueron configurando el ambito “San Pedro — Entorno del Carmen” a partir de los
afos 50 del pasado siglo. Tras mas de 60 afios, estos conjuntos se enfrentan al
envejecimiento de sus infraestructuras y construcciones, asi como a cambios en sus
funciones econdmicas y en su estructura demografica, dado el proceso de abandono y
de envejecimiento de la poblacion que experimentan algunas de ellas.

En este contexto, estos barrios plantean el gran reto de su regeneracion urbana, mas
alla de su mera rehabilitacion, pues se han convertido en espacios vulnerables donde
confluyen y se agravan mutuamente multiples problemas de raiz social y econdmica.
En consecuencia, los objetivos de intervencion que deben establecer las
administraciones publicas implicadas en desarrollo de los fines e intereses publicos
deben trascender a la mera actuacion rehabilitadora o urbanizadora, actuando de
forma global a través de la integracién de las politicas sociales y contando con la
participacion de la poblacion residente.

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE REGENERACION ECOSISTEMICA DE TEJIDOS
URBANOS

La propia redaccién del plan se basa en principios y objetivos del urbanismo
ecosistémico, que sirven para la regeneracion de los tejidos urbanos existentes y para
la planificacién de nuevos desarrollos, con el fin de obtener los equilibrios sistémicos
que garanticen el abordaje de los retos actuales, tanto urbanos como globales, asi se
valora:

a. Compacidad vs Dispersion: reducir el consumo de suelo incrementando la
proximidad y la masa critica de personas y personas juridicas.

b. Descompresiéon vs Compresion: el equilibrio urbano.

as Soria
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n.

0.

Accesibilidad vs Movilidad privada: transportes alternativos al coche,
garantizando el acceso a la ciudad de todos los ciudadanos.

Ciudadano vs Peaton: los usos y derechos en el espacio publico promoviendo
la reconversion de la mayor parte del espacio urbano, hoy destinado a la
movilidad, para dedicarlo a la multiplicacion de usos y derechos ciudadanos,
convirtiendo las calles en lugares para la convivencia.

Habitabilidad en el espacio publico: el control de las variables de entorno.

Complejidad vs Simplificaciéon: aumentar la complejidad urbana incrementando
el nimero y la diversidad de las personas juridicas.

Hiperconectividad de los flujos de informacion en la era digital
Verde vs Asfalto: incrementar la superficie verde y la biodiversidad urbana.
Autosuficiencia vs Dependencia: hacia la autosuficiencia energética.

Autosuficiencia hidrica con recursos préoximos y renovables: preservacion del
ciclo hidrico.

Reduccion, reutilizacion y reciclaje vs despilfarro: hacia la autosuficiencia de los
materiales.

Adaptacion y mitigacion del cambio climatico.

Cohesion social vs Exclusidon social: hacia la convivencia social mezclando
rentas, culturas y edades.

Acceso universal a la vivienda en edificios mas sostenibles.

Dotacion y distribucion equilibrada de equipamientos.

2.1.4 OBJETIVOS RELATIVOS A LA MITIGACION DEL CAMBIO CLIMATICO

El desarrollo del Plan implica acciones relativas a la mitigacién del cambio climatico ya
que se han seguido las pautas establecidas en la Guia Metodolégica de la Red
Espafiolas de Ciudades por el Clima y la FEMP “Medidas para la mitigacion y la
adaptacion al cambio climatico en el planeamiento urbano”’, redactada en el
marco del Plan Nacional de Adaptacién al Cambio Climatico, en concreto:

MEDIDAS MARCO.

A.

Morfologia y localizacién de usos. Fomentar la multifuncionalidad, la
densidad y la compacidad para reducir el consumo de suelo, optimizar el uso
de los recursos y fomentar la vitalidad urbana.

Distribuciéon espacial de usos urbanos. Fomentar la multifuncionalidad, la
diversidad y la mezcla de usos urbanos: crear entornos urbanos diversificados
y complejos en los que la mezcla de actividades (residencial, servicios publicos
y privados, etc.) incremente la eficiencia energética global y disminuya el
consumo de recursos.

Densidad urbana. Fomentar la densidad y la compacidad y evitar la dispersion
urbana: proponer estructuras urbanas compactas mediante la definicion de

T Guia elaborada por la Red Espafiola de Ciudades por el Clima, Seccion de la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias,
con la colaboracion de la Oficina Espafiola de Cambio Climético del Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente.
Autores: Gea21 SL. Direccién, coordinacion y redaccion: Carlos Verdaguer Viana-Cardenas, Isabela Veldzquez; Valoria y Alfonso
Sanz Alduén; CC60. Redaccién y maquetacion: Gloria Gémez Mufioz y Emilia Romén Lépez; GIAU+S /UPM, Redaccién: José
Farifia Tojo y Margarita de Luxan Garcia de Diego. Edita: Federacion Espariola de Municipios y Provincias

mas Soria
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umbrales de densidad, para minimizar asi el consumo de suelo, reducir las
emisiones asociadas al transporte y hacer viables y optimizar los
equipamientos, el transporte publico y un cierto nivel de actividades
econdémicas de proximidad (comercio, actividades productivas).

Metabolismo / energia. Maximizar el aprovechamiento de la energia y de los
recursos materiales para reducir el consumo energético en los pueblos y
ciudades y controlar las emisiones de gases de efecto invernadero,
fomentando el uso de energias renovables.

Metabolismo / agua. Reducir y optimizar el uso del agua en los pueblos y
ciudades, adecuando usos a calidades: Los instrumentos del planeamiento
urbanistico deberan disponer un nivel minimo de autosuficiencia hidrica,
combinando el ahorro y la eficiencia con la reutilizacién del agua.

Metabolismo / materiales, residuos y emisiones. Fomentar el uso eficiente
de los materiales, promover el uso de materiales ecoldgicos atendiendo a todo
su ciclo de vida y fomentar la reduccion, la reutilizacion y el reciclaje de los
residuos en los pueblos y ciudades con el fin de reducir las emisiones de
Gases de Efecto Invernadero (GEl)

. Movilidad urbana. Fomentar las politicas de proximidad a través del

planeamiento y promover los modos activos y colectivos de desplazamiento
para reducir el uso del transporte motorizado individual.

Movilidad y accesibilidad. Reducir las necesidades de movilidad, fomentando
las estrategias de proximidad entre usos y actividades y los modos de
movilidad no motorizados y el transporte publico como vectores principales de
la estructura urbana, templando o restringiendo ademas selectivamente el
trafico en vehiculo privado en determinadas zonas (cascos, zonas
residenciales, etc.)

MEDIDAS ESPECIFICAS BASICAS: CONTEXTO URBANO
Fomentar la eficiencia y la calidad del tejido urbano, promoviendo la regeneracion y el
reciclaje de lo existente e incrementando las condiciones de habitabilidad y confort de la
edificacion y el espacio publico de forma conjunta mediante el recurso a criterios
bioclimaticos de disefio e intervenciéon y mediante la insercién de la naturaleza en la ciudad.

A

mas Soria
REGENERACION
ul

N

CV: BOCYL-D-27072021-19

Regeneracion urbana. Fomentar la regeneracion del tejido urbano existente:
mantener y mejorar la vitalidad urbana y la calidad de vida de los residentes en
los tejidos consolidados, priorizando las operaciones de recualificacion,
revitalizacién, rehabilitacion y reciclaje en la ciudad consolidada.

Edificacion y forma urbana. Adaptar la edificacion existente y nueva a los
criterios bioclimaticos y de habitabilidad: disefiar y adaptar la morfologia
urbana, las tipologias edificatorias y el disefio de los espacios exteriores en
funcién de las condiciones bioclimaticas locales mediante una ordenacién
pormenorizada que tenga en cuenta especialmente aspectos como la
orientacion, las posibilidades de aprovechamiento de la radiacion solar y el
sombreamiento, la distribucion interior, la iluminacién y la ventilacion naturales
y el aislamiento térmico.

Espacio publico. Establecer el espacio publico como el eje del desarrollo de la
ciudad, abandonando la concepcion de que la ciudad debe desarrollarse en
torno a sus redes viarias, y adaptando los espacios urbanos existentes y nueva
creacion a los criterios bioclimaticos y de habitabilidad.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 10



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021 Pag. 38855

MEMORIA VINCULANTE 2. INTRODUCCION

D. Verde urbano. Incrementar la biodiversidad y la capacidad de regulacién
climatica y de sumidero de carbono del verde urbano en los pueblos y
ciudades, creando una red de parques, huertos urbanos y zonas verdes
conectada con el entorno periurbano y rural a través de corredores ecoldgicos,
e insertando el verde urbano en el tejido edificado a través de patios, fachadas
y cubiertas verdes.

2.1.5 CRITERIOS. OBJETIVOS Y VALORACION DEL IMPACTO DEL PLANEAMIENTO
EN LO RELATIVO A DIVERSIDAD SOCIAL. DE GENERO Y PERSONAL

Son muchos los marcos normativos y documentos de interés, nacionales e
internacionales, en lo relativo a diversidad social, de género y personal. Se han tenido
en cuenta para la redaccion del Plan, entre otros: la Carta Europea de la Mujer en la
Ciudad (1995), la Nueva Agenda Urbana — Habitat Il (2016), la Ley Organica 3/2007,
de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres; la Ley 1/2003, de 3
de marzo, de igualdad de oportunidades entre Mujeres y Hombres en Castilla y Leon;
asi como el Protocolo para la Evaluacion de Impacto de Género en Castilla y Ledn.

El punto de partida actual es un escenario desigual, consecuencia de una tradicién
urbanistica y cultural que ha tendido a perpetuar los desequilibrios existentes entre
hombres y mujeres. Esto implica la necesidad de que toda propuesta e intervencion
adopte una posicion claramente activa que introduzca e incorpore mecanismos y
medidas necesarias para compensar las desigualdades, prohibir practicas
discriminatorias y evitar la generacion de nuevos desequilibrios.

Ademas, se debe abordar desde una Optica interseccional que implica asumir la
diversidad y poner el foco en que distintas desigualdades vinculadas a factores como
la raza, el origen, la condiciéon socioecondmica, la edad, la diversidad funcional, la
diversidad sexual, etc., estan conectadas y se entrecruzan.

Para la redaccion del presente PERI se ha partido de un proceso participativo recogido
en el apartado 4. Diagnéstico Participativo (DI-MI. Memoria informativa y de
diagnoéstico) como primer paso para situar a las personas afectadas por el Plan, sus
necesidades y sensibilidades, en primer plano. Para su desarrollo se tomaron medidas
para fomentar una participacion igualitaria (a partir de materiales accesibles y
dinamicas inclusivas que facilitaban la conciliacion, etc.). A partir de ahi, y con el
objetivo de generar un impacto positivo, se han desarrollado propuestas en relacion
con los siguientes ambitos:

A. Seguridad. Combatir la inseguridad y aumentar la percepcion de seguridad en
el espacio publico. Para ello se propone:

- Crear elementos que facilitan la legibilidad, la orientacion y la
apropiacion de los espacios.

- Asegurar una buena visibilidad del espacio publico desde los edificios
circundantes.

- Asegurar un nivel de iluminacién adecuado a las caracteristicas de la
actividad desarrollada y los movimientos internos que produce.

- Fomentar la diversidad de actividades vinculadas a los espacios
publicos.

B. Vida cotidiana y su complejidad. Garantizar que la ciudad permita el
desarrollo individual y colectivo en igualdad de condiciones, asi como la
conciliacion urbana de actividad productivas, reproductivas, las actividades

mas Soria
REGENERACION
URI

N

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 11

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Num. 144

Martes, 27 de julio de 2021

Pag. 38856

MEMORIA VINCULANTE 2. INTRODUCCION

2.1.6

2.2

personales y las comunitarias, favoreciendo las redes complejas de
proximidad. Para ello el PERI incorpora propuestas en relacién con:

- La movilidad urbana (modos de transporte, tiempos y calidad de
desplazamientos).

- La calidad y la distribucion de espacios publicos.
- La mezcla de usos y de actividades.
- Las dotaciones y servicios publicos, conectados y accesibles.

C. Espacios domésticos. Promover la mejora en la accesibilidad y calidad de las
viviendas, asi como de los espacios comunitarios vinculados al uso residencial.

Por ultimo, cabe destacar la paridad entre el equipo técnico encargado del desarrollo
del presente Plan.

NECESIDAD DE LA INTERVENCION

Nos encontramos ante conjuntos urbanos con viviendas envejecidas o inadecuadas,
infravivienda en ocasiones, donde al deterioro fisico, funcional y ambiental se afiade la
carencia de recursos de sus habitantes, agravada en los Ultimos afios. Siendo asi, la
necesidad de intervencion desde la o6ptica del interés publico es tanto mas
perentoria en cuanto su eventual ausencia genera el riesgo de que la degradacién
alcance situaciones mas dificiles de resolver.

Todo ello genera un cuadro de necesidades de intervencion sobre la realidad de
estos barrios de indiscutible interés social para las administraciones publicas
implicadas. Deberan satisfacer sus necesidades de rehabilitaciéon y mejora de la
calidad de vida, pero garantizando también la cohesion social, la integracion de los
distintos grupos y la proteccion del medio ambiente, asi como el fomento del sentido
de pertenencia, la retencion de los residentes y la atraccion de nuevos habitantes.

Con estas premisas, el ambito del presente PERI ha sido establecido tras un proceso
de seleccion entre distintas alternativas de conjuntos urbanos de Soria que en principio
podrian reunir condiciones de vulnerabilidad urbana, aplicando la metodologia
plateada en la estrategia de Regeneracion Urbana de Castilla y Ledn (ERUCyL),
calculando para cada ambito su indice de Necesidad de Regeneracién (INR). El
proceso de calculo del indice y la aplicacion de los criterios que conducen a la
seleccion del ambito “San Pedro — Entorno del Carmen” como Area de Regeneracién
Urbana objeto de este PERI, se pormenorizan en la Memoria Informativa y de
Diagnéstico adjunta.

ACTUACIONES PREVIAS

(€0

Hsz3

Previamente a la redaccién del documento de PERI, se elaboré el Borrador del Plan y
el Documento Ambiental Estratégico para el inicio, en su caso, del tramite ambiental,
enviandose con fecha 7 de octubre de 2019 a la Consejeria de Fomento y Medio
Ambiente de la Junta de Castilla y Leon.

Con fecha 11 de octubre de 2019 la CFyMA remite escrito al Ayuntamiento de Soria en
el que sefialan que no es previsible que el Plan pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente por lo que no se encontraria dentro del ambito de
aplicacion de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, dado el
estado actual del ambito, completamente urbanizado y sin elementos naturales

as Soria
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2.3

preexistentes, y el caracter de las actuaciones, intervenciones de mejora de la
edificacién existente.

Por tanto, no procede ninguna actuaciéon en materia de evaluacion ambiental
estratégica.

DATOS DEL AMBITO DE PERI

2.3.1

C

SITUACION

El presente PERI abarca un ambito heterogéneo que ocupa el espacio situado al este
del casco histérico, hacia el rio Duero, recogiendo varias antiguas promociones
unitarias de vivienda publica situadas a lo largo del trazado de la travesia de la N-234.
Incorpora los barrios del entorno de la Plaza de San Pedro, la parte baja de las calles
Real y Postas, el entorno de La Arboleda y los grupos de Pradillo y San Saturio.

Incluye también la manzana entre la Plaza del Carmen y la Calle Zapateria, valorada
como espacio de transicion entre al casco histérico y el ensanche oriental de la ciudad.
A pesar de sus caracteristicas de tejido historico, se incluye esta pieza por la
presencia de espacios de oportunidad aptos para intervenciones de caracter publico,
que permitan abordar la mejora de las condiciones de conexion, accesibilidad y
continuidad entre la zona baja de la ciudad y su casco histérico.

El ambito ocupa una superficie de 11,89 Has, delimitado al norte por una linea
quebrada que deja dentro del ambito la Calle Santisima Trinidad; al Este por las calles
San Vicente y San Agustin; al oeste por las calles Condes de Gémara y Aguirre; y al
sur por una linea quebrada formada por tramos de la calle Diego Martinez de
Tardesillas, calle Postas, travesia de la N-234 y, por ultimo, de la calle Real.

-t

] . 2
; - _._____...:. ~...*
. e

FTRSeT
- =

Localizacion del a’rﬁbit de PERI

mas Soria
REGENERACION
URBANA

V CLATEE PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 13

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021 Pag. 38858

MEMORIA VINCULANTE 2. INTRODUCCION

2.3.2 DATOS ESTADISTICOS BASICOS
Las caracteristicas basicas del &mbito son las siguientes:
1. Superficie total: 118.870 m2.
N° total de edificios residenciales en el ambito: 147
N° de edificios susceptibles de intervencién: 99.

N° de viviendas susceptibles de intervencion: 794.

o > w N

Equipamientos incluidos:

a. Catedral de San Pedro: 6.043 m2.

b. Policia Local: 1.535 m2.

c. Colegio Publico “La Arboleda™ 3.143 m2.

d. Convento de Nuestra Sefiora del Carmen: 4.107,33 m2.
e

Colegio Sagrado Corazon (privado): 3.673 m2.

2.3.3 IDENTIFICACION DE INMUEBLES

A los efectos de dar cumplimiento a lo requerido en el epigrafe b) del articulo 445
RUCYyL, el Plano de Informacion PI-03 del presente PERI incluye la representacion de
su delimitacion sobre el actual plano del catastro urbano de Soria, con la identificacion
precisa de las distintas parcelas y edificios afectados mediante sus cédigos de
referencia catastral.

2.3.3.1RELACION DE INMUEBLES INCLUIDOS POR DIRECCION POSTAL

Las siguientes tablas recogen las direcciones postales de los distintos inmuebles
incluidos en el ambito.

Inmuebles susceptibles de intervencién de rehabilitacién parcial

CL ARBOLEDA 1.2 3 4 6
CINCO VILLAS 1 2 4 5
CL AGUIRRE 10 12 16
CL CARMEN 1
CL COMUN 2
CL DEHESA SERENA 2 4
CL MONCAYO 12 3 45 6 7 8
CL OBISPO ACOSTA 1.2 3 4
CL OBISPO AGUSTIN 13
CL PLATERIAS 4
CL POSTAS 7 23 24 25 27 29 31 36
CL POZO ALBAR 16 8
CL REAL 3 4048 59 61 63-67
CL SAN AGUSTIN 13
CL SAN JOSE OBRERO 13
CL SAN MARTIN 2 4 12 14 16 22 24
CL SAN VICENTE 1.3 5 7 9
CL SANTA MONICA 1.2 3 4

C i so
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CL SANTA CRUZ 14
CL SANTISIMA TRINIDAD 1 10 1T) 2 3 4 6 7 11 13
CL SANZ OLIVEROS 7 9 10 1
CL ZAPATERIA 2 4 6 14 18 20 22 24 28
CL MATADERO 2
PZ RAMON AYLLON 1.2 3 4 112
PZ TIRSO MOLINA 7 10
PZA FUENTES CABREJAS 5
TR POZO ALBAR 1 3
Inmuebles susceptibles de intervencién de rehabilitacién integral
CL AGUIRRE 18
CL SAN MARTIN 10(D)
CL ZAPATERIA 12 16
Inmuebles de reciente construccion o en muy mal estado
CL CONDES DE GOMARA 2 4 6
CINCO VILLAS 79
CL OBISPO AGUSTIN 2 3 5 1517
CL POSTAS 9 26 28 30 32 34
TR POSTAS 2 4
CL POZO ALBAR 2
CL REAL 2 5 7 10 19 20 26 25 27 29 30 55
CL SAN JOSE OBRERO 4
CL SAN MARTIN 18 26
CL SANTISIMA TRINIDAD 5 8 9
CL SANZ OLIVEROS 22
CL ZAPATERIA 8 10
CL MATADERO 1
PZ RAMON AYLLON 5 6 7 8 10
CL TOVASOL 8 10
PZA FUENTES CABREJAS 7

2.3.3.2RELACION DE INMUEBLES CLASIFICADOS POR TIPO DE INTERVENCION

A. RELACION DE INMUEBLES SUSCEPTIBLES DE INTERVENCION DE REHABILITACION PARCIAL
— < n E
— wg w »n (=22
S | 3|52 '; 5 c& G,8 So| 49 8% 2w
° I 18z b} g < TV Ze S gzo N2
= 2 | 2|2 b} e} Wil wohi I SE o |58F|&7%
I | Ll = o o L2 gFz =3 2| <2 o @
= = 5 = ¥ 7 8 > 2z |2 & =
w
1 | 47418 | 09 | 10 | 4741809WM4244S | CL ARBOLEDA 1 278,00 |1.420,00 | 1967 12 0 4 0
2 | 47418 | 04 | 10 | 4741804WM4244S | CL ARBOLEDA 2 254,00 | 967,00 | 1969 8 2 1 0
3 | 47418 | 08 | 10 | 4741808WM4244S | CL ARBOLEDA 3 164,00 | 842,00 | 1970 8 0 4 0
4 | 47418 | 05 | 10 | 4741805WM4244S | CL ARBOLEDA 4 212,00 | 956,00 | 1970 8 0 1 0
5 | 47418 | 06 | 10 | 4741806WM4244S | CL ARBOLEDA 6 240,00 | 661,00 | 1950 5 0 1 0
mas Soréi)a
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6 [ 47418 [ 10 | 10 | 4741810WM4244S | CINCO VILLAS 1 476,00 [1.656,00] 1966 | 12 0 2 0
7 | 47418 | 03 | 10 | 4741803WM4244S | CINCO VILLAS 2 118,00 | 614,00 | 1970 | 4 1 0 0
8 | 47392 | 01 | 18 | 4739201WM4243N | CL AGUIRRE 10 21400 | 472,00 | 1900 | 2 1 1 0
9 | 47392 | 02 | 18 | 4739202WM4243N | CL AGUIRRE 12 668,00 |3.67200] 1979 | 20 3 1 18
10 | 47392 | 03 | 18 | 4739203WM4243N | CL AGUIRRE 16 76500 |3.77100] 1975 | 26 2 0 1
11 | 48400 | 03 4840003WM4244S | PZ CINCO VILLAS 5 30400 | 657,00 | 1960 | 4 0 4 0
12 | 47392 | 17 | 18 | 4739217WM4243N | CL CARMEN 1 13800 | 64300 | 1970 | 4 0 1 0
13 [ 47392 | 35 | 18 | 4739235WM4243N | CL COMUN 2 238,00 | 478,00 | 1900 | 4 0 0
14 (49412 | 14 | 9 | 4941214WM4244S | CL DEHESA SERENA 2-4 600,00 |298100] 1972 | 30 0 0 41
15 (48412 | 01 | 3 | 4841201WM4244S | CL MONCAYO 1 107,00 | 638,00 | 1963 | 12 0 0 0
16 | 48412 | 02 | 3 | 4841202WM4244S | CL MONCAYO 2 106,00 | 62600 | 1963 | 12 0 0 0
17 [ 48412 [ 03 | 3 | 4841203WM4244S | CL MONCAYO 3 107,00 | 632,00 | 1963 | 12 0 0 0
18 [ 47416 | 05 | 5 | 4741605WM4244S | CL MONCAYO 4 10800 | 638,00 | 1963 | 12 0 0 0
19 | 47416 | 04 | 5 | 4741604WM4244S | CL MONCAYO 5 106,00 | 632,00 | 1963 | 12 0 0 0
20 | 47416 | 03 | 5 | 4741603WM4244S | CL MONCAYO 6 10500 | 620,00 | 1963 | 12 0 0 0
21| 47416 | 02 | 5 | 4741602WM4244S | CL MONCAYO 7 106,00 | 650,00 | 1963 | 12 0 0 0
22 | 47416 | 01 | 5 | 4741601WM4244S | CL MONCAYO 8 10300 | 632,00 | 1963 | 12 0 0 0
23 [ 49417 | 03 | 4 | 4941703WM4244S | CL OBISPO ACOSTA 1 29400 |1.200,00] 1976 | 9 0 i 0
24 | 50410 | 04 | 4 | 5041004WM4244S | CL OBISPO ACOSTA 2 190,00 | 888,00 | 1970 | 8 0 6 3
25 | 49417 | 02 | 4 | 4941702WM42445 | CL OBISPO ACOSTA 3 20300 | 85500 | 1976 | 6 0 7 0
26 | 50410 | 01 | 4 | 5041001WM4254S | CL OBISPO ACOSTA 4 23800 |1.25200] 1971 | 14 0 1 4
27 | 50410 | 02 | 4 | 5041002WM4254S | CL OBISPO AGUSTIN 13 19400 | 890,00 | 1960 | 8 0 2 0
28 | 50411 | 09 | 1 | 5041109WM4254S | CL PLATERIAS 4 12000 | 75400 | 1969 | 8 0 6 0
20 | 50401 | 04 | 4 | 5040104WM4244S | CL POSTAS 23 21800 |2.21600] 1958 | 8 0 0 1
30 | 52408 | 07 | 2 | 5240807WM4254S | CL POSTAS 24 25900 | 997,00 | 1963 | 8 1 0 0
31| 50401 | 03 | 4 | 5040103WM4244S | CL POSTAS 25 159,00 | 759,00 | 1958 | 8 0 0 8
32 [ 50401 | 02 | 4 | 5040102WM42545 | CL POSTAS 27 162,00 | 762,00 | 1958 | 8 0 0 6
33 [ 50401 | 01 | 4 | 5040101WM4254S | CL POSTAS 29 162,00 | 77400 | 1958 | 8 0 0 8
34 [ 50406 | 01 | 1 | 5040601WM4254S | CL POSTAS 31 21500 | 1.222,00] 1958 | 8 0 0 2
35 | 52408 | 01 | 2 | 5240801WM4254S | CL POSTAS 36 45800 |1487,00| 1962 | 8 2 0 0
36 | 49412 | 09 | 9 | 4941209WM4244S | CL POZO ALBAR 1 25500 | 871,00 | 1975 | 8 0 0 9
37 | 49417 | 04 | 4 | 4941704WM4244S | CL POZO ALBAR 6 20600 | 1.080,00] 1980 | 8 0 0 6
38 | 49417 | 01 | 4 | 4941701WM4244S | CL POZO ALBAR 8 242,00 | 125100 1980 | 8 0 0 7
39 [ 48400 | 17 | 1 | 4840017WM4243N | CLREAL3 132,00 | 285,00 | 1900 | 1 0 1 0
40 | 50409 | 01 | 1 | 5040901WM4244S | CL REAL 40-48 649,00 |2.93100] 1958 | 32 1 0 0
4149409 | 02 | 2 | 4940902WM4244S | CL REAL 59 258,00 | 626,00 | 1954 | 8 0 0 0
42 [ 49409 | 01 | 2 | 4940801WM42445 | CL REAL 61 26800 | 736,00 | 1954 | 8 0 0 0
4350402 | 01 | 1 | 5040201WM4254S | CL REAL 63-67 88400 |2.95200] 1958 | 32 0 3 0
44 [ 50414 | 01 | 1 | 5041401WM4254S | CL SAN AGUSTIN 1-3 367,00 | 1.550,00| 1960 | 16 0 0 0
45 | 49412 | 13 | 9 | 4941213WM4244S | CL SAN JOSE OBRERO 1 289,00 | 936,00 | 1971 | 10 0 0 13
46 | 49412 | 12 | 9 | 4941212WM42445 | CL SAN JOSE OBRERO 3 27600 | 984,00 | 1972 | 10 0 0 0
47 | 48400 | 04 4840004WM4244S | PZ CINCO VILLAS 4 31400 | 74600 | 1960 | 4 1 1 0
48 | 48420 | 16 | 15 | 4842016WM4244S | CL SAN MARTIN 12 189,00 | 726,00 | 1955 | 3 0 1 0
49 | 48420 | 17 | 15 | 4842017WM42445 | CL SAN MARTIN 14 17400 | 580,00 | 1957 | 5 0 2 0
50 | 48420 | 18 | 15 | 4842018WM4244S | CL SAN MARTIN 16 67,00 | 136,00 | 1960 | 1 0 1 0
51| 48420 | 13 | 15 | 4842013WM4244S | CL SAN MARTIN 2 22600 | 9100 | 1949 | 1 0 0 0
52 | 48420 | 21 | 15 | 484202TWM4244S | CL SAN MARTIN 22 12500 | 440,00 | 1975 | 3 0 1 0
53 | 48420 | 22 | 15 | 4842022WM4244S | CL SAN MARTIN 24 97,00 | 110,00 | 1961 | 1 0 0 0
54 | 47420 | 01 | 4 | 4742001WM4244S | PZ TIRSO MOLINA7 32100 |1.17500] 1919 | 2 0 3 0
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55 | 48420 | 14 | 15 | 4842014WM4244S | CL SAN MARTIN 4 220,00 117,00 | 1949 1 0 0 0
56 | 51440 | 11| 5 | 5144011WM4254S | CL SAN VICENTE 1 155,00 121,00 | 1950 1 0 0 0
57 | 51440 | 10 | 5 | 5144010WM4254S | CL SAN VICENTE 3 119,00 | 241,00 | 1930 2 0 2 0
58 | 51440 | 09 | 5 | 5144009WM4254S | CL SAN VICENTE 5 222,00 | 375,00 | 1930 2 0 2 0
59 | 51440 | 08 | 5 | 5144008WM4254S | CL SAN VICENTE 7 230,00 | 176,00 | 1950 1 0 0 0
60 | 51440 | 07 | 5 | 5144007WM4254S | CL SAN VICENTE 9 105,00 75,00 | 1950 1 0 0 0
61 | 51421 | 01 | 1 5142101WM4254S | CL SANTA MONICA 1-3 - CL 609,00 |2.412,00 | 1958 32 0 0 0
SANTA CRUZ 14
62 | 51427 | 01 | 1 | 5142701WM4254S | CL SANTA MONICA 2-4 414,00 |1.685,00 | 1964 16 0 0 0
63 | 48420 | 12 | 15 | 4842012WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 1 84,00 112,00 | 1960 1 0 0 0
64 | 48420 | 01 | 15 | 4842001WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 1 204,00 182,00 | 1952 1 0 0 0
D
65 | 48420 | 11 | 15 | 4842011WM4244S E?L) SANTISIMA TRINIDAD 1 97,00 192,00 | 1952 1 0 0 0
T
66 | 48420 | 06 | 15 | 4842006\WM4244S E'JB SANTISIMA TRINIDAD 11 181,00 | 236,00 | 1960 1 0 0 0
67 | 48420 | 05 | 15 | 4842005WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 13 321,00 | 556,00 | 1985 2 0 0 0
68 | 49412 | 15| 9 | 4941215WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 2 261,00 | 844,00 | 1972 10 0 0 14
69 | 48420 | 10 | 15 | 4842010WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 3 221,00 | 135,00 | 1960 1 0 0 0
70 [ 49412 [ 16 | 9 | 4941216WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 4 283,00 |1.057,00 | 1974 10 0 0 0
7149412 | 17 | 9 | 4941217WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 6 279,00 |1.030,00 | 1972 10 0 0 0
72| 48420 | 08 | 15 | 4842008WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 7 208,00 168,00 | 1950 2 0 0 0
73 | 47420 | 01 | 4 | 4742001WM4244S | PZ TIRSO MOLINA 8 321,00 |1.175,00 | 1919 3 0 3 0
74 | 47401 | 02 | 5 | 4740102WM4244S | CL SANZ OLIVEROS 10 169,00 | 380,00 | 1940 4 0 2 0
75 | 47392 | 25 | 18 | 4739225WM4243N | CL ZAPATERIA 14 203,00 | 435,00 | 1900 3 0 2 0
76 | 47392 | 06 | 18 | 4739206WM4243N | CL ZAPATERIA 18 316,00 | 399,00 | 1919 1 0 0 0
77 [ 47392 | 21| 18 | 4739221WM4243N | CL ZAPATERIA 2 153,00 | 312,00 | 1900 2 1 0 0
78 [ 47392 | 27 | 18 | 4739227WM4243N | CL ZAPATERIA 20 286,00 | 640,00 | 1900 3 1 6 0
79 | 47392 | 28 | 18 [ 4739228WM4243N | CL ZAPATERIA 22 393,00 |1.357,00 | 1950 13 1 0 0
80 | 47392 | 29 | 18 | 4739229WM4243N | CL ZAPATERIA 24 229,00 | 355,00 | 1900 3 1 0 0
81 [ 47392 | 31 | 18 | 4739231WM4243N | CL ZAPATERIA 28 182,00 | 703,00 | 1975 6 2 0 0
82 | 47392 | 12 | 18 | 4739212WM4243N | CL ZAPATERIA 4 376,00 | 376,00 | 1900 1 0 0 0
83 | 47392 | 22 | 18 | 4739222WM4243N | CL ZAPATERIA 6 53,00 159,00 | 1900 1 0 1 0
84 | 50410 | 03 | 4 | 5041003WM4244S | CT MATADERO 2 337,00 |1.615,00 | 1974 12 1 6 0
85 | 47401 | 16 | 5 | 4740116WM4244S | PZ RAMON AYLLON 1 110,00 | 367,00 | 1920 3 0 1 0
86 | 48398 | 03 | 1 | 4839803WM4243N | CL POSTAS 7 241,00 | 382,00 | 1900 4 0 2 0
87 | 47392 | 08 | 18 | 4739208WM4243N | PZ RAMON AYLLON 11 321,00 | 730,00 | 1970 4 1 0 0
88 | 47392 | 07 | 18 | 4739207WM4243N | PZ RAMON AYLLON 12 225,00 | 965,00 | 1970 8 0 1 0
89 | 47401 | 15 [ 5 [ 4740115WM4244S | PZ RAMON AYLLON 2 125,00 | 454,00 | 1900 3 0 1 0
90 | 47401 | 14 | 5 | 4740114WM4244S | PZ RAMON AYLLON 3 150,00 | 460,00 | 1920 2 0 1 0
91 [ 47401 [ 13| 5 | 4740113WM4244S | PZ RAMON AYLLON 4 44,00 132,00 | 1919 1 0 0
92 | 47420 | 03 | 4 | 4742003WM4244S | PZ TIRSO MOLINA 10 263,00 |2.964,00 | 1968 25 0 2 0
93 | 47420 | 01 | 4 | 4742001WM4244S | PZ TIRSO MOLINA 9 321,00 |1.175,00 | 1919 4 0 3 0
94 | 47392 | 18 | 18 | 4739218WM4243N | PZA FUENTES CABREJAS 5 55,00 220,00 | 1900 1 0 0 0
95 | 47418 | 11 | 10 | 4741811WM4244S | SANZ OLIVEROS 11 314,00 |1.862,00 | 1965 12 0 5 0
96 | 47418 | 13 | 10 | 4741813WM4244S | SANZ OLIVEROS 7 179,00 | 882,00 | 1967 8 0 1 0
97 | 47418 | 12 | 10 | 4741812WM4244S | SANZ OLIVEROS 9 221,00 | 975,00 | 1965 8 1 3 0
98 | 49412 | 10 | 9 | 4941210WM4244S | TRPOZO ALBAR 3 566,00 |2.775,00 | 1972 27 0 0 1
99 | 49412 | 11| 9 | 4941211WM4244S | TR POZO ALBAR 1 - CL SAN 580,00 |2.532,00 | 1973 24 0 0 33
JOSE OBRERO 2
Q pieen
URBANA
U I Z20U5 PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 17

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021 Pag. 38862
MEMORIA VINCULANTE 2. INTRODUCCION
B. RELACION DE INMUEBLES SUSCEPTIBLES DE INTERVENCION DE REHABILITACION INTEGRAL
wq |w < a n | = &
= 2 |g5 & 2 By E5bE 2| ZE| 8387 2%
= | &= = 5 3% (32 8 2| 2|z |2°
o © = 7
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136 | 47392 | 04 4739204WM4243N | CL AGUIRRE 18 375,00 1.190,00 | 1910 8 0 4 0
137 | 48420 | 37 4842037WM4244S | CL SAN MARTIN 10 (D) 480,00 2.526,00 | 1928 3 0 4 0
140 | 47392 | 11 4739211WM4243N | CL ZAPATERIA 12 792,00 1.173,00 | 1900 1 0 0 0
141 | 47392 | 26 4739226WM4243N | CL ZAPATERIA 16 104,00 210,00 1919 1 0 0 0
C. RELACION DE INMUEBLES PARA LOS QUE NO SE PREVE NINGUNA INTERVENCION
| 3|8 0 3 B3 |ESEY 2| &2
S ¥ & 88 |§°27 © | =8
nZ | o =
100 | 47401 | 06 | 4740106WM4244S | TR CINCO VILLAS 7 47,00 94,00 1919 1
101 | 47392 | 09 | 4739209WM4243N | PZ RAMON AYLLON 10 209,00 359,00 1900 5
102 | 48420 | 07 | 4842007WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 9 235,00 114,00 1950 1
103 | 48420 | 23 | 4842023WM4244S | CL SAN MARTIN 26 111,00 148,00 1949 1
104 | 48420 | 19 | 4842019WM4244S | CL SAN MARTIN 18 366,00 444,00 1995 1
105 | 48420 | 09 | 4842009WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 5 232,00 595,00 1998 5
106 | 49412 | 01 | 4941201WM4244S | CL SANTISIMA TRINIDAD 8 591,00 | 3.761,00 | 2006 23
107 | 49412 | 02 | 4941202WM4244S | CL SAN JOSE OBRERO 4 362,00 963,00 2007 8
108 | 50411 | 10 | 5041110WM4254S | CL TOVASOL 8 64,00 159,00 1939 1
109 | 50411 | 11 | 5041111WM4254S | CL TOVASOL 10 34,00 34,00 1920 1
110 | 50411 | 07 | 5041107WM4254S | CL OBISPO AGUSTIN 17 278,00 353,00 1939 1
111 | 50411 | 08 | 5041108WM4254S | CL OBISPO AGUSTIN 15 180,00 393,00 1939 1
112 | 49404 | 01 | 4940401WM4244S | CL MATADERO 1 157,00 766,00 1992 7
113 | 49404 | 05 | 4940405WM4244S | CL OBISPO AGUSTIN 5 567,00 1.977,00 | 2001 18
114 | 49404 | 06 | 4940406WM4244S | CL OBISPO AGUSTIN 3 127,00 276,00 1900 2
115 | 49404 | 09 | 4940409WM4244S | CL POZO ALBAR 2 446,00 1.463,00 | 2004 12
116 | 49409 | 03 | 4940903WM4244S | CL REAL 55 333,00 1.494,00 | 1986 9
117 | 49400 | 08 | 4940908WM4244S | CL OBISPO AGUSTIN 2 530,00 2.972,00 | 2004 23
118 | 49409 | 09 | 4940909WM4244S | CL REAL 35 437,00 2.169,00 | 1997 13
119 | 49409 | 12 | 4940912WM4244S | TR POSTAS 2 234,00 875,00 1996 7
120 | 48398 | 02 | 4839802WM4243N | CL POSTAS 9 56,00 285,00 | 2006 3
121 | 49394 | 02 | 4939402WM4243N | CL REAL 26 699,00 2.244,00 | 1990 12
122 | 49394 | 01 | 4939401WM4244S | CL REAL 30 389,00 | 12.212,00 | 1991 6
123 | 52408 | 06 | 5240806WM4254S | CL POSTAS 26 285,00 1.682,00 | 2010 18
124 | 52408 | 02 | 5240802WM4254S | CL POSTAS 34 275,00 1.238,00 | 1992 8
125 | 48398 | 01 | 4839801WM4243N | CL POSTAS 11 648,00 | 2.506,00 | 1993 16
126 | 48398 | 11 | 4839811WM4243N | CL REAL 14 620,00 1.716,00 | 2005 13
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127 | 48398 | 07 | 4839807WM4243N | CL REAL 2 533,00 | 1.104,00 | 2004 "
128 | 48398 | 06 | 4839806WM4243N | PZ FUENTE CABREJAS 7 443,00 | 1.791,00 | 1990 9
129 | 48400 | 05 | 4840005WM4243N | CL REAL 29 189,00 631,00 | 2003 6
130 | 48400 | 07 | 4840007WM4243N | CL REAL 27 217,00 399,00 | 1900 3
131 | 48400 | 08 | 4840008WM4243N | CL REAL 25 134,00 206,00 | 2000 1
132 | 48400 | 09 | 4840009WM4243N | CL REAL 19 452,00 | 1.420,00 | 1982 12
133 | 48400 | 11 | 4840011WM4243N | CL REAL7 395,00 | 1.420,00 | 2002 13
134 | 48400 | 19 | 4840019WM4243N | CL REAL 5 334,00 | 1.023,00 | 2007 8
135 | 47401 | 05 | 4740105WM4244S | TR CINCO VILLAS 9 44,00 44,00 1
138 | 47392 | 23 | 4739223WM4243N | CL ZAPATERIA 8 52,00 163,00 | 2011 2
139 | 47392 | 24 | 4739224WM4243N | CL ZAPATERIA 10 88,00 264,00
142 | 47401 | 03 | 4740103WM4244S gflsé'\Rﬂgg ?ZYLLON 5/CL SANZ 974,00 | 4.428,00 | 1994 20
143 | 47401 | 01 | 4740101WM4244S | CL CONDES DE GOMARA 2 343,00 | 1.488,00 | 1986 8
144 | 47418 | 07 | 4741807WM4244S | CL CONDES DE GOMARA 4 823,00 | 5.077,00 | 1985 27
145 | 47418 | 14 | 4741814WM4244S | CL CONDES DE GOMARA 6 1.349,00 | 7.63500 | 1983 42
146 | 47418 | 15 | 4741815WM4244S | CL ARBOLEDA 2/CT SAN BLAS 1 1.099,00 | 5.285,00 | 1997 24
147 | 47418 | 02 | 4741802WM4244S | CT DEHESA SERENA 1 408,00 | 2.619,00 | 1984 20

2.3.4 IDENTIFICACION DE PROPIETARIOS Y OCUPANTES LEGALES

2.4

La incorporacion a la documentacién del presente PERI de un listado de propietarios y
ocupantes legales podria entrar en colisiéon con la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal (LOPD); ya que dicho listado
constituiria un Fichero de Datos de Caracter Personal no accesible al publico,
conforme a lo definido en el articulo 3 de dicha ley.

En consecuencia, dado que la creacion, gestion y publicidad de un fichero de estas
caracteristicas esta regulado en la LOPD con unas condiciones de cautela,
consentimiento y otras, incompatibles con el caracter publico de un instrumento
urbanistico, se omite el listado de propietarios y ocupantes requerido en el epigrafe b)
del articulo 445 RUCYyL.

JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL AMBITO

241

C

El ambito del presente PERI ha sido establecido tras un proceso de seleccion entre
distintas alternativas de conjuntos urbanos de Soria que en principio podrian reunir
condiciones para la declaracion de un Area de Regeneracién Urbana Integrada
conforme al Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (RD 106/2018).

DELIMITACION CONFORME A LOS CRITERIOS DE LA LUCYL Y LA ERUCYL

El criterio de seleccion aplicado ha sido el introducido por la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, que
prioriza las situaciones de mayor vulnerabilidad urbana a la hora de orientar la
actividad urbanistica publica. Conforme a dicha Ley, se consideran espacios urbanos
vulnerables “aquellas areas urbanas que sufran procesos de abandono, obsolescencia
o degradacion del tejido urbano o del patrimonio edificado, o donde un porcentaje
mayoritario de la poblacién residente se encuentre en riesgo de exclusiéon por razones
de desempleo, insuficiencia de ingresos, edad, discapacidad u otros factores de
vulnerabilidad social” (Articulo 4-f LUCyL).
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Con este criterio, se elaboré un analisis previo de las situaciones de vulnerabilidad de
distintos ambitos de la ciudad aplicando la metodologia plateada en la estrategia de
Regeneracion Urbana de Castilla y Ledn (ERUCyL), calculando para cada ambito su
indice de Necesidad de Regeneracion (INR) a partir de 4 valores estadisticos:

1. Factor A: Tasa de variacién de la Poblacion.
2. Factor B: Tasa de envejecimiento.

3. Factor C: Tasa de Paro.

4. Factor D: Antigliedad del parque de viviendas.

Dado que la aplicacidn de estos indices no arrojaba una diferenciacién suficiente para
discriminar zonas en la ciudad con una mayor necesidad de regeneraciéon conforme a
criterios de vulnerabilidad, ya que no incorporan perfil socioeconomico, tipos de
tenencia, ocupacion del parque, etc. se afiadieron al analisis otros indicadores
adicionales:

Asi, se complementan los criterios de vulnerabilidad manejados por la ERUCyL para
introducir otros matices relevantes de tipo socioecondmico y sobre el estado de la
vivienda, con el fin de obtener un criterio de diferenciacion mas preciso entre distintas
areas de ciudad en funcién de su vulnerabilidad.

En este estudio se afiaden otros 7 factores; calculables a partir de datos ofrecidos por
el INE sobre secciones censales. Serian los siguientes:

1. FACTOR E: Porcentaje de poblacion inmigrante.

FACTOR F: Porcentaje de poblacion sin estudios.

FACTOR G: Porcentaje de viviendas vacias.

FACTOR H: Porcentaje de viviendas en alquiler.

FACTOR I: Porcentaje de viviendas con superficie util menor de 60 m2.

@ o~ w DN

FACTOR J: Porcentaje de viviendas en edificio sin ascensor.
7. FACTOR K: Porcentaje de viviendas en estado deficiente, malo o ruinoso.

De forma andloga a lo planteado por la ERUCYL, se establecen 3 intervalos para cada
factor, asignandose puntos del 1 al 3. Sumando los valores obtenidos en cada seccién
censal obtendriamos un segundo indice que sumado al INR anterior nos permitiria
perfilar con mayor criterio las condiciones de vulnerabilidad de cada ambito.

Una vez aplicados estos parametros y obtenidos nuevos INR corregidos con estos
nuevos valores, junto con la incorporacion de la percepcion de los servicios técnicos
municipales, pudieron diferenciarse de forma mas clara una serie de ambitos. Entre
ellos destacaron las promociones de vivienda mas antiguas, situadas a lo largo del
trazado de la travesia de la N-234 al este del Casco Historico, incorporando el Barrio
de San Pedro y el entorno de la Plaza del Carmen, valorado como espacio de
transicion entre el casco y el ensanche oriental de la ciudad.

4s Soria
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2.4.2

C

T

Delimitacién del dmbito propuest‘o‘ bara ARU sobre INR corregido.

El ambito presenta, en su mayor parte, unos valores de INR corregido entre 22 y los
25, resultando entre los mas elevados en el conjunto de los ambitos de Soria
analizados.

Se trata de una zona muy heterogénea en cuanto a tipologias, antigiedad de la
edificacién, calidad y estado de conservacion, en la que alternan edificios con alto
valor patrimonial (Catedral de San Pedro, Convento de Carmelitas) con bloques de
vivienda colectiva de los afios 60 del siglo XX y promociones mas recientes. La
incorporacion del entorno de la Plaza del Carmen, con un valor de INR corregido algo
inferior, se justifica por su condicién como espacio de oportunidad para intervenciones
de caracter publico, que permitan abordar la mejora de las condiciones de conexion,
accesibilidad y continuidad entre la zona baja de la ciudad y su casco histérico.

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DEL ARTICULO 48 DEL PEV 2018-
2021

Para verificar el cumplimiento de lo establecido en el articulo 48) del PEV 2018-2021,
que establece que “al menos un 70% de la edificabilidad sobre rasante existente
dentro del ambito, pudiéndose excluir las plantas bajas o plantas inferiores destinadas
a otros usos compatibles, debera tener como destino el uso residencial de vivienda”,
se realizan dos calculos derivados de dos posibles interpretaciones del decreto.

La edificabilidad del ambito es dominantemente residencial, existiendo escasa
actividad terciaria en plantas bajas y ninguna en edificio exclusivo.

Unicamente se sefialan los equipamientos existentes como usos distintos al
residencial. Las superficies destinadas a cada uno de estos usos son:
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EDIFICACIONES TODOS LOS
SUSCEPTIBLES DE EDIFICIOS DEL
INTERVENCION (mZ%) AMBITO (mZ%)
Superficie construida uso residencial 80.777 147.934
Plantas bajas otros usos en edificios residenciales: 10.012 24.243
Edificabilidad total edificios residenciales: 90.789 172177
Superficie construida uso de equipamientos: 22.696 22.696
Edificabilidad total plantas bajas otros usos + equipamientos: 32.708 33.179
Edificabilidad total: 113.485 194.873
% edificabilidad residencial descontando plantas bajas otros usos 71,18% 75,91%
% edificabilidad residencial con plantas bajas otros usos 80,00% 88,35%

En todas las hipétesis de calculo se cumplen, por tanto, los requisitos del articulo 48)
del PEV 2018-2021.
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3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.1 PROPUESTA DE ORDENACION

3.1.1 DETERMINACIONES DEL PGOU VIGENTE. EL PERIPCH Y DEL PERI

El vigente Plan de Ordenacién Urbana de Soria fue aprobado definitivamente mediante
resolucion de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledén de fecha 10 de
marzo de 2006, entrando en vigor tras la publicacion de dicha resolucion en el BOCYL
n° 53 de 16 de marzo de 2006.

En la resolucion de la Consejeria de Fomento del 10 de marzo de 2006 acerca de la
Aprobacion Definitiva del PGOU de Soria se advierte de que tal aprobacion queda
suspendida en el ambito del PERIPCH en el que estaria pendiente su adaptacion tanto
a la Ley como al Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén.

Posteriormente, con fecha 14 de agosto de 2014, fue aprobado definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento, en sesion extraordinaria y urgente, el vigente Plan Especial
de Proteccion de Conjunto Histérico de Soria, entrando en vigor tras la publicacion de
dicho acuerdo en el BOCYL n°® 183 de 23 de septiembre de 2014.

El ambito “San Pedro — Entorno del Carmen” esta incluido en su mayor parte en la
delimitacion del Conjunto historico regulado por el PEPCH, quedando fuera
Unicamente los conjuntos de San Pedro, Miguel Alvarez, San Martin y Santisima
Trinidad.

[
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El presente PERI mantiene para el ambito la totalidad de las determinaciones de
Ordenacion General establecidas por el PGOU de Soria sobre el ambito.

En cuanto a las determinaciones de Ordenacion Detallada, el PERI plantea también
el mantenimiento de las condiciones del PEPCH, complementandolas en los
siguientes aspectos:

1. Calificacion urbanistica: Se mantiene en general la calificacion asignada a las
distintas piezas, afadiendo determinadas subcategorias para recoger distintas
situaciones singulares.

Unicamente se modifica en dos puntos:
e Se asigna de forma de forma especifica calificaciéon para uso hotelero en la

calle Santisima Trinidad a una parcela, para la que ya estaba considerado
como uso compatible en el planeamiento vigente.

e Se intercambian las calificaciones dotacional y residencial de dos parcelas
incluidas en una Actuacion Aislada (AA-4). La nueva parcela dotacional esta en
la norma zonal 3CH del PERIPCH (R3 en el PERI) que permitia el uso
dotacional. La asignacion especifica elimina otros posibles usos,
incrementando el estandar dotacional existente.

2. Sistemas Generales: Se mantienen los establecidos en el PGOU, a saber:
a. Equipamientos publicos:
i. SG-EL-1 Parque de la Arboleda
ii. SG-EQ-1 Equipamiento de Contingencia (Actual Policia Local)
iii. SG-RV Travesia N-234
b. Equipamientos privados:
i. SG-EQ-6 Pr: Concatedral de San Pedro

3. Sistemas locales: Se completa la clasificacion de categorias de estos sistemas a
los efectos de establecer algunas condiciones especificas para determinadas
piezas.

4. Delimitacion de Unidades de Regeneracion Urbana: En correspondencia con la
condicion de Suelo Urbano Consolidado de los terrenos incluidos en el ambito, y
conforme al articulo 452 RUCyL, el PERI delimita las Unidades de Regeneracion
Urbana y establece sus determinaciones de desarrollo en correspondencia con lo
establecido para las Unidades de Normalizacién en el articulo 97 RUCyL.

3.1.2 CALIFICACION URBANISTICA Y ASIGNACION DE NORMAS ZONALES

El presente PERI establece la calificacién pormenorizada del suelo en el ambito y la
asignacion de normas zonales de edificacion como determinaciéon de ordenacién
detallada, en correspondencia con la establecida por el PGOU / PERIPCH y conforme
al articulo 94 RUCYyL.

Las zonas de calificacion establecidas se identifican en el Plano de Ordenacién PO-1y
son las siguientes:

R1 RESIDENCIAL MANZANA CERRADA

Corresponde con el ambito sefialado con la Norma Zonal 1CH en el PERIPCH
del Conjunto Histoérico de Soria y con la Norma Zonal 1 del PGOU de Soria.
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R2

R3

R4

EQ

EL

RV
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RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO

R2a

R2b

RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO - AREA EDIFICABLE

Corresponde con la superficie ocupada por la edificaciéon en el ambito
sefialado con la Norma Zonal 2 grado 2° del PGOU de Soria y con la
Norma Zonal 2CH en el PERIPCH del Conjunto Histérico de Soria.

RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO - ESPACIO LIBRE

Corresponde con los espacios libres interbloques de la Norma Zonal R2.

RESIDENCIAL MANZANA CASCO HISTORICO.

Corresponde con el ambito sefialado con la Norma Zonal 3CH en el PERIPCH
del Conjunto Historico de Soria.

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Corresponde con el ambito sefialado con la Norma Zonal 4 GRADO 1° del
PGOU de Soria.

EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS.

Corresponde con los elementos sefialados con la Norma Zonal 4CH en el
PERIPCH del Conjunto Histérico de Soria y la Norma Zonal 7 del PGOU.

ESPACIOS LIBRES.
Corresponde con los Espacios Libres Publicos previstos en la ordenacion.
RED VIARIA.

Corresponde con la red viaria prevista en la ordenacion.

3.1.3 SISTEMAS LOCALES

El presente PERI define los sistemas locales como elementos de la ordenacion
detallada del ambito, conforme al articulo 95 RUCyL. Se identifican en el Plano de
Ordenacién PO-1y son los siguientes:

1. Espacios libres publicos:

a.
b.
c.
d.

e.

SL-EL-2 Espacio Libre Calle Pozo Albar

SL-EL-3 Espacio Libre San Nicolas

SL-EL-4 Espacio Libre Calle Diego Martinez de Tardesillas
SL-EL-5 Espacio Libre Cuesta de Postas

SL-EL-6 Travesia De Postas

2. Equipamientos colectivos publicos:

a.
b.

C.

SL-EQ-2 Colegio Publico La Arboleda
SL-EQ-3 Equipamiento Cultural San Nicolas
SL-EQ-4 Equipamiento de contingencia Calle Zapateria

3. Equipamientos privados:

a. SL-EQ-7 Pr Convento de Santa Clara
b. SL-EQ-8 Pr Colegio del Sagrado Corazén
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4. Viario local: Red de itinerarios interiores al ambito, indicada en el Plano de
Ordenacion PO-1.

3.1.4 UNIDADES DE REGENERACION URBANA

El presente PERI delimita las Unidades de Regeneracion Urbana en las que ha de
articularse su desarrollo, conforme al articulo 452 RUCyL. Se identifican en el Plano de
Ordenacién PO-1y son las siguientes.

EDIFICIOS VIVIENDAS

1 [PRADILLO 8 96
2 | ARBOLEDA 10 85
3 | SAN MARTIN 9 47
4 | SAN SATURIO 6 80
5 | SANTISIMA TRINIDAD 9 "
6 | MATADERO 9 81
7 | POZO ALBAR 3 59
8 | MIGUEL ALVAREZ " 136
9 [ SAN PEDRO 3 64
10 | SAN VICENTE 5 7
11 | CARMEN 12 81
12 | ZAPATERIA 14 47

TOTAL 99 794

Estas unidades deben entenderse como ambitos orientativos para el establecimiento
de fases de desarrollo del ambito, sin perjuicio de que la declaracién como Area de
Regeneracion Urbana Integrada pueda alcanzar al conjunto. Su delimitaciéon se ha
realizado teniendo en cuenta tanto el volumen de viviendas afectado y el esfuerzo
inversor de las ayudas correspondientes, como las necesidades de tratamiento unitario
para las actuaciones sobre el espacio publico y las infraestructuras.

3.1.5 DETERMINACIONES NORMATIVAS

La Normativa Urbanistica que integra el presente PERI incluye las determinaciones
escritas a las que se otorga caracter normativo. Se trata de:

1. Normas de edificacion y uso del suelo correspondientes a las zonas de
calificacion pormenorizada establecida.

2. Ordenanza para la instalacién de ascensores exteriores en fachada.

3. Ordenanza para el tratamiento del viario y los espacios libres.

3.1.6 AMBITOS DE ACTUACIONES AISLADAS

Como actuaciones de reforma interior se desarrollan las Unidades de Normalizacion
delimitadas en el PERIPCH vigente, ajustando a la realidad fisica y la viabilidad las
determinaciones indicativas del mismo.

as Soria
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3.1.7

Ademas, se delimitan otros dos ambitos con el objetivo de recualificar areas
deterioradas y crear nuevos equipamientos y espacios publicos en puntos estratégicos
del ambito.

Estas operaciones se desarrollan en el Capitulo 3.2 de la presente memoria.

COMPATIBILIDAD CON LA ORDENACION URBANISTICA

De acuerdo con el articulo 49 del RD 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 debe acreditarse la compatibilidad de la actuacién
con la ordenacion urbanistica.

Segun se recoge en el apartado 3.2. Directrices de insercion de la regeneracion
urbana en el planeamiento urbanistico de la ERUCyL, el articulo 156 de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, determina que: “las actuaciones de
rehabilitacién, regeneracion y renovaciéon urbana se planificaran mediante el
instrumento de planeamiento general o mediante un plan especial de reforma interior’.

Con este motivo, la ordenacion detallada correspondiente a la actuacion de
regeneracion urbana se concreta a través de un Plan Especial de Reforma Interior
denominado PERI del Area de Regeneracién Urbana de “San Pedro - Entorno del
Carmen”, que tiene como prioridad la rehabilitacion y mantenimiento de la edificacion,
y la calidad del disefio y proyecto urbano. El desarrollo del PERI garantiza la
compatibilidad de la actuacion con la ordenacion urbanistica, asi como la articulacion
entre los diferentes usos, espacios (publicos y privados) e infraestructuras del ambito;
y su correcta inserciéon en la estructura urbana, complementando a la planificacion
general.

Por tanto, las determinaciones del PERI no contradicen lo establecido sobre el ambito
por el PGOU de Soria y Plan Especial de Reforma Interior y Protecciéon de Conjunto
Histérico de Soria (PERIPCH), limitandose a complementar y/o modificar aspectos
relacionados con la singularidad de la actuacion en materia de regeneracion urbana
segun lo previsto en la legislacion vigente.

3.1.8 MOVILIDAD
3.1.8.1JERARQUIZACION DEL TRAFICO

S

El presente PERI propone una jerarquizacion del viario tendente a concentrar los
traficos locales y de paso sobre los viarios principales que cruzan el ambito de este a
oeste. Si bien se tiene en consideracion la propuesta de un nuevo viario perimetral,
apuntada en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible que uniria las calles Santa Cruz y
Santa Apolonia con la N-111, el estado de tramitacion de dicho Plan y las dudas
respecto a esta via aconsejan su planteamiento como meramente indicativo,
resolviendo los transitos en la Calle Santa Cruz de forma auténoma, pudiéndose
adaptar posteriormente a la solucién definitiva del PMUS.

Los espacios publicos interiores a las distintas piezas residenciales se reservarian
para el acceso a edificios y para la dotacion local de plazas de aparcamiento, dada la
inexistencia de otras actividades que justifiquen la necesidad de caracterizarlos de otro
modo.

De esta forma, la red de itinerarios principales estaria formada por las siguientes
calles:

1. N-234 (Calle San Agustin, calle Obispo Agustin, Plaza Cinco Villas, calle Cuesta

de la Dehesa Serena, Plaza Tirso de Molina).
as Soria
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2. Calle las Postas (hasta su encuentro con calle San Lorenzo).
3. Calle Sanz Oliveros.

A esta red principal se superpone el resto del viario, que da acceso al interior de las
diversas piezas residenciales y conjuntos de viviendas. Para ellos, el PERI propone
una reordenacioén de circulaciones tendente a estructurar los sentidos de circulacion y
accesos desde el exterior, y las zonas de aparcamiento; con el doble objetivo de
reducir la conflictividad existente, como consecuencia de la falta de jerarquia y
sefializacion horizontal, y desincentivar traficos de paso que deben canalizarse hacia
el viario principal. Esta red tendra un caracter de convivencia entre los distintos modos
de movilidad, facilitando la accesibilidad peatonal y la movilidad ciclista.

Hay que destacar como aspecto fundamental que estructura la propuesta, la
caracterizacion de la N-234 como via urbana, a partir de la transformacion de su
seccion para incorporar bandas de aparcamiento, ajustar el ancho de los carriles de
circulacion y calmar el trafico, e incorporar la movilidad ciclista.

La propuesta descrita se representa graficamente en el Plano de Ordenacion PO-02
del presente PERI.

3.1.8.2ITINERARIOS PEATONALES - CICLISTAS

El presente PERI propone una red de itinerarios peatonales que facilite el transito
norte-sur, permeabilizando la N-234, aprovechando su caracterizacion como via
urbana. La caracterizacion del viario interior de convivencia permite a los proyectos de
obras correspondientes plantear la resolucion de estos itinerarios de forma compartida
con la circulacion ciclista, conforme a lo que en su momento decida el Ayuntamiento.

Esta red, representada también en el esquema del punto anterior, plantea una serie de
conexiones transversales a la N-234. La primera desde la plaza Tovasol hacia la calle
las Postas y el final del eje Zapateria-Real. Con este mismo eje se conectan la
costanilla de El Matadero y la zona de La Arboleda, a través de la travesia Postas. Un
segundo tramo, conectaria con la plaza de Ramoén Ayllon, a través de la plaza y la
travesia Cinco Villas y desde ahi a través de la calle del Carmen con la plaza Fuente
Cabrejas, en el eje Zapateria-Real. Con la plaza de Ramén Ayllén conectaria también
la calle Aguirre y Condes de Gémara, para la que la propuesta asume el proyecto de
reurbanizaciéon planteado por el Ayuntamiento (en proceso de adjudicacion en el
momento de redaccion del Plan) y se limita el acceso desde la calle Doctrina para
favorecer el caracter peatonal. Se propone habilitar otros pasos desde la zona del
colegio y el parque de La Arboleda hacia la zona de las calles Arboleda, Moncayo y
cuesta San Blas. Por ultimo, en este sentido transversal a la N-234, se conectaria la
calle San Martin con la Plaza Tirso de Molina y la calle Condes de Gémara.

En sentido paralelo a la N-234, se propone conectar el eje Zapateria-Real con la plaza
de San Pedro, como parte de una estrategia de mayor entidad para conectar el centro
histdrico con el rio Duero.

La movilidad ciclista se articularia a través de la N-234 en sentido este-oeste, y gracias
a la red interior de convivencia en sentido norte-sur. Esta voluntad de fomento de la
movilidad ciclista se alinea con las estrategias planteadas en el Plan de Movilidad
Urbana Sostenible.

3.1.8.3APARCAMIENTO

En cuanto al aparcamiento, debe sefalarse en primer lugar que, conforme a lo

recogido en la Memoria Informativa del PERI, existe un déficit de plazas de

aparcamiento en el ambito, ya que arroja un parametro de 0,23 plazas por cada 100
mas Soria
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0

m? edificables, muy alejado del parametro de 1 plaza cada 100 m? edificables del
articulo 104.1 RUCyL. El indicador arroja su valor mas alto en el subambito 5 del
diagnéstico, con 0,37 plazas /100 mZc.

Los resultados del andlisis se recogen en los siguientes cuadros.

Subdmbito  12735de L acion (m2c)
aparcamlento

Subambito 1 82 41.363,87
Subambito 2 120 51.766,10
Subambito 3 79 32.508,33
Subambito 4 52 25.602,27
Subambito 5 36 9.812,08
TOTAL Ambito 369 161.052,65

Aparcamiento
Subambito (plazas/100
m2c)

Subambito 1
Subdmbito 2
Subdmbito 3
Subambito 4
Subambito 5
TOTAL Ambito

La conclusién de que existe una necesidad de plazas queda ademas respaldada por la
percepciéon ciudadana, ya que, en la encuesta efectuada dentro del proceso de
participacion, casi un 80% de los encuestados consideraban que en el barrio no hay
suficientes plazas de aparcamiento, frente a un 9% que afirmé lo contrario.

En consecuencia, la necesidad de plazas de aparcamiento requiere de una
reordenacion del interior de las piezas residenciales para la distribucion de las plazas
de manera mas racional y formal, sin perder calidad en el espacio libre estancial o
peatonal. Como esta operacion no resulta suficiente para aumentar la oferta de plazas,
al menos hasta un parametro préximo a 0,5 plazas /100 m?c (valor que podria
considerarse que queda compensado con la existencia de aparcamientos y garajes
privados); se incluye, la incorporacion de bandas de aparcamiento (segun las
posibilidades de la seccién) dentro de propuesta de caracterizacion de la N-234 como
via urbana.

Asumiendo el proyecto de reurbanizacién planteado por el Ayuntamiento (en proceso
de adjudicacién en el momento de redaccion del Plan) y que implica la eliminacion de
al menos 33 plazas de aparcamiento en la calle Condes de Gomara, y el
planteamiento realizado por el Plan de Movilidad Urbana Sostenible para la calle Santa
Cruz que supone la eliminaciéon de la banda de aparcamiento (con un total de 11
plazas); la propuesta consigue aumentar hasta 397 el total de plazas de aparcamiento

en el ambito, generando mas de 70 nuevas plazas.
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En el Plano de Ordenaciéon PO-03 se representa la nueva distribucion de
aparcamientos propuesta. El valor del parametro consigue incrementarse en la
mayoria de los subambitos (salvo en los afectados por la reurbanizacion de la calle
Condes de Gomara), llegando incluso a superar las 0,5 plazas cada 100 m? edificables
en el subambito 5. Este aumento puede apreciarse conforme a lo recogido en la
siguiente tabla.

Plazas de

Subambito ) Edificacion (m2c)
aparcamiento

Subambito 1 76 41.363,87
Subambito 2 74 51.766,10
Subambito 3 99 32.508,33
Subdmbito 4 77 25.602,27
Subambito 5 71 9.812,08
TOTAL Ambito 397 161.052,65

Aparcamiento
Subambito (plazas/100
m2c)

Subambito 1
Subambito 2
Subdmbito 3
Subdmbito 4
Subambito 5
TOTAL Ambito
Optimo 1

Debido a la dificultad para aumentar el nimero de plazas de aparcamiento hasta
alcanzar el estandar propuesto en del articulo 104.1 RUCyL (o al menos un parametro
minimo de 0,5 plazas /100 mZc), sin perjuicio de disminuir la calidad del espacio
publico en el ambito, se propone considerar la incorporacién de espacios de
aparcamiento en las futuras actuaciones que se planifiquen en el entorno del PERI.

3.1.9 AFECCION SOBRE EL DESPLIEGUE DE REDES PUBLICAS DE COMUNICACIONES

(€0

Hsz3

ELECTRONICAS

Las determinaciones del PERI no introducen modificaciones respecto al planeamiento
previo relativas al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas.

En cualquier caso, se recibe informe de la administracion responsable, incorporandose
a la normativa las condiciones requeridas.

4s Soria
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3.2 PROPUESTAS DE INTERVENCION

3.2.1 ACTUACIONES SOBRE EL TEJIDO URBANO
3.2.1.1 AA-1Y 2. CALLE PLATERIAS

El ambito corresponde con el recogido por el PERIPCH, que incluye la manzana
delimitada por las calles Platerias, Obispo Agustin, Tovasol y la plaza de la
Concatedral, como una Actuacion Aislada de Normalizacion.

El objetivo principal del PEPIPCH es resolver el estrechamiento que se produce en la
Calle Platerias en su encuentro con la Calle Obispo Agustin, prolongando la alineacion
actual que amplia la anchura de dicha calle, de unos 4 metros a 12 metros después de
la ampliacién. Ademas, da una ordenacion de volumenes indicativa para la manzana
resultante.

Las edificaciones existentes en el ambito son:

e Parcelas 5041107 y 08, frente a la Calle Obispo Agustin, de 3 plantas. Se
encuentran en mal estado.

e Parcela 5041109, con frente a la calle Platerias. Se trata de un edificio de vivienda
colectiva de 5 plantas, de importante desarrollo a fachada y escaso fondo. Se ha
construido ya retranqueado conforme a la nueva alineacion.

e Parcelas 5041110 y 11, con edificaciones de 2 y 1 plantas respectivamente, en mal
estado.

El PGOU vigente delimita el ambito con los siguientes datos numéricos, siendo
mantenidos por el PERIPCH:

e Superficie UN: 725,04 m?

e Superficie neta: 602,01 m?

e Sistema Local viario de cesion: 123,03 m2
e Aprovechamiento propio de la Unidad: 1.500,83 m?
e Coeficiente de edificabilidad: 2,08 m2/m?
e Gestion: Proyecto de Normalizacion

Partiendo de estos datos, el presente PERI
disefia una nueva solucion que cumple con los
objetivos planteados y que soluciona aspectos no
resueltos anteriormente.

A
%
@
?

Respecto a la volumetria propuesta por el
PERIPCH se modifican aspectos importantes, ya
que éste planteaba como solucion dos piezas
rectangulares en los extremos de la manzana,
dejando como espacio libre la zona central.

Esta solucidon resulta incompatible con el mantenimiento del bloque de vivienda
colectiva existente, en funcionamiento y habitado. La propuesta del PERI pasa por el
mantenimiento de dicho edificio, que ademas puede ser objeto de alguna de las
actuaciones de regeneracion objeto principal de la redaccion del Plan.
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Se propone la ordenacion en tres voliumenes de 4 plantas, utilizando dos de ellos para
ocultar la medianera posterior del edificio de la calle Platerias. El tercer volumen
configura el frente a la Calle Obispo Agustin, ajustandose al cambio de alineacién
previsto ya en el PGOU.

Esta distribucion de volumenes permite la apertura visual hacia la Concatedral y un
paso peatonal ajardinado.

El acceso a los edificios con frente a la Plaza se organiza con un patio en el que se
situan los portales y un ascensor que puede dar servicio tanto a los nuevos volumenes
como al edificio de la calle Platerias.
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~

En lo relativo a la edificabilidad propuesta por la nueva ordenacion, se parte de las
siguientes premisas:

e En el PGOU no se tiene en consideracién la existencia de la edificabilidad
consolidada de la parcela 5041109, que no se puede eliminar ni, por tanto,
compensar en otra parte del ambito. Esto obliga a aislar del célculo de los
aprovechamientos a esta parcela, otorgando al resto, conforme al PGOU, el
correspondiente de forma proporcional a sus superficies.

e Asi, se mantiene el coeficiente de edificabilidad recogido en el PGOU sobre el
resto de la unidad, considerando como “existente” la edificabilidad de la parcela 09.

En lo relativo a la gestién del ambito, es posible su divisién en dos para facilitar el
desarrollo del mismo.

Superficie total Platerias: 725 m?
Superficie Platerias 1: 458 m
Superficie Platerias 2: 267 m?s

Se asigna la edificabilidad conforme al coeficiente 2,08 m?/m?, correspondiendo a la
superficie resultante de restar la parcela 09 una edificabilidad total de 1.216 m2.

La distribucion de edificabilidades se resume de la siguiente forma:
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PLATERIAS 1
REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE m2s SUPERFICIES (m2s) INICIAL FINAL
5041107 WM4254S 278 SUPERFICIE PRVADA 458 293
5041108WM4254S 180 SUPERFICIE PUBLICA 0 165
ESPACIO PUBLICO 0 TOTAL 458 458
TOTAL 458
EDIFICABILIDAD (m2c) | PGOU | PECH PERI
RESIDENCIAL 954 954
MANZANA M1 TOTAL
SUP. TOTAL (m2s) 331 331
SUP. OCUPADA (m2s) 239 239
SUP. LIBRE (m2s) 93 93
ALTURA (n° plantas) 4
EDIFICABILIDAD (m2c) 954 954
PLATERIAS 2
| REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE m2s SUPERFICIES (m2s) INICIAL FINAL
5041109WM4254S 141 SUPERFICIE PRVADA 239 247
5041110WM4254S 64 SUPERFICIE PUBLICA 28 20
5041111WM4254S 34 TOTAL 267 267
ESPACIO PUBLICO 28
TOTAL 267 EDIFICABILIDAD (m2c) | PGOU | PECH PERI
RESIDENCIAL EXISTENTE 705 705
RESIDENCIAL NUEVA 262 262
MANZANA PARC. 09 |PARC. 10-11
SUP. TOTAL (m2s) 141 106
SUP. OCUPADA (m2s) a1 80
SUP. LIBRE (m2s) 0 26
ALTURA (n° plantas) 5 3/4
EDIFICABILIDAD (m2c) 705 262
EXISTENTE

Que en conjunto cumple con las determinaciones del PGOU.

SUPERFICIES (m2s) INICIAL FINAL
SUPERFICIE PRVADA 697 540
SUPERFICIE PUBLICA 28 185
TOTAL 725 725

| EDIFICABILIDAD (m2c) | PGOU|PECH |  PERI |

[RESIDENCIAL 1.216 | 1.216 |

3.2.1.2 AA-3. CALLE TOVASOL

Este ambito quedaba recogido en el PERIPCH, con el objetivo de completar la
ordenacion en el entorno del Claustro de San Pedro y Concatedral. Incluye la parcela
03 de la manzana 48420. Esta incluida en el entorno de proteccién del Claustro de
San Pedro.

En la actualidad es una parcela libre de edificacion entre las Calles Tovasol, Trinidad y
Nuestra Sefiora de Azogue, completando la manzana una edificacion de 2 plantas en
la esquina sureste.

La ordenacion prevista en el PGOU 2012 y en el PERIPCH asigna una edificabilidad
de 1,25 m?/m? y sefiala como ordenacion indicativa un volumen que completa el de la
parcela 04 y un bloque de tres plantas, en sentido Norte-Sur.
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Los parametros establecidos por el planeamiento previo son los siguientes:
- Superficie en la Unidad: 1.112,04 m?
- Aprovechamiento propio de la Unidad: 1.390,05 m?

- Gestion: Proyecto de Normalizacion.

R

OL 4 ) @
40417 N o \ [ ()
Partiendo de estos datos, el presente PERI disefia una nueva soluciéon que cumple con
los objetivos planteados y que soluciona aspectos no resueltos anteriormente.

Respecto a la volumetria propuesta por el PERIPCH se modifican aspectos
importantes, ya que éste planteaba como solucion una pieza con desarrollo paralelo a
la calle Tovasol que penalizaba las vistas de la Concatedral desde el interior del barrio
y generaba unas alturas excesivas dada la pendiente de la calle.

La propuesta del PERI mantiene el volumen edificable previsto en el planeamiento
previo, ordenandolo en tres volumenes. El primero completa el frente sureste con una
edificacion de 3 plantas, dividiéndose el bloque longitudinal en dos de menor tamario,
de forma que no se produzca una barrera entre el barrio y el Claustro.
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TOVASOL SUPERFICIES (m2s) INICIAL FINAL

[ REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIEm2s | [SUPERFICIE PRIVADA 1.112 987

[4842003WMa254s [ 1112| [SUPERFICEE PUBLICA - 125
TOTAL 1.112 1.112
| epiFicABILIDAD (m2c) [ PGou|PECH]  PER |
|RESIDENCIAL [ 1.389 | 1.389 |

MANZANA M1 TOTAL

SUP. TOTAL (m2s) 987 987
SUP. OCUPADA (mm2s) 463 463
SUP. LIBRE (m2s) 524 524
ALTURA (n° plantas) 3
EDIFICABILIDAD (m2c) 1.389 1.389
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3.2.1.3 AA-4 A-B. CALLE REAL — CALLE DIEGO MARTINEZ DE TARDESILLAS

El ambito del PERI presenta una notable necesidad de nuevos equipamientos, no
existiendo parcelas de titularidad publica disponibles. En este contexto, surge la
oportunidad de obtener una parcela en la calle Real, en este momento ocupada por las
ruinas de un edificio de cierto interés para equipamiento.

Asi, se delimita un Ambito de Actuacién Aislada discontinuo, que incluye:

e Las parcelas 4839808, 09 y 10, con calificacion residencial y de titularidad privada,
situadas en la calle Real.

e La parcela 5240810, con titularidad publica y calificacion de equipamiento publico,
situada en la Calle Diego Martinez de Tardesillas.

Las caracteristicas de forma y situacion de ambas parcelas recomiendan un
intercambio de las calificaciones de las mismas, asi:

e Se recuperan los restos del edificio catalogado en la calle Real con la instalacién
de un equipamiento conservando la volumetria original. Se asigna la Norma Zonal
R3, que permite el uso de equipamiento y, al mismo tiempo, garantiza la
conservacion del edificio existente, la volumetria y el caracter de fachada contigua
de la calle.

e Se completa la manzana residencial de la Calle Diego Martinez de Tardesillas con
la misma tipologia de la edificacion existente. Esta ultima parcela es de forma
alargada y con importante pendiente, con dificultad para la instalacién de un
equipamiento de dimensiones aptas para los usos que deberia albergar, mientras
que resulta adecuada para completar una manzana cerrada residencial.

C

Parcelas Calle Real

mas Soria
REGENERACION
URBANA

U CLATEE PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 37

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021 Pag. 38882

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

MEMORIA VINCULANTE

Parcela Calle Diego Martinez de Tardesillas

Calle Real

La solucién planteada por el PERI califica como equipamiento publico y espacio libre
las parcelas de la calle Real y como residencial, Norma Zonal R1, la parcela de Diego
Martinez de Tardesillas. En la operacidon se incrementan ligeramente los estandares
dotacionales previos y el aprovechamiento residencial que corresponde a las parcelas
de la calle Real, cubriéndose la mayor edificabilidad residencial con la superficie

dotacional.
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La situacion de partida es la siguiente:

CALLE REAL
OCUPACION EDIFICABILIDAD PERI-
PARCELA SUPERFICIE NORMA ZONAL uso N° PLANTAS
PLANTA PEPCH
- 3
4839808 318 318 954 R3 Manzana Residencial (R3)
4839809 91 91 273 Casco Histérico Residencial (R3) 3
4839810 9% 95 286 Residencial (R3) 3
TOTAL 505 1.513
CALLE DIEGO MARTINEZ DE TARDESILLAS
PARCELA SUPERFICIE uso NORMA ZONAL
5240810 409]  Equipamiento EQ Equipamiento
TOTAL 409
La propuesta de AA-4 del presente PERI es:
CALLE REAL
PARCELA SUPERFICIE uso NORMA ZONAL
EQUIPAMIENTO PUBLICO 505|  Equipamiento R3 Manzana
Casco Histérico
TOTAL 505
CALLE DIEGO MARTINEZ DE TARDESILLAS
OCUPACION EDIFICABILIDAD
o
PARCELA SUPERFICIE PLANTA (4PL) N° PLANTAS PERI uso NORMA ZONAL
RESIDENCIAL 409 368 114 1513 | Residencial R1 Manzana
Cerrada
TOTAL 409 368 1.513
o mas Soria
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3.2.1.4 AA-5. TRAVESIA DE LAS POSTAS

La actuacion comprende los dos solares situados en la esquina de la Calle Real con la
Travesia de Postas, 4939404 y 05. La parcela 04 albergaba un edificio incluido en el

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Catalogo de Proteccion del PERIPCH, hoy desaparecido.

En el PERIPCH se sefalaban unas alineaciones que convertian en viario parte de
dichas parcelas. Al no estar ejecutado este cambio de alineacion, se delimita un

ambito de Actuacion Aislada para su correcto desarrollo.

Dadas las caracteristicas de la parte posterior de las parcelas, con dificiles accesos
por los desniveles existentes, se opta por delimitar una zona verde que resuelva el
desnivel.

Los datos de la Actuacion Aislada son:

Superficies catastrales iniciales

REFERENCIA CATASTRAL

SUPERFICIE m2s

4939404

286

4939405

29

TOTAL

315

Ordenacion resultante

PARCELA

SUPERFICIE

(m2s)

OCUPACION
PLANTA

N° PLANTAS

EDIFICABILID
AD (m2c)

uso

RESIDENCIAL

185

185

3

555

Residencial (R3)

ESPACIO LIBRE

99

VIARIO TRAVESIA POSTAS

31

TOTAL

315

555

Se mantiene la edificabilidad asignada en el PERIPCH.
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3.2.1.5 AA-6. CALLE SANTISIMA TRINIDAD
A. AMBITO Y ANTECEDENTES

El ambito de actuacion aislada, en Suelo Urbano Consolidado, incluye una unica
parcela resultante del desarrollo de la Modificacién Puntual n° 10 del PERIPCH-94
relativa a la Unidad de Ejecucién “UE1 Tovasol”, aprobada por el pleno del
Ayuntamiento de Soria con fecha 13/3/2003.

El desarrollo del ambito se realiz6 mediante Proyecto de Actuacion aprobado en 2004
estando su urbanizacién completamente ejecutada y edificadas las parcelas
residenciales previstas.

- )

— s b* 2 P ‘
La parcela incluida en la AA-6 es la unica todavia libre de edificacion del desarrollo,

identificada como B3 en el Proyecto de Actuacién y con Norma Zonal “Equipamiento
privado” de la MP n°10.

Las condiciones de desarrollo de la parcela son las siguientes:

B3 EQUIPAMIENTO PRIVADO

ESPACIO LIBRE PRIVADO (EQUIPAMIENTO)
246.19m2
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1. Ocupacion: 100% de la parte sefialada como equipamiento. 433,25 m?s.

2. Altura: Tres plantas, no permitiéndose planta de atico ni bajo cubierta por encima
de ellas, salvo en la alineacion con c/ Pozo Albar, donde habra una planta de atico
retranqueada 3,60 metros de la alineacién

Edificabilidad: 1.153,16 m? - 1,7 m?/m? sobre el total de la parcela
Usos:

a. Uso genérico: equipamiento

b. Uso caracteristico: equipo en localizacion compacta.

c. Usos compatibles: Los usos compatibles seran todos salvo el de viviendas e
industrial, es decir, seran usos compatibles el comercial, las oficinas, los
espectaculos, los centros de reunidn y las dotaciones tales como hoteles,
guarderias infantiles, residencias de ancianos, etc.

Posteriormente se aprueba el PERIPCH de 2014 en el que, por error, se modifica la
regulacion para esta parcela. Esta modificacion no se sefala expresamente como tal
en el plano 06, de variaciones puntuales respecto a lo existente y el planeamiento
anterior, que sefala las alteraciones en color morado.

Se constata que es un error en el plano de ordenacioén, ya que los propietarios de la
parcela presenten una alegacion a la aprobacion inicial solicitando un aumento de
edificabilidad hasta los 1.700 m?.

En el Informe Técnico de contestacion el equipo redactor del PERIPCH sefiala lo
siguiente:

4 - En este caso concreto posee una superficie de parcela de 433.25 m2, con unas gliura Belly
un fondo de 11 metros, su edificabilidad es de 1.7 m2 asignandole a esta parcel
Su propuesta volumétrica contemplaria hasta 1300m2, con el nimero de plantas asignado y las
alineaciones establecidas.
Se han solicitado 1700 m2, aumentando por tanto en una altura por encima su volumetria de lo
establecido, y proponiendo un indice de ponderacion de 1,47 de aumento de edificabilidad.
Se propone por tanto su desestimacion e ir a lo indicado en la alegacion genérica.

En esta contestacion el equipo redactor del PERIPCH describe la situacion en que se
encuentra la parcela, reconociendo que la edificabilidad es de 1.153,16 m?c, que es la
que el establece la Modificacion Puntual n° 10 del PERIPCH-94 relativa a la Unidad
de Ejecucion “UE1 Tovasol”, aprobada por el pleno del Ayuntamiento de Soria con
fecha 13/3/2003, y que es la recogida por el presente PERI.?

Se confirma, por tanto, que el propio PERIPCH reconoce una edificabilidad de
1.153,16 m2c, que corresponde con la establecida en la MPn°® 10.

2 Se adjunta como anexo la alegacion presentada en la exposicion publica del PERIPCH y la
contestacion del equipo redactor del mismo.
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tﬁ' EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SORIA

REVISION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
¥ PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE SORIA

[—

PLANOS DE ORDENACION  SZiiusors TEXTO REFUNDIDG | PO-6

A continuacién se describen las diferencias entre la MPn°10 y lo grafiado en el
PERIPCH:

1. Norma Zonal de aplicacién. Los datos comparados son los siguientes:

MP N° 10 PERIPCH
Norma Zonal “Equipamiento” Norma Zonal 4CH grado 3°

100% de la parte sefialada como 30%
OCUPACION equipamiento. 433,25 m?. Superficie parcela 434 m?
ALTURA 3 plantas 2 plantas

1,7 m?/mZ2 sobre el total de la 0,5 m?/ m? (con la delimitacion de
EDIFICABILIDAD | parcela parcela del PERIPCH)

1.153,16 m%c 217 m?%

2. Se sefala la parte libre de la parcela como zona verde en continuidad con el
parque ya ejecutado, sin corresponder con el planeamiento aprobado ni con la
realidad actual, ya que la parcela se encuentra registrada con toda su superficie y
vallada.

Asi mismo, no prevé ningun mecanismo de obtencion de la zona verde ni de
compensacion por el cambio de uso y de edificabilidad.

En los planos del PERIPCH de 2014 se grafia la parcela correspondiente al volumen
previsto en la MP asignandola una ocupacién del 100% de la misma y una altura
permitida de 3 plantas, siendo contradictorio con las condiciones de la norma zonal
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4CH en su grado 3° ya que, en ese caso, se deberia haber dibujado una ocupacion
que correspondiera con el 30% de la parcela delimitada y una altura maxima de 2
plantas.

Por tanto, se deduce que la ordenacién establecida en el PERIPCH de 2014 tiene
aspectos contradictorios en el mismo documento y que la ordenacion correcta es la
establecida en la documentacion de la MP n° 10 del PERIPCH-94 aprobada en el afio
2003.

OBJETIVO DE LA DELIMITACION.

El objetivo principal de la delimitacion de la Actuacién Aislada es corregir los errores
grafiados en el PERIPCH-2014 y, consecuentemente, devolver la ordenacién a la
situacion original, ademas de:

1. Acotar los usos posibles para esta parcela, dentro del amplio listado que permitia
tanto la Norma Zonal de “Equipamiento” de la MP como la Norma Zonal 4CH del
PERIPCH, unicamente al uso Terciario Hotelero.

2. Ajustar la edificabilidad a las necesidades de desarrollo del uso en las condiciones
y margenes establecidos en el articulo 26, 40 y 41 del RUCyL para las
modificaciones en suelo urbano consolidado.

ORDENACION

La modificacion afecta Unicamente a la parcela catastral 4941203WM4244S, con una
superficie total de 684 m?2.

Se propone la ampliacién de la zona ocupable de parcela por la edificacion, de los
433,25 m?% actuales hasta 498 m?;, lo que genera una edificabilidad total de 1.494 m2.

Esto supone un incremento de edificabilidad de 341 m% (29%) sobre la edificabilidad
de la MPn°® 10.

Resumen cuantitativo.

e Norma Zonal de aplicacion EQ, con destino exclusivo de Terciario Hotelero (se
sefala esta calificacion).

e Altura maxima: 3 plantas.

e Ocupacion: 100% de la zona calificada como hotelero; 0% en la zona calificada
como espacio libre privado.

o Edificabilidad: 1.494 m?;

e Cesidn de aprovechamiento: Equivalente econémico del 5% del incremento del
reconocido s/ MPn° 10.

3.2.2 TRATAMIENTO DEL VIARIO PRINCIPAL

S

Debido a su carga de trafico, el viario principal debe mantener su configuracion actual
como calle con segregacion de acera, calzada y aparcamiento.

No obstante, en aquellas zonas donde el arbolado implique la reduccion del ancho de
las aceras (algunos tramos puntuales de las calles Sanz Oliveros y Postas), el PERI
sugiere desplazar los alcorques a la banda destinada al aparcamiento, intercalandolos
entre las plazas, aunque esto implique una alteracion del orden de la seccion, con el
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objetivo de alcanzar un paso de al menos dos metros de ancho, con el fin de
convertirlas en “itinerarios accesibles” en los términos de la Orden VIV/561/2010, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos urbanizados (BOE
n° 61 de 11 de marzo de 2010). Se trata de una normativa de obligado cumplimiento
que debe tender a cumplirse en cualquier actuacion de regeneracion urbana.

En cualquier caso, las hileras de aparcamiento deberan tener un minimo de 2,25
metros y la calzada no debera reducirse por debajo de los 3 metros. Esta intervencién
podria reducir el nimero de plazas de aparcamiento en el ambito, si bien la reduccién
seria tan leve que no se considera su impacto.

Unicamente en el caso de la calle Santa Cruz, de acuerdo con el Plan de Movilidad
Urbana Sostenible, se propone la eliminacién de la banda de aparcamiento para
permitir la circulacion en ambos sentidos.

Por otra parte, de forma singular, en el tramo en los que la calle Sanz Oliveros cruza la
plaza Cinco Villas, se producira un resalto de la calzada hasta el nivel del pavimento
continuo de ese espacio, forzando a la reduccién de velocidad y priorizando el cruce
peatonal. La siguiente imagen recoge un ejemplo del tipo de cruce pretendido.

Para la mejora del espacio publico y su accesibilidad, la propuesta del PERI plantea la
transformacion y reorganizacion del espacio libre y los viarios secundarios interiores
de acceso a las zonas residenciales. Se trata de configurarlos como calles de
convivencia de plataforma Unica (segun la tipologia de woonerf), sin resaltos ni
bordillos que diferencien calzada de acera, donde el espacio se comparta por
peatones y vehiculos de forma acorde con el caracter mas templado del trafico
previsible en estos espacios.
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Las siguientes imagenes ofrecen algunos ejemplos ilustrativos del tratamiento
pretendido para estos espacios.
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3.2.4 ACTUACIONES SINGULARES SOBRE EL ESPACIO PUBLICO

El PERI propone una serie de actuaciones singulares sobre determinados espacios
publicos. Se indican en el Plano de Ordenacién PO-2 y son las siguientes:

e AS-1: Espacio libre en Calle Moncayo.
e AS-2: Espacio libre en San Pedro.
e AS-3: Espacio libre en Calle Postas.
e AS-4: Espacio libre en Calle Diego Martinez de Tardesillas.
e AS-5: Plaza de Ramon Ayllon.
e AS-6: Plaza de Tirso de Molina.
e AS-7: Calle Nuestra Sra. del Azogue.
e AS-8: Travesia de las Postas
e AS-9: Plaza Cinco Villas
Ademas, se interviene, como actuacioén singular en viario principal, sobre:
e AV-1: Travesia de la N-234.

Para todos ellos se establecen una serie de criterios para su tratamiento en los
correspondientes proyectos, conforme a lo recogido en los siguientes epigrafes.
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3.2.4.1 ESPACIO LIBRE EN CALLE MONCAYO

DESCRIPCION GENERAL Interior del conjunto unitario “Pradillo”
NOMBRE OFICIAL Calle Moncayo

CALIFICACION S/ PGOU /PERIPCH  [Bloque abierto de casco histérico

SUPERFICIE 731 m?

FORMA Rectangular

BORDES CON EDIFICACION Cuatro

BAJOS COMERCIALES No

ACCESO PORTALES Si

PASOS DE PEATONES Si

SUPERFICIE PERMEABLE <1 m2 (semipermeable)

PLANO GENERAL

IMAGENES
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Accesibilidad Se debera mejorar la accesibilidad del espacio a través de la incorporacion
de rampas que ayuden a salvar el desnivel existente desde la N-234 y la
eliminacion de los bordillos en las diferentes plataformas.

Confort Se podra mejorar las condiciones de confort a través del aumento de la
superficie permeable y/o semipermeable, que permita la infiltracion de
agua.

Verde Se debera introducir vegetacion intermedia y/o baja. Para la seleccion de la
vegetacion se contara con especies autdctonas de tipo arbustivo y/o
herbaceo.

Equipamiento Se estudiara la necesidad de mejorar la iluminacién.

Instalacién de mobiliario para uso estancial.

Reconocimiento Se debera mantener y consolidar el arbol que ocupa el centro del espacio.

Mantenimiento Se debera garantizar un nivel de mantenimiento adecuado del espacio con
el desarrollo de la propuesta de intervencién.

Paisaje La propuesta de intervencion reforzara la identidad del conjunto de Pradillo
y los diferentes portales que lo componen.
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3.2.4.2ESPACIO LIBRE EN SAN PEDRO

DESCRIPCION GENERAL Calle Santa Ménica
NOMBRE OFICIAL Calle Santa Moénica
CALIFICACION S/ PGOU /PERIPCH Espacios libres
SUPERFICIE 1.721 m?

FORMA Trapezoidal
BORDES CON EDIFICACION Dos

BAJOS COMERCIALES No

ACCESO PORTALES Si

PASOS DE PEATONES No

SUPERFICIE PERMEABLE 335 m? (permeable)
PLANO GENERAL

o mas Soria
REGENERACION
URBANA

U PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 53

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021 Pag. 38898

MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

PROPUESTA DE INTERVENCION

Accesibilidad Se debera mejorar la accesibilidad del espacio a través de la incorporacion
de rampas que ayuden a salvar el desnivel existente y faciliten el acceso a
los portales.

Un pavimento continuo permeable o semipermeable que resuelva la
diferencia de cota con la acera perimetral.

Confort Se podré mejorar las condiciones de confort a través del aumento de la
superficie permeable y/o semipermeable, que permita la infiltracion de
agua.

Verde Se podra introducir vegetacion intermedia y/o baja. Para la seleccion de la
vegetacion se contard con especies autdctonas de tipo arbustivo ylo
herbaceo.

Equipamiento Se estudiara la necesidad de mejorar la iluminacion.

Instalacion de mobiliario para uso estancial.

Reconocimiento Se estudiara la posibilidad de nombrar al espacio para reforzar su
identidad.
Mantenimiento Se debera garantizar un nivel de mantenimiento adecuado del espacio con

el desarrollo de la propuesta de intervencion.

Paisaje La propuesta de intervencion reforzara la identidad del conjunto de San
Pedro — San Vicente y los diferentes portales que lo componen.
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3.2.4.3ESPACIO LIBRE EN CALLE POSTAS

DESCRIPCION GENERAL | Espacio interbloque entre las Calles Postas y Real

NOMBRE OFICIAL No

CALIFICACION S/ PGOU /PERIPCH Viario local

SUPERFICIE 824 m?

FORMA Rectangular

BORDES CON EDIFICACION Tres

BAJOS COMERCIALES No

ACCESO PORTALES No

PASOS DE PEATONES No

SUPERFICIE PERMEABLE 780 m? (semipermeable)
PLANO GENERAL
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MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

PROPUESTA DE INTERVENCION

Accesibilidad Se debera mejorar la accesibilidad del espacio a través de un pavimento
continuo permeable o semipermeable en continuidad con la calle Real.

Confort Se podra mejorar las condiciones de confort a través de la instalacion de
pavimento permeable y/o semipermeable, que permita la infiltracion de
agua.

Se aumentara la superficie de sombra a través de la introduccion de nuevo
arbolado.

Verde De acuerdo a las acciones para la mejora del confort se introducira nuevo
arbolado y vegetacion intermedia y/o baja.

Se considera que para favorecer el soleamiento el arbolado debera ser de
hora caduca. Para la seleccion de la vegetacion intermedia y baja se
contara con especies autéctonas de tipo arbustivo y herbaceo.

Equipamiento Se estudiara la necesidad de mejorar la iluminacion.

Instalacién de mobiliario para uso estancial.

Las dimensiones permiten ademas la instalacion de equipamiento para
otros usos (infantil, deportivo, etc.) alternativo al aparcamiento, que debera
valorarse a través de un proceso de participacion.

Reconocimiento Se estudiara la posibilidad de nombrar al espacio para reforzar su
identidad.
Mantenimiento Se debera garantizar un nivel de mantenimiento adecuado del espacio con

el desarrollo de la propuesta de intervencion.

Paisaje La adecuacion del espacio servira a la mejora del paisaje urbano y
reforzara su identidad.

mas Soria
REGENERACION
ul

N

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 56

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Ledn

BOGYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021

Pag. 38901

MEMORIA VINCULANTE

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.2.4.4ESPACIO LIBRE CALLE DIEGO MARTINEZ DE TARDESILLAS

DESCRIPCION GENERAL

Calle Diego Martinez de Tardesillas

NOMBRE OFICIAL No

CALIFICACION S/ PGOU /PERIPCH Espacio libre local
SUPERFICIE 434 m? de espacio libre
FORMA Trapezoidal

BORDES CON EDIFICACION Uno

BAJOS COMERCIALES No

ACCESO PORTALES No

PASOS DE PEATONES No

SUPERFICIE PERMEABLE 833 m?

PLANO GENERAL
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Accesibilidad Se debera mejorar la accesibilidad del espacio a través de la eliminacion
del vallado perimetral y la incorporacién de un sendero peatonal accesible.

Confort Se deberan mantener las condiciones de confort garantizando que se
mantenga la superficie permeable y/o semipermeable existente, que
permita la infiltracion de agua.

Se aumentara la superficie de sombra a través de la introduccion de nuevo
arbolado.

Verde De acuerdo a las acciones para la mejora del confort se introducirad nuevo
arbolado y vegetacion intermedia y/o baja.

Se considera que para favorecer el soleamiento el arbolado debera ser de
hora caduca. Para la seleccion de la vegetacion intermedia y baja se
contara con especies autéctonas de tipo arbustivo y herbaceo.

Equipamiento Se estudiara la necesidad de mejorar la iluminacion.
Instalacién de mobiliario para uso estancial.

Reconocimiento Se estudiara la posibilidad de nombrar al espacio para reforzar su
identidad.
Mantenimiento Se debera garantizar un nivel de mantenimiento adecuado del espacio con

el desarrollo de la propuesta de intervencion.

Paisaje La adecuacion del solar existente mejorara el paisaje urbano y reforzara la
identidad del entorno y del espacio.
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MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.2.4.5PLAZA DE RAMON AYLLON

DESCRIPCION GENERAL | Plaza de Ramon Aylion
NOMBRE OFICIAL Plaza de Ramon Ayllén

CALIFICACION S/ PGOU /PERIPCH Viario local / espacio libre local

SUPERFICIE 2.705 m?

FORMA Trapezoidal

BORDES CON EDIFICACION Todos

BAJOS COMERCIALES Si

ACCESO PORTALES Si

PASOS DE PEATONES Si

SUPERFICIE PERMEABLE 376 m?

PLANO GENERAL
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Su localizacion singular en el ambito, como rétula entre el barrio de San Pedro y el casco antiguo, y su condicion de
oportunidad como espacio publico que fomente el encuentro entre vecinas y vecinos de todas las edades, permite
formular las siguientes propuestas:

1. Acondicionamiento de un espacio para usos ludicos y/o deportivos mixtos, las opciones pueden
contemplar desde la introduccion de juegos infantiles, pistas de futbol y basket hasta zonas de patinaje y
skate.

2. Habilitacion y pavimentacion de la plataforma peatonal en continuidad con las calles Aguirre y Doctrina,
hasta la Travesia Cinco Villas.

3. Reserva de una zona acotada para aparcamiento en el lado sur de la plaza.

4. Acondicionamiento de una salida de viario rodado para la Calle Aguirre hacia la Travesia Cinco Villas.

El disefio pormenorizado de la pieza correspondera al correspondiente proyecto, limitindose el presente PERI a
sefialar los anteriores criterios de tratamiento.

OTRAS PROPUESTAS

Accesibilidad Se debera mejorar la accesibilidad del espacio a través de la incorporacion
de un pavimento continuo permeable o semipermeable que resolveria la
diferencia de cota con la acera perimetral.

Confort Se deberan mantener las condiciones de confort garantizando que se
mantenga la superficie permeable y/o semipermeable existente, que
permita la infiltracion de agua.

Se aumentara la superficie de sombra a través de la introduccién de nuevo
arbolado.

Verde De acuerdo a las acciones para la mejora del confort se introducira nuevo
arbolado y vegetacion intermedia y/o baja.

Se considera que para favorecer el soleamiento el arbolado debera ser de
hora caduca. Para la seleccion de la vegetacion intermedia y baja se
contara con especies autéctonas de tipo arbustivo y herbaceo.

Equipamiento Se estudiara la necesidad de mejorar la iluminacion.
Introduccion de mobiliario para uso estancial.

Reconocimiento SC

Mantenimiento Se debera garantizar un nivel de mantenimiento adecuado del espacio con
el desarrollo de la propuesta de intervencion.

Paisaje La adecuacion de la plaza como zona peatonal y estancial mejorara el
paisaje urbano y reforzara la identidad del espacio.
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MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.2.4.6 PLAZA DE TIRSO DE MOLINA

DESCRIPCION GENERAL | Plaza de Tirso de Molina
NOMBRE OFICIAL Plaza de Tirso de Molina

CALIFICACION S/ PGOU /PERIPCH Viario local / aparcamiento

SUPERFICIE 1.100 m?

FORMA Triangular

BORDES CON EDIFICACION Uno

BAJOS COMERCIALES No

ACCESO PORTALES Si

PASOS DE PEATONES Si

SUPERFICIE PERMEABLE 7 m2 (semipermeable)

PLANO GENERAL
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Accesibilidad Se debera mejorar la accesibilidad del espacio a través de un pavimento
continuo permeable o semipermeable que resolveria la diferencia de cota
con la acera perimetral.

Incorporacién de rampas que ayuden a salvar el desnivel paralelo a la
travesia N-234 y faciliten el acceso a los portales, eliminando también los
bordillos existentes.

Confort Se podra mejorar las condiciones de confort a través del aumento de la
superficie permeable y/o semipermeable, que permita la infiltracion de
agua.

Verde Se debera introducir vegetacion intermedia y/o baja. Para la seleccion de la
vegetacion se contard con especies autdctonas de tipo arbustivo y/o
herbaceo.

Equipamiento Se estudiara la necesidad de mejorar la iluminacion.

Introduccion de mobiliario para uso estancial.

Reconocimiento SC

Mantenimiento Se debera garantizar un nivel de mantenimiento adecuado del espacio con
el desarrollo de la propuesta de intervencién.

Paisaje Se estudiard la posibilidad de reubicar los contenedores.

La adecuacion de la plaza como zona peatonal y estancial, y la
reordenacion del aparcamiento, mejoraran el paisaje urbano y reforzaran la
identidad del espacio.

mas Soria
REGENERACION
ul

N

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 62

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021 Pag. 38907

MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.2.4.7NUESTRA SRA. DEL AZOGUE

DESCRIPCION GENERAL | Calle Nuestra Sra. Del Azogue
NOMBRE OFICIAL Calle Nuestra Sra. Del Azogue

CALIFICACION S/ PGOU /PERIPCH Viario local / aparcamiento

SUPERFICIE 636 m?

FORMA Rectangular

BORDES CON EDIFICACION Dos

BAJOS COMERCIALES Si

ACCESO PORTALES Si

PASOS DE PEATONES Si

SUPERFICIE PERMEABLE 11 m? (semipermeable)

PLANO GENERAL
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Accesibilidad Se debera mejorar la accesibilidad del espacio a través de un pavimento
continuo permeable o semipermeable que resolveria la diferencia de cota
con la acera perimetral.

Confort Se podra mejorar las condiciones de confort a través del aumento de la
superficie permeable y/o semipermeable, que permita la infiltracion de
agua.

Se aumentara la superficie de sombra a través de la introduccion de nuevo
arbolado.

Verde De acuerdo a las acciones para la mejora del confort se introducira nuevo
arbolado y vegetacion intermedia y/o baja.

Se considera que para favorecer el soleamiento el arbolado debera ser de
hora caduca. Para la seleccion de la vegetacion intermedia y baja se
contara con especies autéctonas de tipo arbustivo y herbaceo.

Equipamiento Se estudiara la necesidad de mejorar la iluminacion.

Introduccion de mobiliario para uso estancial.

Las dimensiones permiten ademas la instalacion de equipamiento para
otros usos (infantil, mayores, etc.), que debera valorarse a través de un

proceso de participacion.

Reconocimiento Se estudiara la posibilidad de nombrar al espacio para reforzar su
identidad.

Mantenimiento Se debera garantizar un nivel de mantenimiento adecuado del espacio con

el desarrollo de la propuesta de intervencion.

Paisaje Se estudiara la posibilidad de reubicar los contenedores.
La adecuacién y reordenacién del espacio, mejorara el paisaje urbano y
reforzard la identidad del entorno.

mas Soria
% REGENERACION

J PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 64

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021 Pag. 38909

MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.2.4.8 TRAVESIA DE LAS POSTAS

DESCRIPCION GENERAL Travesia de las Postas
NOMBRE OFICIAL Travesia de las Postas

CALIFICACION S/ PGOU /PERIPCH Viario local / aparcamiento

SUPERFICIE 445 m?

FORMA Trapezoidal

BORDES CON EDIFICACION Dos

BAJOS COMERCIALES No

ACCESO PORTALES Si

PASOS DE PEATONES Si

SUPERFICIE PERMEABLE 0m?

PLANO GENERAL
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PROPUESTA DE INTERVENCION

Accesibilidad Se debera mejorar la accesibilidad del espacio a través de un pavimento
continuo permeable o semipermeable que resolveria la diferencia de cota
con la acera perimetral.

Confort Se podra mejorar las condiciones de confort a través del aumento de la
superficie permeable y/o semipermeable, que permita la infiltracion de
agua.

Se aumentara la superficie de sombra a través de la introduccion de nuevo
arbolado.

Verde De acuerdo a las acciones para la mejora del confort se introducira nuevo
arbolado y vegetacion intermedia y/o baja.

Se considera que para favorecer el soleamiento el arbolado debera ser de
hora caduca. Para la seleccion de la vegetacion intermedia y baja se
contara con especies autéctonas de tipo arbustivo y herbaceo.

Equipamiento Se estudiara la necesidad de mejorar la iluminacion.
Introduccion de mobiliario para uso estancial.

Reconocimiento SC

Mantenimiento Se debera garantizar un nivel de mantenimiento adecuado del espacio con
el desarrollo de la propuesta de intervencion.

Paisaje Se estudiara la posibilidad de reubicar los contenedores.
La adecuacion de la travesia y la reordenacion del aparcamiento, mejorara
el paisaje urbano y reforzara la identidad del espacio.
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MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.2.4.9PLAZA DE CINCO VILLAS

DESCRIPCION GENERAL | Plaza Cinco Villas
NOMBRE OFICIAL Plaza Cinco Villas

CALIFICACION S/ PGOU /PERIPCH Viario local / espacio libre local

SUPERFICIE 653 m?

FORMA Trapezoidal

BORDES CON EDIFICACION Dos

BAJOS COMERCIALES No

ACCESO PORTALES Si

PASOS DE PEATONES No

SUPERFICIE PERMEABLE 200 m?

PLANO GENERAL

o mas Soria
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MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

PROPUESTA DE INTERVENCION

Accesibilidad Se debera mejorar la accesibilidad del espacio a través de un pavimento
continuo permeable o semipermeable que resolveria la diferencia de cota
con la calle Sanz Oliveros y la Travesia Cinco Villas, y la incorporacion de
los correspondientes pasos de peatones que permitan cruzar la N-234 y
eliminar el paso subterraneo.

Confort Se podra mejorar las condiciones de confort a través del aumento de la
superficie permeable y/o semipermeable, que permita la infiltracion de
agua.

Se aumentara la superficie de sombra a través de la introduccion de nuevo
arbolado.

Verde De acuerdo a las acciones para la mejora del confort se introducira nuevo
arbolado y vegetacion intermedia y/o baja.

Se considera que para favorecer el soleamiento el arbolado debera ser de
hora caduca. Para la seleccion de la vegetacion intermedia y baja se
contara con especies autéctonas de tipo arbustivo y herbaceo.

Equipamiento Se estudiara la necesidad de mejorar la iluminacion.
Introduccion de mobiliario para uso estancial.

Reconocimiento SC

Mantenimiento Se debera garantizar un nivel de mantenimiento adecuado del espacio con
el desarrollo de la propuesta de intervencion.

Paisaje La adecuacion de la plaza mejorard el paisaje urbano y reforzara la
identidad del espacio.
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3.2.5 ACTUACIONES SOBRE INFRAESTRUCTURAS

El presente PERI plantea una serie de intervenciones de mejora de las infraestructuras
del ambito, que podran realizarse acompafiando las obras de renovaciéon de
pavimentacion mencionadas en los apartados descriptivos del tratamiento del espacio
publico. No obstante, el Ayuntamiento podra optar por extender la intervencion a una
de renovacion total de infraestructuras en el ambito, contemplandolo asi en el
correspondiente proyecto. Con esta premisa, se recogen a continuacion las
actuaciones que se considerarian prioritarias para cada infraestructura.

3.2.5.1 ABASTECIMIENTO DE AGUA

Si bien el estado general de la red es bueno, se sefala la conveniencia de una
renovacion total de las conducciones de fibrocemento aun existentes en el contexto de
obras de reurbanizacion de mayor alcance.

Asi, se senalan las calles en las que se encuentra este material.
Travesia de las Postas.

Calle Condes de Gémara.
Calle Moncayo.

Cuesta de la Dehesa Serena.
Calle San José Obrero.
Travesia de Pozo Albar.

Calle Pozo Albar.

Calle Costanilla del Matadero.
9. Calle Obispo Acosta.

10. Calle Platerias.

© N o o~ Db~

11. Plaza Tovasol.

3.2.5.2SANEAMIENTO

El estado general de la red es bueno, si bien es recomendable aprovechar las obras
de remodelacion de los espacios publicos para analizar en detalle el estado de lared y
acometer las obras de sustitucion que fueran necesarias.

Conviene revisar las alcantarillas antiguas que discurren bajo edificaciones por si
pudieran afectar de algin modo a éstas.

3.2.5.3RED ELECTRICA

El estado general de la red es bueno, no informando la compafiia de ningun problema
grave en su funcionamiento.

No obstante, el PERI plantea la realizacion de conducciones, arquetas y acometidas
para soterrar los cableados que en este momento discurren adheridos a las fachadas,
con el fin de eliminar elementos que pudieran dificultar su rehabilitaciéon. Se plantea su
ejecucion de forma simultdnea a los trabajos de renovaciéon de pavimentacion, para
posibilitar que en el futuro pueda trasladarse el cableado a estos conductos. Ello
redundaria en los objetivos de proteccién de la instalacién y de mejora de la escena
urbana del ambito.
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3.2.5.4 ALUMBRADO PUBLICO

La red existente dispone de dos centros de mando, en la Plaza de Fuente Cabrejas y
en la Calle Postas. El PERI plantea una renovacion total de los tendidos aéreos.

Otras actuaciones que plantea el presente PERI son:

1. Renovacién de los proyectores de halogenuros metalicos que aun no hayan sido
sustituidos.

Renovacioén de baculos y columnas.

Solucion de la escasa iluminacion para los peatones en algunas calles en que las
copas de los arboles impiden el correcto alumbrado de las aceras, completando los
baculos con una segunda luminaria a menor altura.

4. Renovacién de centros de mando mas antiguos.

3.2.5.5RESIDUOS URBANOS

Deberan ser contemplados por los proyectos los elementos de urbanizacion auxiliares
que fueran pertinentes para optimizar el funcionamiento de las islas de contenedores.

3.2.5.6 TELECOMUNICACIONES

El presente PERI contempla, de forma simultanea a las obras de pavimentacion y
tratamiento de espacios libres, la realizacion de canalizaciones para disponer los
cableados de telefonia, fibra optica, etc., actualmente grapados a las fachadas de los
edificios.

A este respecto, y siempre que sea técnica y econdmicamente viable conforme a lo
dispuesto en el articulo 34.5 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, hay que indicar que las licencias municipales a tal efecto
concedidas por el Ayuntamiento se deben condicionar al soterramiento del cableado
con cargo al operador correspondiente, una vez se ejecutara la obra civil de
canalizacion que lo permitiera.

Por otra parte, la obligacién de la obtencién de licencia municipal para la instalacién,
puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion atendera
a lo dispuesto en el articulo 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, la disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de
diciembre, de medidas urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados
servicios, y la disposicion adicional octava de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion.

3.2.6 ACTUACIONES SOBRE EDIFICIOS

El presente epigrafe describe las actuaciones que el PERI contempla sobre elementos
comunes de la edificacion susceptibles de ser subvencionadas con ayudas publicas,
describiendo las soluciones mas frecuentes, que podran ser modificadas en el
proyecto concreto.

3.2.6.1INSTALACION DE ASCENSORES

La instalacién de ascensor se considera prioritaria entre las actuaciones propuestas,
ya sea con una solucién en el interior del edificio, siempre preferible, o exterior sobre
estructura metalica, con acceso desde la via publica mediante rampa adaptada.

Dado lo heterogéneo del ambito se plantean ambas soluciones y, ademas, entre las de
ascensor exterior se valoran aquellas que ocupan exclusivamente espacio libre
mas Soria
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C

privado y las que ocupan parcialmente espacio publico. A tal efecto, la normativa del
PERI habilita juridicamente dicha ocupaciéon ademas del articulo 173 bis del RUCYL,
que permite expresamente la ocupacion de superficies de dominio publico, con la
finalidad de mejorar la accesibilidad, siempre y cuando dicha ocupacién sea
indispensable para las instalaciones necesarias y siempre que se asegure la
funcionalidad de los espacios resultantes.

Las torres de ascensores se utilizaran simultdneamente para la canalizacién vertical
de instalaciones comunitarias y centralizacién de contadores, para infraestructuras
comunes de telecomunicacién ICT, con RITS y RITI; asi como, en su caso, para
disposicion de espacios de tendido de ropa en los rellanos, con proteccién de vistas.

Las siguientes imagenes describen ejemplos de la solucion pretendida.

Como regla general, se plantean soluciones de este tipo para la instalacion de
ascensor en aquellos bloques del ambito de tres o mas plantas donde no es posible
una solucion interior. En el resto de los edificios, no se contempla la valoracion de
ascensores en el exterior de la edificacion, priorizandose otro tipo de soluciones
interiores para la accesibilidad de las plantas altas.

No obstante, todas las comunidades de propietarios de estos inmuebles podran
plantear la posibilidad de instalacion de ascensores exteriores, siempre que los
correspondientes proyectos justifiquen el cumplimiento de las condiciones especificas
recogidas para estos elementos en el Titulo 3 de las Normas Urbanisticas del PERI.

ElI PERI propone a su vez una serie de soluciones tipo, sin prejuicio de que el proyecto
constructivo correspondiente pueda ajustar la solucion a los requerimientos
especificos de cada edificio.

A continuacién se describe la solucién propuesta para cada una de estas situaciones.
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TIPO 1.

La escalera del bloque tiene el rellano de acceso a las viviendas en fachada.

La torre de ascensor se adosara a la fachada, utilizando el rellano como meseta de
desembarco. En planta baja se prevé una rampa para salvar el desnivel entre la
rasante exterior y las viviendas con acceso desde el portal.
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TIPO 2

La escalera del bloque se localiza en fachada, pero con la meseta entre pisos hacia
el lado exterior.

La mayor dificultad para la solucién de este tipo es la conexién entre el nuevo
ascensor y una via de evacuacion segura, somo es la escalera.

Se plantea la modificacién de la escalera de dos tramos existente por una de un
unico tramo (en el caso de haber espacio se pondria una meseta intermedia),
retranqueando la torre de la alineacion para permitir un desembarco del ascensor
que se abra hacia la nueva escalera y de ahi a los accesos a las viviendas.
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TIPO 3

Corresponde al mismo tipo de escalera preexistente del modelo anterior, que se
localiza en fachada, pero con la meseta entre pisos hacia el lado exterior.

En este caso no es posible convertir la escalera de dos tramos en una de un uUnico
tramo por lo que se opta por el acceso directo a las viviendas. Se establecerian
medidas complementarias para garantizar la seguridad en la evacuacion del
ascensor en caso de emergencia.

La torre debe retranquearse de la alineacion para permitir un desembarco del
ascensor que se abra hacia los laterales para habilitar el acceso directo a las
viviendas.

Esta solucion se puede complementar con la localizacion de tendederos junto a los
accesos a las viviendas.

Donde hubiera dimension suficiente se habilitaria una conexiéon con la meseta
intermedia de la escalera.

tendederos
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TIPO 4

Se situaria en edificios con escalera paralela a la fachada y que tienen los accesos a
las viviendas desfasados en media planta.

Se instalaria un ascensor con dos puertas opuestas y parada a cada nivel de
vivienda.
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Sobre estos tipos basicos se pueden producir variantes para ajustarse a las
caracteristicas de cada edificio.

Por ejemplo, una variante del tipo 3 de daria cuando la posicion en fachada de la
meseta intermedia de la escalera obliga a disponer un rellano lateral para acceder al
nivel de las viviendas. Esta circunstancia obligaria a una separacion de la fachada
mayor para permitir el paso de la acera.

3.2.6.2INSTALACION DE RAMPAS Y OTROS ELEMENTOS.

En los casos en que el portal de la edificacion estuviera a un nivel distinto de la calle o
que en su interior tuviera varios niveles se construiran rampas que garanticen la
accesibilidad hasta la plataforma del ascensor o el acceso a nivel de las viviendas.

En el caso de que no sea posible instalar una rampa, se optara por un salvaescaleras
exterior, que permita el acceso universal e independiente para todo tipo de personas,
también personas discapacitadas.

Las caracteristicas de las rampas en lo relativo a longitudes de los tramos,
descansillos, anchura, pendiente maxima, altura y disposicién de barandillas etc., se
determinaran en cada caso conforme a la normativa vigente.

3.2.6.3SUSTITUCION DE CARPINTERIAS.

Sustitucion de carpinterias existentes por otras de PVC, madera o aluminio con rotura
de puente térmico con doble acristalamiento bajoemisivo.

En caso de instalarse persianas el capialzado se instalara hacia el interior y no
quedara visible desde el exterior.

3.2.6.4 AISLAMIENTO TERMICO EXTERIOR.

(€0
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El objeto de instalar un aislamiento térmico exterior de la fachada es eliminar los
puentes térmicos que se producen en cabezas de forjados y pilares de fachada, y
mejorar el comportamiento higrotérmico de la envolvente para evitar el riesgo de
condensaciones.

La ventaja de la solucion exterior consiste fundamentalmente la posibilidad de
mantener en todo momento la habitabilidad del edificio y sin reducir la superficie util de
la vivienda y en el precio. Su inconveniente principal es, en algunos casos, estético, ya
que, por ejemplo, en edificios de ladrillo visto se elimina éste, cambiando radicalmente
el aspecto original.

El sistema de aislamiento exterior de fachada mas utilizado es el llamado SATE, con
revestimiento monocapa transpirable.

Es una solucién consistente en la superposicion de una capa de aislamiento térmico
fijada a la parte exterior de la fachada existente y un acabado de mortero multicapa
armado con una malla de fibra de vidrio. La fijacion de los paneles de aislamiento
térmico puede realizarse mediante adhesivos, fijaciones mecanicas o una solucion
mixta.

Como segunda opcion se puede plantear la instalacién de una fachada ventilada.
Esta consiste en la disposicién sobre la fachada existente de una estructura de anclaje
para un nuevo revestimiento, formado por placas o paneles de poco espesor, una
capa de aislante térmico y una camara ventilada. Este tipo de fachada permite la
circulacion tanto del aire como del agua.

El sistema completo contara con Documento de Idoneidad Técnica o equivalente.

as Soria

GENERACION

PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 74

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021 Pag. 38919

MEMORIA VINCULANTE 3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

Previamente a la instalacion del sistema de aislamiento exterior elegido se deberan
revisar y eliminar todas las humedades del edificio.

Esta solucion puede suponer la disminucién del consumo energético de calefaccion de
entre un 40 y un 50% y del consumo energético total de la vivienda de entre un 18 y un
25 %.

3.2.6.5AISLAMIENTO TERMICO DE VIVIENDA MEDIANTE TRASDOSADO INTERIOR.

El aislamiento térmico por el interior permite mejorar el aislamiento de cada vivienda o
local de manera individual, sin necesidad de realizar obras en el exterior de la fachada
del edificio.

Esta solucién consiste en la colocacién de un material aislante térmico y acustico por
la cara interior del cerramiento, que se recubre hacia el interior con un trasdosado de
diversos materiales, como puede ser placas de yeso laminado, rasillon ceramico,
tableros de madera, etc.

La utilizacion de paneles semirigidos o de mantas de lana de roca o de fibra de vidrio,
presentan la ventaja de que ademas de incrementar el aislamiento térmico, mejoran
también el aislamiento acustico del cerramiento.

La colocacién del aislamiento térmico por la parte interior del cerramiento no elimina
por completo los puentes térmicos, al no cubrir las cabezas de los forjados, por lo que
su eficiencia sera menor que la de una solucién de aislamiento por el exterior.

Esta solucion puede suponer la disminucién del consumo energético de calefaccion de
entre un 35 y un 42% y del consumo energético total de la vivienda de entre un 15y un
21 %.

Previamente a la instalacion del aislamiento se deberan revisar y eliminar todas las
humedades del edificio.

3.2.6.6REHABILITACION INTEGRAL DE FACHADAS.

Otra opcidn es la rehabilitacion integral de fachada con la eliminacién del revestimiento
existente y su sustitucion por un revestimiento monocapa, con ejecucion zoécalos,
rejuntado de piedras y ladrillos, asi como remates de puntos singulares, reparacion de
albardillas, jambas y dinteles.

En su caso, se puede complementar con el aislamiento interior de las viviendas.

3.2.6.7RENOVACION Y AISLAMIENTO DE CUBIERTA

Renovaciéon de la cubierta mediante el desmontaje de la cubricién, instalacion de
aislamiento térmico en toda su superficie y la reposicion o sustitucion de la cubricion.

Se eliminaran las instalaciones existentes ajenas a la cubierta.

Se reconstruiran, si fuera necesario, chimeneas y demas elementos singulares. Se
sustituiran o repararan canalones y bajantes. Se revisara y reparard el soporte
estructural si fuera necesario.

3.2.6.8SOLUCION A HUMEDADES POR CAPILARIDAD O FILTRACIONES EN PLANTAS BAJAS.

Secado de las humedades ascendentes desde la cimentacion mediante la instalacion
de enfoscados macroporosos exteriores y recubrimientos interiores transpirables.
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3.2.6.9 MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA Y DE LAS INSTALACIONES

A.
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CALEFACCION Y ACS

En lo relativo a confort térmico se observa la generalizaciéon de la red de gas, con
acometidas a la practica totalidad de los edificios del ambito. Asi, es previsible que
numerosas viviendas cuenten con instalaciones de calefaccién y ACS individual.

En cualquier caso, las comunidades que estén interesadas podran plantear
instalaciones comunes de instalacion comun de calefaccion y/o ACS por sistema
de mayor eficiencia energética y menos contaminante, preferentemente mediante
energias renovables, enumerandose a continuacion varias opciones a considerar:

e Captacion de energia con médulos fotovoltaicos integrados en cubiertas
e Energia solar térmica: agua caliente sanitaria, calefaccién y climatizacion

e Tecnologias de calefaccion de alta eficiencia energética: calderas de baja
temperatura

Tecnologias de calefaccion de alta eficiencia energética: calderas de gas de
condensacion

Calderas de biomasa para ACS y calefaccion

Calderas de biomasa para ACS vy calefaccion industrial para la produccion
centralizada de calefaccion y agua caliente sanitaria a nivel de distrito.

Asi, se podra valorar, con un proyecto concreto, la posibilidad de financiacién de esta
instalacion, asi como excepcionalmente la instalaciéon individual de caracteristicas
similares.

ILUMINACION EN ZONAS COMUNES

En el disefio de los sistemas de iluminacion y en la eleccién de las luminarias a
emplear en los mismos deben tenerse en consideracion los siguientes aspectos:

o Determinacion de los niveles de iluminacién adecuados a la actividad que se va a
desarrollar en cada espacio.

e Eleccién de la temperatura de color de las lamparas adecuada para las
necesidades de cada local.

Asi, las actuaciones en iluminacion consistiran en:

e Instalacion de lamparas de alta eficiencia energética y luminarias que eviten las
pérdidas y el deslumbramiento.

¢ Instalacion de sistemas de regulacion, encendidos discriminados, mecanismos de
encendido y apagado automatico y sistemas de regulacion de la luz artificial
mediante sensores de luz natural, para que la iluminacién se adapte a las
necesidades de la actividad y espacio concreto.

La utilizaciéon de lamparas de alta eficiencia energética puede suponer un ahorro en el
consumo de energia de hasta un 80 % respecto al consumo de las lamparas
tradicionales de incandescencia. La incorporacion de sistemas de regulacion de
encendido, apagado e intensidad pueden generar un ahorro de hasta un 75 %
respecto al de las instalaciones convencionales.
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3.3

TELECOMUNICACIONES

Al ser las infraestructuras de telecomunicaciones equipamiento de caracter basico,
incluyendo, se podrian incluir tanto las infraestructuras comunes de telecomunicacion
en el interior de los edificios como las particulares en las actuaciones.

OTROS ASPECTOS DE LA PROPUESTA

3.3.1
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MEDIDAS Y EFECTOS COMPLEMENTARIOS DE CARACTER _SOCIAL.
ECONOMICO Y AMBIENTAL

Segun la ERUCyYL “en el contexto de fomento de un urbanismo mas sostenible y de
servicio al desarrollo urbano integrado, el planeamiento ha de fomentar la
regeneracion urbana porque en ella confluyen complejamente objetivos ambientales,
sociales y econdmicos que buscan tanto la mejora de los espacios urbanos como
avances especificos en la calidad de vida de los ciudadanos”.

Las actuaciones propuestas sobre los edificios y espacios publicos del ambito
favorecen la mejora, tanto directa como indirecta, de aspectos sociales, econémicos y
ambientales. Asi, se puede considerar su afeccion sobre los siguientes aspectos:

1. Repercusiones sociales:

a. Las actuaciones de mejora de la accesibilidad bien en el espacio publico,
bien aquellas que se produzcan en relacion con los edificios, como es
instalacion de ascensores, ocupados principalmente por poblacién de
avanzada edad es una mejora social indudable que, ademas de en la
calidad de vida de esta poblacion, influye de manera directa sobre la salud
fisica y mental.

b. La rehabilitacion de viviendas y la mejora de los espacios publicos en la
zona reactivaran la actividad inmobiliaria y, por tanto, sera mayor el nimero
de viviendas ocupadas, creando una masa critica de poblacion que permita
un aumento de la actividad econémica y de los servicios.

c. La reurbanizacién y mejora en el disefio y equipamiento de los espacios
publicos fomentara un mayor uso de estos y asi como un aumento de la
interaccion y las relaciones sociales.

d. El aumento de la presencia del verde urbano a través de las actuaciones de
reurbanizacion tiene una repercusion directa sobre la mejora de la salud
mental.

e. La mejora y aumento de las dotaciones publicas que se ubican en el
ambito.

2. Repercusiones econémicas:

a. La mejora de los espacios publicos y de la accesibilidad de los edificios
produce un incremento de la actividad en la calle por parte de la poblacion,
ademas de aumentar el atractivo para personas de otras zonas de la
ciudad, lo que fomenta la dinamizacién de la actividad econémica en los
bajos de los edificios, siendo especialmente destacado por tratarse de una
zona con escasez de comercio y servicios.

b. Para las personas que habitan en las viviendas, ya que con las
intervenciones en los edificios se mejora el comportamiento energético de
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las mismas, con el correspondiente ahorro asociado a la reduccién de los
consumos.

c. Para las personas propietarias, debido al incremento del valor de los
inmuebles tanto por las inversiones realizadas como por la mejora de su
entorno urbano.

d. Para las administraciones publicas, ya que se produce el retorno de la
inversién en las actuaciones de regeneracion urbana a través de diferentes
canales (tasas, aumento del IBI, creacion de empleo, aumento de la
actividad econdmica, etc.).

3. Repercusiones medioambientales:

a. La mejora de la infraestructura de movilidad blanda fomentara el uso de las
alternativas al automovil, lo que implica una reduccién de la contaminacion.

b. La mejora del comportamiento energético de las viviendas produce un
menor consumo en calefaccion y refrigeracion y por tanto una reduccién de
emisiones contaminantes.

c. La sustitucion de los sistemas de iluminacion, por otros mas eficientes
energéticamente, asi como sistemas de control y regulacion, implica
también una reduccién de los consumos y una disminucién de la
contaminacion luminica.

d. La sustitucion de los pavimentos impermeables por otros con mayor grado
de permeabilidad favorece el ciclo del agua y mitiga el efecto de la isla de
calor.

e. El aumento de la vegetacion en el espacio publico podra favorecer una
mayor biodiversidad y conectividad de los espacios verdes.

3.3.2 VALORES DE REPERCUSION

Para la determinacién del valor de repercusion actual de este uso en la zona, se ha
recurrido al portal inmobiliario idealista.com, cuya informacion es de acceso publico
consentido por los propietarios interesados en la comercializacion de sus inmuebles.
Efectuada consulta en octubre de 2019, dentro del ambito del PERI se han valorado
21 inmuebles, obteniéndose un precio medio de venta de 991 €/m? que a estos

efectos es valido como valor de repercusion de referencia para el uso residencial en la
zona.
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3.3.3

3.3.4

3.3.5

3.3.7

N

En cuanto al uso terciario comercial, compatible con el residencial en esta zona en
plantas bajas, se ha detectado un unico testigo interior al ambito, en la zona de
“Matadero” con un precio de venta de 588 €/m?2.

HORIZONTE DE AMORTIZACION DE INVERSIONES

La naturaleza de las actuaciones previstas en el presente PERI se circunscribe a la
mejora de las condiciones de las viviendas y a la regeneracion urbana del barrio. No
siendo, por tanto, objetivo principal generar ningun producto inmobiliario
comercializable para amortizar la inversion.

En todo caso, si existe cierto efecto retorno de la inversién publica en actuaciones de
regeneracion urbana a través de diferentes canales (tasas, aumento del IBI, creacién
de empleo, aumento de la actividad econémica, etc.).

Para los propietarios de las viviendas si tiene una repercusion en los gastos que se
generan por el uso de las viviendas, ya que, por ejemplo, influye en el consumo
energético de las mismas y por ello, resulta un periodo de retorno esperable de las
actuaciones.

No se entra a cuantificar el posible incremento del valor de venta de las viviendas una
vez concluido el proceso de regeneracién urbana como posible elemento de
amortizacion de las inversiones. Se trata de un indicador cuya evolucion desborda
ampliamente los aspectos sobre los cuales el planeamiento urbanistico puede incidir y
esta sujeto a incertidumbres que impiden cualquier prondstico valorativo serio.

INDEMNIZACIONES. PLAN DE REALOJO Y RETORNO

Las actuaciones previstas en el presente PERI no requieren el desalojo temporal ni
permanente de ninguna de las viviendas incluidas en el ambito, por lo que no procede
la prevision de un plan de realojo y retorno.

Por otra parte, las actuaciones previstas por el PERI no afectan a bienes y derechos
de particulares, por lo que no se prevén indemnizaciones derivadas de la ejecucion de
Sus previsiones.

INGRESOS TRIBUTARIOS Y PRESTACION DE SERVICIOS

Las actuaciones previstas en el presente PERI no inciden sobre el valor catastral de
los inmuebles incluidos en su ambito, por lo que no es previsible ninguna repercusion
de la actuacién, ni positiva ni negativa, sobre el Impuesto de Bienes Inmuebles; Unico
que podria verse afectado por una actuacion urbanistica de esta naturaleza.

INVERSION ATRAIDA POR LA ACTUACION

No es previsible la aparicién de ningln agente inversor privado externo a la actual
propiedad de las viviendas, toda vez que las actuaciones previstas en el PERI no
contemplan ningun incremento de edificabilidad ni ninguna otra propuesta que pudiera
determinar un atractivo comercial desde el punto de vista inmobiliario.

FINANCIACION Y MANTENIMIENTO DE DOTACIONES PUBLICAS

La propuesta del PERI plantea un nuevo equipamiento en la Calle Real pendiente de
obtencién. Asi, el Ayuntamiento debera prever fondos para su ejecucion.
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3.3.8
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En lo relativo al mantenimiento de las instalaciones existentes por parte de sus
titulares, Junta de Castilla y Ledn y Ayuntamiento, se garantiza simplemente con el
mantenimiento de las partidas que en sus actuales presupuestos recogen estos
conceptos.

El mantenimiento del nuevo equipamiento, dadas sus caracteristicas de tamafio y uso,
es perfectamente asumible por el Ayuntamiento.

Conforme al articulo 156 c. 6° de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, se incluye
en el Titulo 4 del presente documento la evaluacion de la capacidad publica necesaria
para financiar y mantener los nuevos equipamientos, asi como su impacto en la
hacienda municipal.

DETERMINACIONES BASICAS SOBRE REPARCELACION

Las actuaciones previstas en el presente PERI no requieren ninguna alteracion de la
estructura parcelaria del ambito ni ninguna operacion equidistributiva de beneficios y
cargas entre propietarios. No procede el establecimiento de determinaciones de
reparcelacion.
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4. RESUMEN EJECUTIVO

Cumpliendo con lo establecido en el articulo 136.1 del RUCYL, el PERI incluye el
presente Resumen Ejecutivo en el que se sefialan los siguientes extremos:

1. Ambitos donde se introducen alteraciones respecto de la ordenacion
urbanistica anteriormente vigente, con un plano de su situacion.

2. Ambitos en los que se suspende el otorgamiento de licencias y la tramitacion
de otros procedimientos.

4.1 ALTERACIONES RESPECTO DE LA ORDENACION ANTERIOR.

El presente PERI, mantiene para el ambito la totalidad de las determinaciones de
Ordenacién General establecidas por el PGOU de Soria sobre el ambito.

En cuanto a las determinaciones de Ordenacién Detallada, el PERI plantea también el
mantenimiento de las condiciones del PERIPCH, como norma general, alterandola o
completandola puntualmente conforme se describe en los apartados siguientes y que
graficamente se refleja en el siguiente plano.
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4.1.1

4.1.2

MODIFICACIONES DE LA ORDENACION GENERAL

No hay modificacién alguna.

DESCRIPCION DE LAS MODIFICACIONES DE LA ORDENACION DETALLADA

En relacion con lo mencionado en el epigrafe c) del articulo 445 RUCyL en materia de
edificabilidad, densidad, usos y tipologias edificatorias y dotaciones urbanisticas, como
norma general el PERI plantea el mantenimiento de las condiciones de ordenacién
detallada del PGOU y del PERIPCH, alterandolas o completandolas Unicamente en las
zonas que se describen en los siguientes apartados:

4.1.2.1 MODIFICACIONES EN EL ESPACIO EDIFICABLE.

4.1.2

S

Dentro de las areas edificables el PERI modifica algunas de las condiciones de
ordenacion detallada establecidas por el PERIPCH en las parcelas incluidas dentro de
los ambitos de actuacion delimitados desde del PERI:

e AA-1y AA-2. Se corresponden con la Unidad de Normalizacion CH-1 delimitada
por el PERIPCH. El PERI la divide en dos unidades diferentes con el objetivo de
facilitar su desarrollo. Ademas, propone cambios en la disposicién de las areas
edificables y los espacios libres de parcela, sin modificar la edificabilidad (ver plano
PO-1 y ficha normativa del capitulo 6 del documento de Normas Urbanisticas).

Se modifica la altura maxima a cornisa, en metros, para el volumen adosado a la
medianera de la Calle Platerias, con el objetivo de ocultar dicha medianera.

e AA-3. Se corresponde con la Unidad de Normalizacién CH-3 del PERIPCH. EI
PERI propone una nueva solucion de ordenacion en cuanto al numero y la
disposicién de las piezas edificables, manteniendo la misma edificabilidad (ver
plano PO-1 y ficha normativa del capitulo 6 del documento de Normas
Urbanisticas).

e AA-4. Se trata de un ambito discontinuo delimitado por el PERI con el que se
pretende intercambiar la calificacion de equipamiento entre la parcela situada en la
calle Martinez de Tardesillas 1 (D), calificada como equipamiento por el PGOU, y
las parcelas situadas en la calle Real n® 4, 6y 8.

e AA-5. El PERI delimita un Ambito de Actuacién Aislada para materializar los
cambios de alineacién que ya se planteaban desde el PERIPCH sobre esta
parcela, que no estaba incluida en ninguna Unidad de Normalizacion.

Otro cambio respecto a lo establecido por el PERIPCH es que el PERI califica
parte de la parcela que pasa a formar parte del espacio publico como EL.

e AA-6. El PERI delimita un ambito de actuaciéon aislada para materializar las
determinaciones de ordenacion detallada establecidas para esta parcela por la MP
n° 10 del PERIPCH-94.

.2MODIFICACIONES EN VIARIO Y ESPACIOS LIBRES.

Para el viario y los espacios libres existentes dentro del ARU, el PERI establece las
siguientes modificaciones:

o De forma general, para el viario y los espacios libres, el PERI completa la
ordenacion detallada que tanto el PGOU como PERIPCH establecian para los
mismos, a través de una Normativa para el Tratamiento del Viario y los Espacios
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4.2

4. RESUMEN EJECUTIVO

Libres, en la que se definen una serie de condiciones técnicas y de disefio que
deberan cumplirse por los proyectos de obras que desarrollen las condiciones del
PERI, a partir de una zonificacién con cuatro grados diferenciados establecida en
el plano PO-2 (zonificacién de viario y espacio publico). Por lo tanto, propone una
regulacion mas detallada sobre estos espacios que los instrumentos vigentes.

Ademas, de forma particular, el PERI establece condiciones especiales de
tratamiento estancial, que puede ser ajardinado, para las siguientes zonas,
manteniéndose su calificacion actual:

o Calle Postas.

o Plaza de Ramén Ayllon
o Ntra. Sra. del Azogue
o Travesia de la Postas
o Plaza Cinco Villas.

Por ultimo, el PERI dentro de la Norma Zonal “Residencial bloque abierto”,
establece dos grados para diferenciar los espacios libres existentes entre los
distintos bloques, utilizados por los vecinos como espacios libres accesibles, de
titularidad generalmente privada. El tratamiento de estos espacios se asimila al
establecido por la norma zonal EL — espacios libres. Se proponen intervenciones
diferenciadas en los siguientes lugares:

o Calle Moncayo.
o San Pedro.

o Calle Diego Martinez de Tardesillas.

RELACION DE PARCELAS AFECTADAS POR LAS MODIFICACIONES DE

ORDENACION DETALLADA

De acuerdo con lo establecido en el articulo 445 c) del RUCYL, a continuacion, se
realiza una tabla comparativa de los parametros urbanisticos en materia de
edificabilidad, densidad, usos, tipologias edificatorias y dotaciones existentes, entre los
establecidos por el PGOU o el PERIPCH, y los propuestos por el PERI en aquellas
zonas en las que se plantea una modificacién de la ordenacion detallada.

C

PARCELAS MODIFICADAS (area PARAMETRO
seguin nomenclatura del PERI) URBANISTICO PGOU/ PERIPCH PERI
Parcelas incluidas en AA-1 Edificabilidad 954 m*c 954 m*c
e Calle Obispo Agustin 15. Densidad - -
e Calle Obispo Agustin 17. Uso Residencial Residencial
(incluido CH) Tipologia Bloque abierto Bloque abierto
Dotaciones Viario (123,03 ms) Viario (165 m?s)
Se modifica la distribucion de volimenes
Parcelas incluidas en AA-2 Edificabilidad 967 m*c 967 m*c
o Calle Platerias n® 4. Densidad - -
e (Calle Tovasol n° 8. Uso Residencial Residencial
o Calle Tovasol n° 10. Tipologia Blogue abierto Bloque abierto
(incluido CH) Dotaciones 0m? 0m?
Se modifica la distribucion de volimenes
mas Soria
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Parcelas incluidas en AA-3 Edificabilidad 1.389 m% 1.389 m*c
Densidad - -
e (Calle Tovasol n°9 Uso Residencial Residencial
(incluido CH) Tipologia Bloque abierto Blogue abierto
Dotaciones 0m3s 125 m?s (ensanchamiento calle)
Se modifica la distribucion de volimenes
Parcelas incluidas en AA-4a Edificabilidad 1.564 m*c Para uso dotacional publico con

NZR3 1.564 m?c (no lucrativa)

e (Calle Realn°4, 6, 8 (incluido | Densidad - -
CH) Uso Residencial NZR3 Dotacional NZR3

Tipologia Casco historico — entre Casco histérico - entre
medianeras medianeras
Dotaciones 0m3 Equipamiento (505 m?s)

Se modifica la calificacion, pasando a ser Equipamiento publico (uso ya permitido en la
Norma Zonal del PERIPCH) manteniéndose la Norma Zonal del mismo (R3)

Parcelas incluidas en AA-4b Edificabilidad 0m%* 1.564 m*c
Densidad - -
o Calle Diego Martinez de Uso Dotacional Residencial
Tardesillas n° 1D (exterior al Tipologia Edif. En manzana cerrada Edif. En manzana cerrada
CH) Dotaciones Equipamiento (409 m?s) 0 m?s
Se modifica la calificacion, pasando de Equipamiento publico a Residencial en Norma
Zonal R1
Parcelas incluidas en AA-5 Edificabilidad 555 m*c 555 m*c
Densidad - -
e Calle Realn°24 Uso Residencial Residencial
(incluido CH) Tipologia Casco historico — entre Casco historico - entre
medianeras medianeras
Dotaciones Viario (51 m?s) Viario (31 m?s)

Espacio libre (99 m?s)
Se amplia el &mbito de actuacion dando calificacion de Espacio Libre a la parte posterior de
la parcela (para la que no se establecian determinaciones completas en el PERIPCH

Parcelas incluidas en AA-6 Edificabilidad 1.153 m’c 1.494 m*c
Densidad - -
o Calle Pozo Albar Uso Dotacional privado Dotacional privado hotelero
(incluido CH) Tipologia Edif. singular Edif. singular
Dotaciones 0m?s 0 m?s Monetiza incremento
correspondiente

Se asigna especificamente el uso hotelero a la parcela, ampliando ligeramente la huella
ocupable por la edificacion.

En lo relativo a parcelas exteriores a ambitos de actuacion especificos, conviene
describir la situacion de las siguientes, para las que no se modifican las condiciones
del planeamiento vigente:

ORDENACION .
PARCELA ESTADO ACTUAL PERIPCH PERI SITUACION
Calle Aguirre n° 16 Altura 7 / 8 plantas Altura 5 plantas Altura 5 plantas | No se modifica el planeamiento vigente
Calle Carmen n° 1 Altura 5 plantas Altura 4 plantas Altura 4 plantas | No se modifica el planeamiento vigente

En el ambito del conjunto histérico las modificaciones respecto del PERIPCH vigente
son minimas y de caracter puntual, recogiéndose, ademas de en la tabla anterior, en el
plano PO-04 en cumplimiento de lo establecido en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

4.3 SUSPENSION DE LICENCIAS.

Conforme a lo previsto en el articulo 136.1 del RUCYL, con la aprobacion inicial se
suspendio el otorgamiento de licencias y la tramitacién de otros procedimientos en la
totalidad del ambito del PERI.
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5. ESTUDIO ECONOMICO

5.1 EVALUACION ECONOMICA DE ACCIONES SOBRE EL ESPACIO PUBLICO Y LAS
INFRAESTRUCTURAS

5.1.1 COSTES UNITARIOS

Para la estimacion de los costes aproximados de las intervenciones previstas en el
PERI sobre espacios publicos, viario e infraestructuras, se han considerado los costes
unitarios indicados en la siguiente tabla. Se trata de Precios de Ejecucion por Contrata
(PEC); considerando, sobre el Presupuesto de Ejecucién Material, un 13% de gastos
generales y un 6% de beneficio industrial.

Remodelacion de viarios disponiendo dos aceras peatonales de 2 - 2,25
m de ancho, franja de aparcamiento en linea de 2,25 m y calzada con
VIARIO TRAFICO ancho variable entre 3 y 3,5 m. Incluye mejora y reposicion de servicios 190 | €fm?
SEGREGADO existentes, canalizaciones para enterramiento de lineas eléctricas y de y
sobreelevacion de pavimento diferenciado en cruces de calzada con
itinerarios peatonales y areas estanciales
Viario de caracter local con area de tréfico rodado y ara peatonal.
Incluye mejora y reposicion de servicios existentes, canalizaciones para
VIARIO COEXISTENCIA | enterramiento de lineas eléctricas y de y sobreelevacion de pavimento 80 | €/m?
diferenciado en cruces de calzada con itinerarios peatonales y areas
estanciales
ZONAS PEATONALES Y | Tratamiento de zonas peatonales y de coexistencia peatonal-trafico 80 | g/me
DE COEXISTENCIA mediante plataforma tnica, con ajardinado de acompafiamiento y
ZONAS PEATONALES Y seﬁglilzaciér) de plazas de 'aparcamiento. Incluye mejora y rgposicién de
DE COEXISTENCIA servicios existentes, canalllzagones para enterramiento de lineas 120 | gme
SINGULARES eléctricas y de telecomunicaciones.
ZONA VERDE Acondicionamiento de zonas ajardinadas con mobiliario y otros 44| gme
elementos de confort.

5.1.2 ESTIMACION TOTAL

Las actuaciones sobre espacio publico, viario e infraestructuras previstas, precisan de
los correspondientes proyectos de ejecucion que desarrollen la propuesta del PERI
concretando su disefio, eligiendo materiales, precisando mediciones, etc. Sin animo de
condicionar dichas decisiones de proyecto y con el mero objeto de aproximar una cifra
estimativa para cuantificar la inversion necesaria, se han realizado unas mediciones
esquematicas de los elementos principales a considerar, realizandose a partir de ellas
esa estimacion de coste aproximada. Las siguientes tablas recogen los resultados de
esas mediciones y valoraciones.
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TAEREIOE | TOTALNARIO | P ERF IO | TOTALWIARIO | SUPERFICIE TOTAL TOTAL
: . LOCALDE | ACTUACIONES | ACTUACIONES -
SEGREGACION | SEGREGACION DE DE COEXISTENGIA | SINGULARES | SINGULARES | URBANIZACION
DE TRAFICO TRAFICO COEXISTENCIA
VIARIO PRINCIPAL 14.980 2.846.200,00 € 2.846.200,00 €
1 | PRADILLO 000€ 496 30.680,00 € 731 58.480,00 € 98.160,00 €
2 | ARBOLEDA 937 178.030,00 € 556 44.480,00 € 653 52240,00€ |  274.750,00 €
3 | SAN MARTIN 000€ 802 64.160,00 € 1.100 88.000,00 € 152.160,00 €
4 | SAN SATURIO 0,00€ 2534 | 20275862 € 000€| 20275862 €
5 | SANTISIMA TRINIDAD 0,00€ 380 3041379 € 0,00€ 30.413,79€
6 | MATADERO 0,00€ 2566 |  205.293,10€ 0,00€ 205.293,10 €
7 | POZO ALBAR 0,00€ 1869 |  149.534,48 € 0,00€ 149.534,48 €
8 | MIGUEL ALVAREZ m 146.490,00 € 000€ 1894 | 135.896,00€ |  282.386,00€
9 | SAN PEDRO 000€ 678 54.208,00 € 1.721|  137.680,00€ 191.888,00 €
10 | SAN VICENTE 0,00€ 290 23.232,00 € 0,00€ 23.232,00 €
11| CARMEN 0,00€ 000€ 2705| 324.600,00€|  324.600,00 €
12 | ZAPATERIA 0,00€ 000€ 445 53.400,00 € 53.400,00 €
TOTAL 16.688 3470720 € 10472 | 813.760,00 € 9.249 |  850.206,00€ | 4.834.776,00 €
5.2 EVALUACION ECONOMICA DE LAS ACCIONES SOBRE EQUIPAMIENTOS.
5.2.1 COSTES UNITARIOS
Para la estimacion economica de la inversién que implican las actuaciones sobre la
edificaciéon descritas en el apartado 3.3.7, se manejan los precios unitarios indicados
en la siguiente tabla. Se trata de Precios de Ejecucion por Contrata (PEC);
considerando, sobre el Presupuesto de Ejecucion Material, un 13% de gastos
generales y un 6% de beneficio industrial.
No hay inversion en compra de suelo, ya que uno de los equipamientos previstos ya
es de titularidad municipal, y el otro se enmarca en el desarrollo de la AA-4, descrita
en el punto 3.2.1.3 del presente documento.
Se puede estimar el Coste Unitario de la Edificacion en 910 €/m?.
5.2.2 ESTIMACION TOTAL
A partir del precio unitario del epigrafe anterior, se deducen los siguientes costes
totales para las actuaciones dotacionales.
Precios de Ejecucion por Contrata (PEC);
Equipamiento deportivo en la Calle Real 953.250 €
El presupuesto para deportes del ayuntamiento asciende a 3.778.153,05 €, conforme
al siguiente desglose:
1 |Gastos de personal 1.053.153,05
2 |Gastos en bienes corrientes y servicios 935.000,00
4 |Transferencias corrientes 930.000,00
6 |Inversiones reales 430.000,00
7 |Transferencias de capital 430.000,00
3.778.153,05
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El mantenimiento del nuevo equipamiento quedaria cubierto por estas partidas.

5.3 EVALUACION ECONOMICA DE ACCIONES SOBRE LA EDIFICACION

5.3.1 COSTES UNITARIOS

Para la estimacion econdmica de la inversion que implican las actuaciones sobre la
edificacion descritas en el apartado 3.2.6, se manejan los precios unitarios indicados
en la siguiente tabla. Se trata de Precios de Ejecucion por Contrata (PEC);
considerando, sobre el Presupuesto de Ejecucion Material, un 13% de gastos
generales y un 6% de beneficio industrial.

ELEMENTO | INTERVENCION DESCRIPCION PRECIO UNITARIO
Fachada Sustitucion de | Sustitucion de carpinterias existentes por ventanas de PVC 510,00 € ud
carpinterias / aluminio con rotura puente térmico con doble
acristalamiento bajoemisivo. En caso de instalarse
persianas el capialzado se instalara hacia el interior y no
quedara visible desde el exterior.
Fachada Aislamiento Sistema de aislamiento exterior de fachada SATE con 70,00 € m?
exterior de revestimiento monocapa transpirable. El sistema completo
fachada contara con Documento de Idoneidad Técnica o
equivalente. Previamente a la instalacion del SATE se
deberan revisar y eliminar todas las humedades del edificio.
Fachada Aislamiento de | Aislamiento interior con lana de roca acabado de carton- 40,00 € m?
vivienda yeso sobre rastreles metlicos o similar. Acabado interior
mediante pintado. Ejecucion de remates en jambas y dinteles de
trasdosado ventanas. Aislamiento de la parte posterior de los emisores
interior térmicos, con reposicionamiento si fuera necesario.
Previamente a la instalacion del aislamiento se deberan
revisar y eliminar todas las humedades del edificio.
Fachada Rehabilitacion Rehabilitacion de fachada con la eliminacion del 35,00 € m?
de fachada revestimiento existente y su sustitucion por un revestimiento
monocapa, con ejecucion zdcalos, rejuntado de piedras y
ladrillos, asi como remates de puntos singulares, reparacion
de albardillas, jambas y dinteles.
Cubierta Renovacion y Renovacion de la cubierta mediante el desmontaje de la 150,00 € m?
aislamiento de la | cubricion, instalacion de aislamiento térmico en toda su
cubierta superficie y la reposicion o sustitucion de la cubricién. Se
eliminaran las instalaciones existentes ajenas a la cubierta.
Se reconstruiran, si fuera necesario, chimeneas y demas
elementos singulares. Se sustituiran o repararan canalones
y bajantes. Se revisara y reparara el soporte estructural si
fuera necesario.
Cubierta Aislamiento de | Aislamiento interior de cubierta con lana de roca o similar. 40,00 € m?
cubierta Acabado interior pintado. Ejecucion de remates en jambas y
dinteles de ventanas. Aislamiento de la parte posterior de
los emisores térmicos, con reposicionan
Instalaciones | Mejora de Instalacion de lamparas de alta eficiencia energética y 200,00 € viv
eficiencia luminarias que eviten las pérdidas y el deslumbramiento.
energética.
lluminacién
Accesibilidad | Eliminacién de | Eliminacion puntual de escalones y sustitucion por rampas 3.000,00 € ud
barreras de menos de un metro de desarrollo
C s oz
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arquitectonicas | Eliminacion de tramos de escaleras y sustitucion por 6.500,00 € ud
en portales rampas de mas de un metro de desarrollo
Accesibilidad | Instalacién de Instalacion de ascensor exterior sobre estructura metalica, | 3 plantas | 12.900,00 € ud
ascensor con acceso mgd@nte rampa adgptada mcIuyer)do la 4 plantas | 13.700,00 € w
exterior instalacion eléctrica y los dispositivos de seguridad

5 plantas | 14.500,00 € ud

6 plantas | 15.300,00 € ud

Instalaciones | Instalacion de Instalacién de ascensor interior en hueco de escalera, patio | 3 plantas | 12.900,00 € ud

ascensor interior | o perforando forjado incluyendo la instalacion eléctrica y los 4 plantas | 13.700,00 € ud
dispositivos d idad i t —

ispositivos de seguridad necesarios para su correcto 5 plantas | 14.500,00 € "

funcionamiento.

6 plantas | 15.300,00 € ud
Instalaciones | Instalacion de Instalacion de ascensor interior sencillo o de salva- 2 plantas | 8.000,00 € ud
ascensor interior e§caler§s, |nc|uyendq la |nstaIaC|op eléctrica y los 3 plantas | 11.000,00 € u
0 salvaescaleras | dispositivos de seguridad necesarios para su correcto

necesarios para su correcto funcionamiento.

en edificio funcionamiento. Se incluyen también las obras anexas
unifamiliar o necesarias.
bifamiliar

Instalaciones | Obras anexas a | Formacion de foso de ascensor y cimentacion de estructura | 3 plantas | 26.300,00 € ud
la instalacion del | de la caja de escalera. Estructura y cerramiento para la
ascensor formacion de la caja exterior del ascensor. Rebaje del 4 plantas | 32.800,00 € ud
exterior peldafio previo a la puerta de acceso al portal y adaptacion
o sustitucion de la puerta por una nueva. Sustitucion de la | 5 plantas | 39.200,00€ |  ud
instalacion eléctrica, sefializacion y emergencia, luminarias,
buzones y elementos decorativos del nuevo portal. 6 plantas | 45.700,00€ |  ud

Formacion de foso de ascensor y cimentacion de estructura | 3 plantas | 51.800,00 € ud
de la caja de escalera. Estructura y cerramiento para la
formacion de la caja exterior del ascensor. Demolicion de la | 4 plantas | 66.700,00 € ud
escalera y reconstruccion con la nueva configuracion de los
rellanos de escalera. Rebaje del peldafio previo a la puerta |5 plantas | 81.600,00€ |  ud
de acceso al portal y sustitucion de la puerta por una nueva.
Sustitucion de la instalacion eléctrica, sefializacion y 6 plantas | 96.600,00€|  ud
emergencia, luminarias, buzones y elementos decorativos
del nuevo portal.
Instalaciones | Obras anexas a | Formacién de foso de ascensor. Cerramiento para la 3 plantas | 14.700,00 € ud
la instalacion del | formacién de la caja de ascensor. Demolicion de peldafios
ascensor interior | en portal previos a la escalera principal. Rebaje del peldafio 4 plantas | 18.100,00 € ud
previo a la puerta de acceso al portal y adaptacion de la 5plantas | 21.400,00€| ud
puerta existente. 6 plantas | 24.800,00 € ud
Formacion de foso de ascensor. Cortado de las zancas de | 3 plantas | 20.700,00 € ud
escalera para ampliar el hueco del ascensor y restitucion de
los cantos y barandillas. Cerramiento para la formacién de 4 plantas | 26.100,00 € ud
la caja de ascensor. Demolicion de peldarios en portal 5 plantas | 31.500,00€ | ud
previos a la escalera principal. Rebaje del peldafio previo a
la puerta de acceso al portal y adaptacion o sustitucién de la
puerta existente.

6 plantas | 36.900,00 € ud

5.3.2 ESTIMACION TOTAL

A partir de los precios unitarios del epigrafe anterior, considerando una intervencion
uniforme en todos los edificios, y sin perjuicio de las modificaciones derivadas de la
evaluacion particular de cada edificio en la Memoria Programa que completa la
documentacion necesaria para el desarrollo del ARU, se deducen los siguientes costes
totales para las actuaciones sobre la edificacion.

mas Soria
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EDIFICIOS | VIVIENDAS | TOTAL VALORACION VAL(\’I?\;‘}EL%':\POR

1 |PRADILLO 8 9% 1588.111,67 € 16.542,83 €
2 | ARBOLEDA 10 85 1430.758,01 € 16.832.45 €
3 | SANMARTIN 9 47 70051143 € 14.904,50 €
4 | SANSATURIO 6 80 121522040 € 15.190,26 €
5 | SANTISIMA TRINIDAD 9 1 239.22359 € 2174760 €
6 | MATADERO 9 a1 1583.308.76 € 19.547,02 €
7 | POZOALBAR 3 59 77579350 € 13.149,04 €
8 | MIGUEL ALVAREZ 1 136 197943723 € 14.554,69 €
9 | SANPEDRO 3 64 1169.574,03 € 1827459 €
10 | SANVICENTE 5 7 162.086,02 € 2315515 €
11 | CARMEN 12 81 849.417,64 € 10.486,64 €
12 | ZAPATERIA 14 47 68132985 € 14.496,38 €
TOTAL % 794 12.374772,22€ 15.585,36 €

Con la estimacion media por vivienda, los costes para las dos fases descritas en el
apartado 6.1.1 asciende a:

Fase 1 140 viviendas: 2.181.949,76 €

Fase 2 100 viviendas 1.558.535,54 €

5.4 EVALUACION DE LOS COSTES DE GESTION

El desarrollo de la actuacién de regeneracion corresponde al Ayuntamiento de Soria,
quien creara una oficina de gestidn para canalizar las iniciativas de promocién de las
actuaciones sobre los edificios que promuevan los propietarios. La oficina de gestion

estara

formada, al menos, por un arquitecto superior, un aparejador o arquitecto

técnico y un administrativo.

La estimacion de costes de esta oficina se desglosa de la siguiente forma:

1.

Costes laborales brutos: Conforme al vigente convenio colectivo del sector de
empresas de ingenieria y oficinas de estudios técnicos (BOE n° 251, de
18/10/2019), se establecen los siguientes costes para el primer afio:

a. Arquitecto superior (nivel 1): 23.973,88 €/afo.
b. Arquitecto técnico (nivel 2): 18.074,56 €/ano.
c. Oficial administrativo (nivel 7): 11.888,24 €/afio.

Se estima un incremento anual de los salarios conforme al IPC y con el Plus de
Convenio establecido

Costes de seguridad social del empresario: estimados en el 33% de los
salarios brutos.

Gastos de funcionamiento: Se valoran globalmente los costes de energia,
consumibles, mantenimiento, limpieza, reprografia, etc. 18.000 € para el primer
afo, con un incremento anual del IPC.

Asi, si se mantuvieran en los indices actuales se ha realizado la siguiente estimacion
de costes.

mas Soria
% REGENERACION

CV: BOCYL-D-27072021-19

J PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 93

BOGYL
Pag. 38934




Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL

Num. 144 Martes, 27 de julio de 2021 Pag. 38935
MEMORIA VINCULANTE 5. ESTUDIO ECONOMICO
PERSONAL NIVEL PERSN(;NAS ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5
ARQUITECTO SUPERIOR NIVEL 1 1 2397388 € | 2641947 €| 26.630,82€ | 26.950,39€ | 27.381,60€
ARQUITECTO TECNICO NIVEL 2 1 17.07450 € | 17.14280€ | 17.27994 €| 17.487,30€ | 17.767,10€
QOFICIAL ADMINISTRATIVO NIVEL 7 1 11.888,24 € | 11.93579€ | 12.031,28€ | 12.17565€ | 1237047 €
TOTAL SALARIOS 52.936,62 € | 55.498,06 € | 55.942,04 € | 56.613,35€ | 57.519,16 €
SEGURIDAD SOCIAL 33% 17.469,08 € | 18.314,36€ | 18.460,87 € | 18.682,41€ | 18.981,32¢€
TOTAL GASTO PERSONAL 70.405,70€ | 73.812,42€ | 74.402,92€ | 75.295,75€ | 76.500,49 €
GASTOS OFICINA 18.000,00 € | 18.720,00€ | 19.468,80 € | 20.247,55€ | 21.057,45€

TOTAL GASTOS 88.405,70 € ‘ 92.532,42€ 93.871,72€ 95.543,31€ 97.557,94 €

La suma de los anteriores conceptos alcanza un total de 467.911,09 € para los 5 afios
de prevision de funcionamiento de la oficina.

Dado que se preve la intervencion en 240 viviendas en estos cinco anos, el coste por
vivienda de la oficina de gestion supone 1.949,63 €/ vivienda. Para la primera fase, de
140 viviendas, si se repartiera el total del coste entre estas viviendas supondria
3.342,22 € por vivienda.

Esta cantidad es similar a los costes de otras oficinas de gestién que han desarrollado
ARUs en la region.

5.5 RESUMEN DE COSTES

El siguiente cuadro recoge la sintesis de costes totales de rehabilitacion y
reurbanizacion para todo el ambito del PERI, no sélo para el nimero de viviendas
incluidas en las actuaciones de los proximos cinco afios.

Se trata de Precios de Ejecucién por Contrata (PEC); considerando, sobre el
Presupuesto de Ejecucion Material, un 13% de gastos generales y un 6% de beneficio

industrial.
| SUBAMBITO REHABILITACION | REURBANIZACION TOTAL TOTAL / VIVIENDA
€ € € €

0 | ELEMENTOS GENERALES 0,00€ 2.846.200,00 € 2.846.200,00 € 3.584,63€
1 | PRADILLO 1.588.111,67 € 968.160,00 € 1.686.271,67 € 17.565,33 €
2 | ARBOLEDA 1.430.758,01 € 274.750,00 € 1.705.508,01 € 20.064,80 €
3 | SAN MARTIN 700.511,43 € 152.160,00 € 852.671,43 € 18.141,95 €
4 | SAN SATURIO 1.215.220,40 € 202.758,62 € 1.417.979,02 € 17.724,74 €
5 | SANTISIMA TRINIDAD 239.22359 € 30413,79 € 269.637,38 € 2451249 €
6 | MATADERO 1.583.308,76 € 205.293,10 € 1.788.601,86 € 22.081,50 €
7 | POZO ALBAR 775.79359 € 149.534 48 € 925.328,07 € 15.683,53 €
8 | MIGUEL ALVAREZ 1.979.437,23 € 282.386,00 € 2.261.823,23€ 16.631,05 €
9 | SAN PEDRO 1.169.574,03 € 191.888,00 € 1.361.462,03 € 2127284 €
10 | SAN VICENTE 162.086,02 € 23.232,00€ 185.318,02 € 26.474,00 €
11 | CARMEN 849.417,64 € 324.600,00 € 1.174.017,64 € 14.494,04 €
12 | ZAPATERIA 661.329,85 € 53.400,00 € 734.729,85€ 15.632,55 €

TOTAL CON VIARIO GENERAL 12.374.772,22 € 4.834.776,00 € 17.209.548,22 € 21.674,49 €

TOTAL SIN VIARIO GENERAL 12.374.772,22 € 1.988.576,00€ |  14.363.348,22 € 18.089,86 €

A esto se debe sumar el coste de gestion por vivienda, que para las primeras 140
supone 3.342,22 € por vivienda.
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6. PROGRAMACION Y FINANCIACION

6.1 PROGRAMACION

El presente PERI pretende ser el marco juridico urbanistico para el desarrollo a lo
largo de los préximos afnos de sucesivas actuaciones de regeneracion urbana en el
ambito incluido en él.

Asi, estudia y recoge todos los edificios que cumplen las condiciones de partida del
Plan. Esto no quiere decir que todos los edificios deban ser objeto de intervencion,
sino que se ajustara a lo establecido en la Memoria Programa conforme a los
Convenios suscritos entre Administraciones y la disponibilidad de fondos en cada
momento.

6.1.1 FASES

Para el desarrollo del PERI, en el marco del RD 106/2018 de 9 de marzo, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, y en correspondencia con lo previsto en
la Estrategia de Regeneracion Urbana de Castilla y Ledn (ERUCyL), se establecen
dos fases de ejecucion que responderian de manera realista a la situacion del ambito.
Para determinar el nimero de viviendas incluidas en cada fase se han tenido en
cuenta los siguientes factores:

e Conforme a los datos de la participacion ciudadana, sélo un 24 % de los
residentes tendrian pensado hacer obras en sus viviendas, si bien en el momento
en que las subvenciones se concreten es logico pensar que pueda incrementarse
considerablemente.

e Un 30 % de las viviendas ya han acometido obras recientemente, aunque no
suelen abarcar todos los aspectos de interés valorados en el Plan.

e Se prioriza la intervencion en edificios de vivienda colectiva y de una determinada
época.

e La capacidad de financiacion de las actuaciones por parte de las administraciones
esta todavia por ajustar, por lo que es conveniente ser prudentes en las primeras
fases, toda vez que el PERI esta redactado de forma que habilita para
intervenciones futuras hasta completar la totalidad de las necesidades detectadas,
aunque no se incluyen en las primeras fases ni comprometen financiacion.

Por lo tanto, conviene plantear un desarrollo del area objetivo, en el entorno de un
30% de viviendas con voluntad rehabilitadora, lo que arrojaria un resultado de 240
viviendas a rehabilitar.

Se plantea una primera fase de 140 viviendas que permite la intervencion en mas de
un subambito y, asi mismo, coordinar las actuaciones en el espacio publico.

Para iniciar la segunda y sucesivas fases, previamente debera verificarse la ejecucion
de al menos un 70%, del presupuesto programado para rehabilitacion y un 60% del
numero de viviendas previsto para la fase anterior.

Las fases no se vinculan en su totalidad con ningin ambito espacial especifico;
cualquier vivienda del ARU podra optar en principio a las ayudas a la rehabilitacion
previstas desde la primera fase, si bien las relativas a accesibilidad deberan
coordinarse con las obras de reurbanizacion del espacio publico circundante. No
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obstante, se sefialan los siguientes criterios orientativos para la priorizacion de
subvenciones para rehabilitacion y obras de reurbanizacion.

e Para todas las fases, se procurara dirigir las actuaciones de reurbanizaciéon hacia
los @mbitos donde en cada momento se concentre un mayor numero de solicitudes
de rehabilitacion.

e Las actuaciones de mejora de la accesibilidad que impliquen construccion de
ascensores exteriores ocupando espacio publico, se coordinaran en el tiempo con
las actuaciones de reurbanizacién complementarias.

6.1.2 FORMULA DE GESTION

El desarrollo de la actuacién de regeneracion corresponde al Ayuntamiento de Soria,
quien creara una oficina de gestién para canalizar las iniciativas de promocién de las
actuaciones sobre los edificios que promuevan los propietarios. La oficina de gestion
estara formada, al menos, por un arquitecto superior, un aparejador o arquitecto
técnico y un administrativo.

6.1.3 PLAZOS

La ejecucion de las dos fases sefialadas debera estar finalizada en el plazo maximo de
cinco afos desde la firma del correspondiente acuerdo de Comisién Bilateral de
Seguimiento Junta de Castilla y Ledn — Ministerio de Fomento.

El PERI mantiene la habilitacion de las actuaciones no incluidas en estas dos fases
para programaciones futuras con otros marcos de financiacién, ya sea municipal,
convenios incluidos en Planes Estatales de Vivienda, u otras figuras equivalentes.

6.2 FINANCIACION

6.2.1 DISTRIBUCION DE APORTACIONES

Se plantea la financiacion de las actuaciones previstas en el ARU con cargo a los
planes de fomento del alquiler de viviendas, rehabilitacion edificatoria, regeneracion y
renovacioén urbana, lo que implica la participacion del Ministerio de Fomento, la Junta
de Castilla y Ledn, los ayuntamientos y los propietarios de las viviendas.

6.2.2 FINANCIACION DEL ARU

Si bien el RD 106/2018 de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda
2018-2021, establece un reparto de financiacion entre las distintas administraciones y
los particulares beneficiarios, se incluye en el PERI dicho reparto unicamente a titulo
indicativo, ya que sera de aplicacion el incluido en la normativa vigente en el momento
del desarrollo de las actuaciones. Asi, para la primera fase, de 140 viviendas,
resultaria:
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SUBVENCION | SUBVENCION
MINISTERIAL ESTATAL +
COSTE TOTAL €VIV. . AUTONGMICA | AYUNTAMIENTO | PARTICULARES
AUTONOMICA IVIVIENDA
REHABILITACION 2.181.949,76 € 1558536 € | 1.420.523,64 € 10.146,60 € 542.884,02 € 218.542,10 €
REURBANIZACION 350.630,53 € 2504,50 € 143.758,19 € 1.026,84 € 206.872,34 € 0,00€
GESTION 467.911,00 € 334220 € 204.305,79 € 145933 € 263.605,30 € 0,00€
TOTAL 3.000.491,38 € 1.768.587,63 € 1.013.361,65€ | 218.542,10€
TOTAL/VIVIENDA 21.432,08 € 12.632,77€ 12.632,77 € 7.238,30 € 1.561,01 €

6.3  VIABILIDAD ECONOMICA

Para determinar, de forma estimada, los criterios de financiacion se considera el marco
del RD 106/2018 de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018-
2021. De acuerdo con ello, la financiacion se plantea como una accién conjunta entre
el Estado, la Junta de Castilla y Leodn, el Ayuntamiento de Soria y las personas
propietarias, cada uno en la proporciéon que le corresponde.

Es importante destacar que las inversiones estimadas tienen un caracter orientativo y
que por tanto seran objeto de concrecion cuando se firme el nuevo marco de acuerdo
entre las diferentes administraciones publicas implicadas.

En cualquier caso, es posible adelantar que la subvenciones no alcanzaran el 100%
de las actuaciones, lo que supondra para las personas propietarias asumir tanto los
costes necesarios hasta completar el total de las inversiones previstas como los
gastos de caracter tributario, el IVA y otros impuestos o tasas. Para facilitar este
hecho, fuera del nuevo acuerdo que se alcance, el Ayuntamiento o, en su caso, la
oficina de gestion podra desarrollar y habilitar los mecanismos necesarios para
bonificar, flexibilizar o financiar los gastos asignados a las propietarias.

Para garantizar la viabilidad econémica de la actuacion, la iniciativa privada debe tener
una prevision de beneficio razonable que asegure el desarrollo y satisfaga las
demandas sociales. Podemos observar que el coste medio por vivienda para los
propietarios, sin incluir los gastos de caracter tributario, se estima en torno a los
1.600€, que supondrian la rehabilitacion energética de las viviendas, la mejora de los
espacios comunes y de la accesibilidad, siendo especialmente destacada en aquellos
edificios que se instalan ascensores. Las intervenciones suponen una notable mejora
de las condiciones de habitabilidad, asi como un ahorro del consumo energético que
segun las caracteristicas de la vivienda y las obras realizadas implicarian un periodo
estimado de amortizacion de la inversion inferior a 5 afios.

Ademas, aunque no es objetivo de las actuaciones de regeneracion urbana, no se
puede obviar la revalorizaciéon de los inmuebles como consecuencia de las
intervenciones de rehabilitacion, asi como de la mejora de su entorno urbano.

Por todo lo expuesto, se considera que el orden de magnitud planteado para las
inversiones de las personas propietarias resulta aceptable y justifica la viabilidad de la
actuacion.
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7. PLANOS DE ORDENACION

Se recoge a continuacion el listado de los planos de Ordenacion del presente PERI.

PO-01. Ordenacion detallada 1:1.000
PO-02: Zonificacidn de viario y espacio libre publico 1:1.000
PO-03: Ordenacion del trafico y aparcamientos 1:1.000
PO-04: Variaciones puntuales en las condiciones de edificacion y parcelacién en el

ambito del PERIPCH 1:1.000
PO-05: Imagen final de la actuacion 1:600
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8. ANEXOS
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OBRAS Y SERVICIOS Poligono Industrial Las Casas
Calle A, Parcela 9

. ' Tfno. 975 23 34 54
San Saturlo 1 S&J@Tﬂtﬂﬂﬁﬂ 0F SORIA ] Fax 9:250%25 5520 :ral ;
EEED. AT
r'd 15L10s BN

REGISTRG DE ENTRADA
D. Arturo Gonzalo Hernandez, en representacion de la mercantil Obras y
Servicios San Saturio S.L., con C.LF. B-79.575.064 y domicilio a efectos de
notificaciones en el Poligono Industrial Las Casas, parcela 9, Calles A y D de la
localidad de Soria.

EXPONE
Que la citada mercantil es titular de un solar de caracter dotacional, sita en la
calle Santisima Trinidad s/n, parcela B3, de la Unidad de Actuacién UE1 TOBASOL
(se adjunta plano).

Y que estando sometido a informacién piblica el PERIPCH del casco histrico
de Soria, deseo realizar la siguiente alegacion

ALEGACIONES

Que debido al envejecimiento de esta parte de la ciudad, a la falta de comercios
y de equipamiento piblico, esta zona se encuentra en situacién de desfavorecimiento
con respecto a las nuevas zonas de la ciudad.

Y como consecuencia solicitamos a esta Corporacion Municipal que el
PERIPCH establezca un Sélido Capaz de 1.700 metros cuadrados, destinados a
dotaciones y equipamientos tanto publicos como privados, siempre que los usos
sean de interés piblico (hoteles en todas sus categorias, residencias de la tercera
edad, residencias de estudiantes, guarderias infantiles, etc), y sin que esto suponga
que las edificabilidades reales obtenidas como consecuencia de la aplicacion de
estos indices modifiquen los volimenes maximos seitalados por las alineaciones y
alturas miximas permitidas.

Si bien en el PERIPCH se establece un aumento de edificabilidad no computable
en la planta bajo cubierta para dar solucion y viabilidad a este tipo de solares, en este
caso concreto no es viable esta planta debido a que el fondo maximo edificable es de 10
metros, y la repercusion de metros transitables en esta planta se reduce a practicamente
a cero. :

Soria, 26 de enero de 2011

1
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\ SEGUIMIENTO DE PROGRANAS 1\
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Fdo: Arturo Gonzalo Hernandez
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PARCELA B3

PROPIETARIQ:Obras y Servicios San Saturio S.L.
SUP. Parcela 679,44m2
ERM. 1.153,16m2
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PROPIETARIQ: PROPIETARIOS DE LA UNIDAD

A | PROYECTO: gk Actuacion Urbanistica UA-7 TOVASOL L
A l@: 3 SITUACION: G/ Santisimg Trinidad FECHA:
| ,.ﬂv - C 4 | i 24 g g )

g

PLANO de:

CEDULA URBAMISTICA
ZONA EDIFICABLE PARCELA B3
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PLAN ESPECIAL DE INTERVENCION Y REFORMA INTERIO DEL CASCO HISTORICO DE SORIA - FEBRERO 2011
INFORME A LAS SUGERENCIAS FORMULADAS EN LA 22 INFORMACION PUBLICA

CODIGO ALEGACION
FECHA PRESENTACION 26/01/2011 EVALUACION PREVIA: NOACEPTADA

MANZANA 49412 pArceELA 02,03y 04
DIRECCION C/SANTISIMA TRINIDAD S/N, PARCELA B/3 DE LA UNIDAD DE ACTUACION DE TOVASOL

NOMBRE DEL PRESENTADOR Arturo Gonzalo Hernandez EN REPRESENTACION DE OBRAS Y
SERVICIOS San Saturio SL

DIRECCION Poligono Industrial Las Casas, Parcela 9, calles Ay D
ALEGA:

Que ante la falta de comercios y de equipamiento publico en esta parte de la ciudad, se establezca para
esta parcela un sélido capaz de 1.700 m2 , destinado a dotacion y equipamiento privado siempre que los
usos sean de interés publico sin que suponga que este indice propuesto en este caso supere el volumen
maximo sefialado por las alineaciones y alturas maximas permitidas.

SOLICITA:

1- Se establezca para esta parcela un sélido capaz de 1.700 m2, destinado a dotacion y equipamiento
privado

CONTESTACION:
1-. Se ha estudiado con caracter genérico la propuesta de establecimiento de un indice para las
dotaciones y equipamientos privados

2 Elestablecimiento de un indice de ponderacion para la edificabilidad en los suelos sefialados a
dotaciones y equipamientos publicos, ya se establece en el propio documento (la posibilidad de
poder duplicar la edificabilidad real o materializable).

3.- Para potenciar el desarrollo del equipamiento o las dotaciones urbanas privadas dentro del propio
casco historico, es interesante el establecimiento de un indice al respecto, siempre que los
usos tengan consideracion de interés publico, como los citados en el apartado anterior, y
mantengan las condiciones volumétricas méximas sefialados por las alineaciones y alturas
maximas favorece al respeto de las condiciones del edificio , por lo que se estima proponer un
indice de ponderacion de 1,2 para la edificabilidad.

~
1

En este caso concreto posee una superficie de parcela de 433.25 m2, con unas alturas de B+ I, y
un fondo de 11 metros, su edificabilidad es de 1.7 m2 asignandole a esta parcela 1153.16m2.

Su propuesta volumétrica contemplaria hasta 1300m2, con el nimero de plantas asignado y las
alineaciones establecidas.

Se han solicitado 1700 m2, aumentando por tanto en una altura por encima su volumetria de lo
establecido, y proponiendo un indice de ponderacion de 1,47 de aumento de edificabilidad.

Se propone por tanto su desestimacion e ir a lo indicado en la alegacién genérica.
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0. PRESENTACION

El presente documento incluye las NORMAS URBANISTICAS del Plan Especial de
Reforma Interior del Area de Regeneracién Urbana de “San Pedro — Entorno del
Carmen”, de la ciudad de Soria. Se redacta en correspondencia con los articulos 146
y 450.1 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL), con la finalidad de
planificar las actuaciones de regeneracion que precisa el ambito para cubrir los
objetivos de rehabilitacion de la edificacion y mejora de la calidad, accesibilidad y
sostenibilidad del medio urbano previstos en el articulo 447 del mismo RUCyL.

El documento se ha redactado dentro de los trabajos de “Delimitacion y
Planificacion de un Area de Regeneraciéon Urbana en Soria”, contratados por la
Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la Junta de Castilla y
Leon. En este marco, la NORMATIVA URBANISTICA incluye las determinaciones
escritas del PERI a las que se otorga caracter normativo.

El trabajo ha sido elaborado por los equipos de RUEDA Y VEGA ASOCIADOS SLP,
estudio de arquitectura y urbanismo, adjudicatario del contrato; PAISAJE
TRANSVERSAL, oficina especializada en procesos de innovacién urbana.

Madrid, junio de 2021
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NORMAS URBANISTICAS 1. DISPOSICIONES GENERALES

1. DISPOSICIONES GENERALES

1.1 REGIMEN NORMATIVO

1.1.1 DETERMINACIONES

La presente Normativa Urbanistica recoge las determinaciones escritas del Plan
Especial de Reforma Interior del Area de Regeneraciéon Urbana de “San Pedro —
Entorno del Carmen”, a las que se otorga caracter normativo.

1.1.2 AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacién de la presente Normativa Urbanistica coincide con el del PERI,
sefalado en el Plano de Ordenacion PO-01.

1.1.3 ALCANCE

Las determinaciones de las presentes Normas Urbanisticas no contradicen las
establecidas sobre el ambito por los vigentes PGOU de Soria y Plan Especial de
Reforma Interior y Proteccion de Conjunto Histérico de Soria (PERIPCH), limitandose
a complementarlas y/o modificarlas en lo previsto en la legislacion vigente en aspectos
relacionados con la singularidad de la actuacion de regeneracion urbana.

En todo lo no regulado en la presente normativa de PERI se estara a lo previsto en la
normativa de los vigentes PGOU (A.D. 10/03/ 2006, BOCYL-53 16/03/2006) y
PERIPCH (A.D. 14/08/2014, el BOCYL-183 23/09/2014) de la ciudad de Soria.

1.1.4 VIGENCIA.

De acuerdo con los articulos 60 y 61 de la LUCyL, y el articulo 175 del RUCyL; el
acuerdo de Aprobacién Definitiva del presente PERI debera publicarse en el Boletin
Oficial de Castilla y Ledn y en su pagina Web, entrando en vigor al dia siguiente de la
fecha de la publicacion en dicho boletin.

En el Boletin Oficial de Castilla y Ledn debera publicarse el texto de la memoria
vinculante y las normas urbanisticas, asi como relacion de todos los demas
documentos que integran el Plan Especial de Reforma Interior y la documentacion que
deba ser puesta a disposicion del publico conforme a la legislacion ambiental.

Su vigencia sera indefinida, sin perjuicio de eventuales modificaciones.

1.1.5 EFECTOS.

La entrada en vigor del Plan Especial de Reforma Interior le confiere los efectos de
Publicidad, Ejecutividad y Obligatoriedad en los términos recogidos por la Legislacion
Urbanistica vigente.
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1.2 CONTENIDO E INTERPRETACION.

1.2.1 CONTENIDO DOCUMENTAL.

Conforme al articulo 110 del RUCyL y a los requisitos de la Instruccién Técnica de
Normalizaciéon de Planeamiento (ITPLAN), aprobada por la Orden FOM/1572/2006, de
27 de septiembre, el presente Plan Especial de Reforma Interior integra los siguientes
contenidos:

1. DI: Documento de Informacion, analisis y diagnostico.
a. DI-MI: Memoria Informativa.
b. DI-PI: Planos de Informacion.
2. DN: Documento Normativo.
a. DN-MV: Memoria Vinculante. Incluye Estudio Econémico Financiero.
b. DN-NU: Normativa Urbanistica.
c. DN-PO: Planos de Ordenacion.

1.2.2 NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido de la presente Modificacion
Puntual corresponden al Ayuntamiento de Soria a través de sus servicios técnicos.

En todo lo no previsto en la presente Normativa Urbanistica regira lo estipulado en los
vigentes PGOU de Soria y PERIPCH del Conjunto Histérico de Soria, que en todo
caso sera de aplicacion con caracter complementario en las situaciones no
expresamente reguladas por el presente PERI.
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2. REGULACION DE LOS USOS Y LA EDIFICACION

2.1 NORMAS DE REGULACION DE LOS USOS

2.1.1 CLASIFICACION DE LOS USOS PORMENORIZADOS POR SU RELACION E
INTENSIDAD

Como determinacién de Ordenacion Detallada, el PERIPCH desarrolla el Articulo 2.8.4
del PGOU (OG), clasificando los Usos pormenorizados conforme a las relaciones
entre ellos y la predominancia e intensidad.

La presente Normativa del PERI completa y detalla esta clasificacion, conforme a los
siguientes conceptos:

1.

USO PREDOMINANTE O PRINCIPAL

Es aquel uso pormenorizado que debe consumir mas del 50% de la edificabilidad
asignada a la parcela o edificio. Puede llegar a consumir el 100% de dicha
edificabilidad, salvo que las condiciones particulares de la Norma Zonal
correspondiente establezcan un limite maximo.

Corresponde con el sefialado en el plano de ordenacién PO-01 con la calificacion
asignada a la parcela.

USO COMPATIBLE
Entre los usos compatibles, segun si situacion e intensidad, se distinguen:

e Uso Alternativo: Uso pormenorizado que, excepcionalmente, puede sustituir al
uso principal, con las limitaciones que establezca la propia Norma Zonal.

e Uso Complementario: Es aquel uso pormenorizado que puede coexistir con el
principal en un determinado edificio o parcela. La Norma Zonal especifica la
edificabilidad maxima que puede consumir cada uso complementario,
expresada como porcentaje de la edificabilidad total asignada a la parcela o
edificio.

e Uso Alternativo / Complementario: Puede implantarse indistintamente como
uso alternativo o complementario.

USO PROHIBIDO: Uso pormenorizado cuya implantacion queda prohibida en el
Area Normativa regulada por la Norma Zonal correspondiente.

USO PROVISIONAL: uso para el que se prevea un plazo de ejercicio concreto y
limitado, sin que resulten relevantes las caracteristicas constructivas.

2.1.2 CLASIFICACION DE LOS USOS POR SU DESTINO
Conforme al Articulo 2.8.3 del PGOU:

La

clasificacion se corresponde con la funcién intrinseca de los usos, determinante

fundamental del destino urbanistico de los suelos. Se clasifican en tres niveles de
desagregacion, usos globales, usos pormenorizados y usos elementales que son los
siguientes:

CV: BOCYL-D-27072021-19
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1. USO GLOBAL RESIDENCIAL
1.1. Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar.
1.2. Uso pormenorizado Vivienda Colectiva.
1.3. Uso pormenorizado Residencia Comunitaria.
2. USO GLOBAL INDUSTRIAL
2.1. Uso pormenorizado Industria en general
2.1.1. Uso elemental Produccién Industrial
2.1.2. Uso elemental Industrial Artesanal
2.1.3. Uso elemental Taller de Automocion
2.1.4. Uso elemental Taller Doméstico
2.2. Uso pormenorizado Almacenaje
2.3. Uso pormenorizado Servicios empresariales
3. USO GLOBAL TERCIARIO
3.1. Uso pormenorizado Hotelero
3.2. Uso pormenorizado Comercial
3.2.1. Uso elemental Pequefio Comercio
3.2.2. Uso elemental Mediano Comercio
3.2.3. Uso elemental Grandes Superficies Comerciales
3.3. Uso pormenorizado Oficinas
3.3.1. Uso elemental Oficina Técnica
3.3.2. Uso elemental Oficinas de Venta
3.3.3. Uso elemental Despachos Profesionales Domésticas
3.4. Uso pormenorizado Recreativo
3.4.1. Uso elemental Salas de Reunion
3.4.2. Uso elemental Establecimientos para consumo de bebidas y/o comidas
3.4.3. Uso elemental Espectaculos
3.5. Uso pormenorizado Otros Servicios Terciarios
4. USO GLOBAL EQUIPAMIENTO
4.1. Uso pormenorizado Administrativo
4.2. Uso pormenorizado Bienestar Social
4.3. Uso pormenorizado Cultural
4.4. Uso pormenorizado Deportivo
4.5. Uso pormenorizado Educativo
4.6. Uso pormenorizado Ocio y Espectaculos
4.7. Uso pormenorizado Religioso
4.8. Uso pormenorizado Sanitario
C s oz
Jmumm
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4.9. Uso pormenorizado Contingencia
5. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

5.1. Uso pormenorizado Parques Urbanos y Metropolitanos

5.2. Uso pormenorizado Jardines, Areas ajardinadas y otros Espacios Recreativos
6. USO GLOBAL SISTEMA DE VIAS PUBLICAS

6.1. Uso pormenorizado Red Viaria

6.2. Uso pormenorizado Red Ferroviaria

6.3. Uso pormenorizado Aparcamientos

6.4. Uso pormenorizado Suministro de Combustible

6.5. Uso pormenorizado Centros Basicos de Transporte
7. USO GLOBAL SERVICIOS URBANOS

7.1. Uso pormenorizado Abastecimiento de Agua

7.2. Uso pormenorizado Saneamiento y Depuracion

7.3. Uso pormenorizado Energia Eléctrica

7.4. Uso pormenorizado Gas

7.5. Uso pormenorizado Telefonia y Cable

7.6. Uso pormenorizado Residuos Sélidos Urbanos

7.7. Uso pormenorizado Mantenimiento y Limpieza

7.8. Uso pormenorizado Seguridad Ciudadana

7.9. Uso pormenorizado Defensa y Justicia

7.10. Uso pormenorizado Mercados de abastos

7.11. Uso pormenorizado Recintos Feriales

7.12. Uso pormenorizado Servicios funerarios

2.1.3 SITUACICI)I‘II Y _LOCALIZACION DE LOS DISTINTOS USOS EN LA PARCELA Y
EDIFICACION

Para el establecimiento de las condiciones de implantacion y compatibilidad de usos
se utilizan los conceptos recogidos en el siguiente listado, conforme al capitulo 2.8 de
la normativa del PGOU de Soria.

1. RESIDENCIAL

RE1: Situacion 12. Edificio exclusivo

RE2: Situacién 22. Edificio compartido con otros usos
2. INDUSTRIAL

IN1: Situacién 22. En soétano, semis6tano o en planta baja de un edificio
residencial.

IN1: Situacion 32. En edificio exento.
3. TERCIARIO
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2.2

TE1: Situacién 12: En edificio exclusivo
TE2: Situacion 22: En edificio compartido con usos distintos del residencial
TES3: Situacion 32: En edificio compartido con uso residencial
TE4: Situacion 42: Al aire libre
4. DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS
DO1: Situacion 12: En edificio exclusivo
DO2: Situacion 22: En edificio compartido con usos distintos del residencial
DO3: Situacién 32: En edificio compartido con uso residencial
DOA4: Situacion 42: Al aire libre
5. DOTACIONAL: ESPACIO LIBRE

EL1: Situacion 12: En espacio libre de parcela

En lo relativo a la localizacion dentro del edificio se establecen las siguientes
situaciones:

a. Planta so6tano
Planta semisétano

Planta baja

Plantas altas

b

c

d. Planta primera
e

f. Edificio completo
g

Espacio libre de parcela

NORMAS REGULADORAS DE LA EDIFICACION

2.2.1

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

En lo relativo a conceptos, elementos y condiciones generales de la edificacion, se
estara a lo previsto en:

1. Condiciones de Ordenacion General:
a. Normativa Urbanistica del PGOU.

2. Condiciones de Ordenacion Detallada, ademas de lo regulado en la presente
Normativa Urbanistica:

a. Normativa Urbanistica del PERIPCH de Soria en su ambito de aplicacion.

b. Normativa Urbanistica del PGOU de Soria en el resto del ambito del
presente PERI.

2.2.2 CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION.

S

En el presente capitulo se definen los tipos de intervencién edificatoria que pueden
darse en relacion con las construcciones existentes y las de nueva planta, a los
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efectos de establecer su admisibilidad, limitaciéon o prohibicion en cada caso, conforme
a lo que con caracter particular se detalle para cada Norma Zonal y/o elemento
incluido en el Catalogo de Proteccion.

Las obras de edificacion se clasifican en funcién de:
1. Régimen juridico.

2. Naturaleza de la intervencion.

2.2.2.1 CLASIFICACION CONFORME AL REGIMEN JURIDICO.

Conforme al régimen juridico se distinguen los siguientes tipos de obras:

1. Obras Obligatorias: Son aquellas obras que obligan a los propietarios al
mantenimiento de los edificios en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y decoro.

2. Obras permitidas y/o autorizables: Son aquellas obras posibles o autorizables por
Normativa para cada caso concreto.

3. Obras prohibidas: Son aquellas obras que no pueden autorizarse en funcién de la
situacion de fuera de ordenacion del edificio o instalacion o por no ser admisibles
en un area, parcela o solar.

2.2.2.2 CLASIFICACION CONFORME A LA NATURALEZA DE LA INTERVENCION

Conforme a la clasificacion de las obras de edificacion del PGOU se establecen los
siguientes grupos:

1. Obras en edificios existentes.
2. Obras de demolicién.
3. Obras de nueva edificacion.

Se completan a continuacion las definiciones y condiciones establecidas en el PGOU y
el PERIPCH.

2.2.3 OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES

S

Son aquéllas que se efectian sobre un edificio existente sin alterar las posiciones de
los elementos que delimitan el volumen del mismo, fachadas y cubiertas, excepto las
intervenciones que se indican en cada tipo de obras descritas a continuacion.

Segun afecten a todo el edificio o parte del mismo, tendran caracter general, parcial o
puntual.

Para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra, se definen los siguientes
elementos del edificio:

1. Composicion volumétrica general del edificio (ocupacion y altura).
2. Accesos y nucleos de comunicacion vertical.

3. Disposicion de la estructura general.

4. Configuracion de sus plantas.

5. Envolvente del edificio:

6. Fachadas

7. Cubiertas.
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Se incluyen, dentro de las obras en los edificios, los siguientes tipos, que podran
presentarse individualmente o asociados entre si.

2.2.3.1 OBRAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

(€0

Hsz3

Son aquéllas cuya finalidad es la de mantener al edificio en correctas condiciones de
salubridad, habitabilidad, confortabilidad y ornato, sin alterar su estructura portante,
caracteristicas morfologicas o distribucion, ni el resto de sus caracteristicas formales y
funcionales. tales como composicién de huecos, materiales, colores, texturas, usos
existentes, etc.

Estos conceptos quedan definidos en el articulo 19 del texto modificado del RUCyL de
la siguiente forma:

a) Seguridad: conjunto de las caracteristicas constructivas que aseguran la
estabilidad y la consolidacion estructural de los inmuebles y la seguridad de sus
usuarios y de la poblacion.

b) Salubridad: conjunto de las caracteristicas higiénicas y sanitarias de los inmuebles
y de su entorno que aseguran la salud de sus usuarios y de la poblacion.

¢) Ornato publico: conjunto de las caracteristicas estéticas de los inmuebles y de su
entorno que satisfacen las exigencias de dignidad de sus usuarios y de la
sociedad.

d) Accesibilidad: conjunto de las caracteristicas de disefio y calidad de los inmuebles
y los espacios urbanos que permiten su utilizacion por todas las personas,
independientemente de sus capacidades técnicas, cognitivas o fisicas.

e) Habitabilidad: conjunto de las caracteristicas de diserio y calidad de las viviendas y
de los lugares de trabajo y estancia, de los inmuebles donde se sitian y de su
entorno, que satisfacen las exigencias de calidad de vida de sus usuarios y de la
sociedad.

Se incluiran en este tipo de obras, entre otras, las siguientes:
e Cuidado y afianzamiento de cornisas, salientes y vuelos.

e Intervencidon en las fachadas consistentes en reposicion de piezas dafadas,
revocos de fachadas y/o la pintura.

e Reparacion de cubiertas.

e Limpieza o reposicion de canalones y bajantes.

e Sustitucion de solados, yesos y pinturas interiores.
e Reposicion de instalaciones y conducciones.

o Eliminacion de barreras arquitectonicas.

Si para la obra de mantenimiento fuera necesaria la utilizacion de técnicas o
materiales distintos de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas
exteriores, para la obtencion de licencia se debera aportar documentacion
complementaria que describa y justifique los cambios proyectados, sus efectos sobre
el elemento y su entorno, y la comparacion con las soluciones originales.
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2.2.3.2 OBRAS DE CONSOLIDACION

Son aquéllas que tienen por objeto mantener las condiciones de seguridad, a la vez
que las de salubridad y ornato, afectando también a la estructura portante, pero sin
alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones citadas en
el epigrafe anterior que ademas incluyen operaciones puntuales de afianzamiento,
refuerzo o sustitucion de elementos estructurales dafiados, tales como elementos de
forjado, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta,
recalces de cimientos, etc.

Para edificios catalogados o incluidos en la Norma Zonal R3, si la consolidacién
incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los originales, ya sea
en la colocacién de refuerzos o en la sustitucion de elementos completos, se aportara
como documentacion complementaria la que describa y justifique la solucion
proyectada en comparaciéon con la de partida, que expresara suficientemente las
implicaciones de funcionamiento estructura, compositivas, estéticas, formales y
funcionales de la sustitucion.

2.2.3.3 OBRAS DE RESTAURACION Y RECUPERACION

C

C

Tienen por objeto la restitucion de un edificio, o de parte del mismo, a sus condiciones
o estado original.

El estado original debera estar suficientemente documentado para garantizar la
idoneidad de las intervenciones. Podra comprender, asimismo, las obras
complementarias que coadyuven a dicho fin, entre las que se sefialan:

o Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de
reformas inconvenientes.

e Consolidacion, asegurando, reformando o sustituyendo elementos estructurales
originales dafiados o cambiando los que alteren las condiciones originales por
otros acordes con ellas.

e Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente
degradaciéon del elemento catalogado y un obstaculo para su comprension
historica.

En el caso de elementos catalogados, las obras de restauracion son las encaminadas
a la puesta en valor del elemento, restituyendo sus condiciones originales a través de
su reparacion, tanto las volumétricas como las estructurales y de materiales, tanto
interiores como de fachada, y la restitucion del edificio a su forma primitiva. El objetivo
final es la rehabilitacion integral del edificio, es decir la recuperacion fiel del mismo,
con el fin de dotarle de un uso acorde con sus caracteristicas y condiciones originales.

Para estos elementos, la reposicion o reproduccién de las condiciones originales en
relacion a las necesidades del uso a que fuera destinado el edificio, podran incluir, si
procede la reparacion o sustitucion puntual de elementos estructurales e instalaciones,
a fin de asegurar la estabilidad y funcionalidad de aquél o parte del mismo, siempre
que dichas reparaciones o sustituciones no alteren las caracteristicas morfolégicas del
edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de eliminaciéon de
elementos extrafios anadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios; la
recuperacion de cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores; la
reposicion de molduras y ornamentos eliminados en fachadas; asi como la
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recuperacion de las disposiciones y ritmos originales de los huecos de éstas y de los
revocos de las fachadas y la eliminacién de falsos techos y otros afiadidos.

2.2.3.4 OBRAS DE REHABILITACION

Seran consideradas como rehabilitacion todas aquellas intervenciones sobre un
edificio que mejoren sus condiciones de salubridad, habitabilidad, confortabilidad,
seguridad y ornato, y modifiquen su distribucion y/o alteren sus caracteristicas
morfoldgicas y distribucion interna.

Comprendidas dentro de la rehabilitacion se encuentran:

OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO

Son aquéllas necesarias para la adecuacién del edificio, o una parte del mismo, a los
usos a que se destine, mejorando las condiciones de habitabilidad mediante las
siguientes actuaciones, entre otras:

e Redistribucion de su espacio interior, pudiendo variar el nimero de viviendas o
locales existentes, siempre que se mantengan las caracteristicas morfologicas,
estructura portante y la envolvente exterior del edificio.

o Refuerzos o sustituciones de estructura para soportar mayores cargas.
e Cambios en la decoracién de las partes no significativas.
e Incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

En edificios catalogados no se podra intervenir bajo este tipo de obra en elementos
significativos que lo singularicen o lo caractericen como de una determinada época o
tipologia.

Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos y la modificacion de los existentes,
siempre que asi lo contemple la Norma Zonal de aplicaciéon. Cuando las obras afectan
a un local, locales o viviendas del edificio, que individualmente o en su conjunto no
superen el veinticinco por ciento (25%) de la superficie del edificio, la intervencion
tendra el caracter de puntual.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompafiadas de la
documentacion complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademas la
descripcion y justificacion grafica y escrita de los cambios proyectados en la
distribucion interior del edificio, con expresion detallada de las partes o elementos que
por ser estructurantes o significativas no quedan afectados por dichos cambios.

OBRAS DE REESTRUCTURACION

Son aquéllas que afectan a sus condiciones morfolégicas, pudiendo variar el nimero
de viviendas o locales existentes, y pueden ser:

1. Reestructuracion Puntual

Aquellas obras en las que se realicen pequefias modificaciones estructurales para

posibilitar:

a. Cambios en la distribucion mediante la apertura puntual de huecos de paso en
muros.

b. La adecuacién a la normativa contra incendios o a la de accesibilidad y
supresion de barreras mediante la construccion de pasos, rampas, escaleras y
vias de evacuacion.
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c. La instalacion de ascensores y construccion de escaleras privadas de
comunicacioén entre pisos.

d. Sustitucion parcial de forjados, pudiendo introducirse modificaciones de nivel
en zonas localizadas.

2. Reestructuracion Parcial

Aquellas obras que no alteran las caracteristicas generales de la estructura
resistente y funcional del edificio y no se producen modificaciones en relacién con
las fachadas o la volumetria del edificio. Incluyen, entre otros, los siguientes tipos:

a. Construccion de entreplantas.
b. Demolicién y nueva construccién de nucleos de comunicacion vertical.

c. Apertura de patios o incremento del espacio libre de parcela, de acuerdo con
las dimensiones establecidas por la norma zonal de aplicacién para edificios no
catalogados. La ejecucion de estas obras queda siempre condicionada al
cumplimiento de las condiciones especificas de catalogacién, no pudiendo
sobrepasarse la edificabilidad maxima permitida cuando se ejecuten obras que
supongan incremento de la superficie construida.

3. Reestructuraciéon General

Tendran este caracter todas aquellas obras en los edificios que excedan de lo
anteriormente expuesto, siendo consideradas de reestructuracion total en el caso
de vaciado del edificio con mantenimiento de fachada recayente a via o a espacio
libre de uso publico. Las obras de Reestructuracion General se someteran a las
condiciones de obra de Nueva Edificacion.

2.2.3.5 OBRAS EXTERIORES

Son las obras que afectan, de forma puntual o limitada, a las fachadas y cubiertas de
los edificios, modificando su configuracion exterior sin afectar a la volumetria.
Comprende la modificacion de huecos, ritmos, tratamientos o materiales, la sustitucion
de los elementos de cierre o sus materiales, la implantacion de elementos fijos
exteriores con o sin afectacion estructural, muestras, marquesinas y escaparates.

2.2.3.6 OBRAS DE RECONFIGURACION

Son aquéllas que, sin alterar cuantitativamente el volumen de un edificio, lo modifican
en su disposicion, con pequefas intervenciones, que tendran como finalidad principal
la de eliminar impactos negativos existentes. Se consideran obras de reconfiguracion,
entre otras:

e Modificacion de trazados inadecuados de cubierta por reorganizaciéon de sus
faldones.

e Regularizacion de aticos, buhardillas y cuartos de maquinaria.

e Supresioén de limas y compensacion de la supresidon de cuerpos afiadidos en patios
mediante la utilizacion de espacios existentes bajo cubiertas.

No podran afectar a un volumen superior al del diez por ciento (10%) del total del
inmueble o edificio.
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2.2.4 OBRAS DE DEMOLICION

Son aquéllas que se realizan para hacer desaparecer un edificio o parte del mismo,
distinguiéndose:

1. Demolicion total: Supone la desaparicién completa de un edificio, aunque en la
parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre
que estos puedan seguir funcionando independientemente.

2. Demolicién parcial: Implica la eliminacion de una parte de la edificacion.

2.2.5 OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Comprenden los siguientes tipos de obra:

2.2.5.1 OBRAS DE SUSTITUCION

Son aquellas obras que implican el derribo de una edificacion existente y la
construccién en su lugar de una nueva.

2.2.5.2 OBRAS DE NUEVA PLANTA

Son aquéllas mediante las cuales se edifica un solar libre de edificacion.

2.2.5.3 OBRAS DE AMPLIACION

Son aquéllas en las que se incrementa la ocupacién o el volumen construidos.

2.2.5.4 OBRAS DE RECONSTRUCCION

Son las que tienen por objeto la reposicion mediante nueva construccion de un edificio
preexistente en el mismo lugar y posicion, total o parcialmente desaparecido,
reproduciendo fielmente sus caracteristicas morfolégicas.

Solo se contemplan este tipo de obras en edificios sometidos a algun régimen de
proteccion que las exija o permita, quedando exentas del cumplimiento de las
condiciones de nueva planta que las imposibiliten, aunque no de las de seguridad.

En aquellos edificios con obligacion de mantenimiento de la fachada cuya altura libre
de planta no permita la implantacion de los usos previstos, se podra reconstruir la
fachada con un incremento de la altura de un maximo de 60 centimetros por planta.

2.2.5.5 OBRAS DE RECUPERACION TIPOLOGICA

Son aquellas obras de nueva edificacién que deben realizarse de acuerdo con un
modelo tipolégico preestablecido por el planeamiento. Estas obras vendran impuestas
en la normativa correspondiente, segun casos especificos.

2.3 CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Se estara a lo regulado respectivamente por el PGOU y el PERIPCH en sus ambitos
de actuacion.

Complementariamente a lo anterior, se deberan cumplir las condiciones sefialadas en
las respectivas Normas Zonales.
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2.4

INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS SITUACIONES PREEXISTENTES

2.4.1

2.4.2

243

2.4.4

(€0

Hsz3

REGIMEN GENERAL

Las construcciones e instalaciones existentes en el ambito del presente PERI
quedaran afectadas a distintos tipos posibles de régimen segun la situacion en que se
encuentren de entre las que se desarrollan en los siguientes articulos.

EDIFICACIONES O INSTALACIONES QUE SE AJUSTEN A LAS CONDICIONES
DE LA PRESENTE NORMATIVA.

Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a
las determinaciones establecidas para su Norma Zonal.

En estos supuestos sera posible cualquier actuacién de entre las definidas en la
normativa del PGOU / PERIPCH, segun corresponda, en cuya tramitacion se verificara
su adecuacion a las condiciones y limitaciones impuestas en la presente Normativa vy,
en lo no regulado por ésta por las normativas de dichos instrumentos.

EDIFICACIONES E INSTALACIONES INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE
ELEMENTOS PROTEGIDOS.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan por lo establecido en la
Normativa especifica del Catalogo de Proteccién del PERIPCH de Soria.

EDIFICACIONES (o) INSTALACIONES NO AJUSTADAS A LAS
DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO.

Conforme al articulo 64 de la LUCyL, entre los usos, construcciones e instalaciones
existentes, no ajustados a las determinaciones de la normativa urbanistica se
distinguiran dos situaciones:

1. Fuera de Ordenacion.

Se declaran como fuera de ordenacion sustantiva y sujetas al régimen previsto en
el articulo 64.2 LUCyL, todas aquellos usos, construcciones, edificaciones e
instalaciones existentes, estén o no en uso, erigidas con anterioridad a la entrada
en vigor de la presente normativas, que estén en alguna de las siguientes
situaciones y que hayan sido expresamente declaradas fuera de ordenacion en el
presente documento:

a. Construcciones o instalaciones ubicadas en terrenos calificados como viario,
tanto de sistema general como local. La afeccion sera parcial cuando afecte tan
s6lo a una parte de la parcela o edificio, como sucede en los retranqueos de
alineacion.

b. Construcciones o instalaciones situadas en terrenos calificados como zona
verde, equipamiento o infraestructura.

c. Construcciones o instalaciones situadas en edificios cuya eliminacion total sea
necesaria para la ejecucion de planeamiento.

d. Usos situados en las construcciones o instalaciones indicadas en los puntos
anteriores.
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e. No se consideraran Fuera de Ordenacion las situaciones comprendidas en los
supuestos anteriores cuando se trate de:

e Inmuebles incluidos en el Catalogo de proteccion del PERIPCH.

o Edificaciones o instalaciones realizadas conforme al planeamiento anterior,
que fueron realizadas de forma legal y conforme al planeamiento vigente en
el momento de su ejecucion.

2. Disconformidad con el planeamiento.

Conforme al articulo 64.3 LUCyL, se encuentran en situacién de disconformidad
con el planeamiento urbanistico los usos, construcciones e instalaciones existentes
que no se ajusten de forma completa a las determinaciones de la normativa; pero
que no se encuentran en ninguno de los supuestos de Fuera de Ordenacion
definidos en el punto anterior.

A efectos de la definicion del régimen urbanistico aplicable a los usos,
construcciones, edificaciones e instalaciones disconformes, se establecen las
siguientes categorias:

12 categoria: Disconformidad Integral.

Se incluyen en esta categoria aquellas construcciones, edificaciones e
instalaciones existentes que alberguen usos sefialados como prohibidos, o no
declarados expresamente como permitidos, compatibles o autorizables en el
ambito territorial en que se encuentren.

22 categoria: Disconformidad Basica.

Se incluyen en esta categoria las restantes situaciones disconformes, no
consideradas Disconformidad Integral.

2.4.5 REGIMEN DE LAS SITUACIONES FUERA DE ORDENACION

2.4.5.1 EDIFICIOS DECLARADOS EXPRESAMENTE FUERA DE ORDENACION

Queda declarado expresamente fuera de ordenacion el edificio situado en la Calle
Platerias n°® 2 con vuelta a la Calle Obispo Agustin 15.

2.4.5.2 OBRAS PERMITIDAS SOBRE EDIFICIOS DECLARADOS EXPRESAMENTE FUERA DE
ORDENACION

En ningin caso se podran autorizar obras de consolidacion en las edificaciones e
instalaciones que estuviese previsto por la Administracion su demolicién o adquisicién
en un plazo inferior a ocho afios, o a las que el Ayuntamiento decida extender esta
consideracion con posterioridad a la aprobacion de la presente normativa.

Sobre las construcciones no incluidas en las condiciones del parrafo anterior, sélo
podran autorizarse:

1. Las reparaciones estrictamente exigibles para asegurar la seguridad y la
salubridad de las construcciones e instalaciones.

2. En casos excepcionales, obras parciales y circunstanciales de consolidacion,
so6lo cuando falten mas de ocho afios para que expire el plazo fijado para la
expropiacion o demolicién del inmueble, o cuando no se hubiera fijado dicho
plazo.
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3. No podran realizarse sobre las construcciones existentes obras de
consolidacion, aumento de volumen, modernizacién o incremento de su valor de
expropiacion, pero si las pequefas reparaciones que exigieren la higiene,
ornato y conservacion del inmueble.

4. En ningun caso podran realizarse ampliaciones de volumen o superficie
edificada del cuerpo edificado existente.

5. Las obras que pudieran realizarse en este tipo de edificaciones o instalaciones
estaran condicionadas a la adopcion previa o simultdnea de las medidas
exigidas para garantizar:

a. La seguridad de las personas y bienes.
b. La salubridad, ornato y conservacién del inmueble.

c. La correccion, en su caso, del impacto negativo del edificio o de la actividad
en el medio.

d. La integridad del dominio publico.

2.4.6 REGIMEN DE LAS SITUACIONES DISCONFORMES CON EL PLANEAMIENTO

URBANISTICO

2.4.6.1 DEFINICION Y CATEGORIAS

Conforme al articulo 3.2.1-2 de la Normativa del PERIPCH:

“Se trata de edificios que no presentan un suficiente nivel de adecuaciéon con el
caracter del Conjunto o entorno patrimonial en el que se ubican, pero sobre los que no
se aplica el régimen de fuera de ordenacién determinado en el art. 64 de LUCyL y al
185 y 186 del RUCyL, al no provocar un deterioro del espacio protegido mas alla de la
inadecuacion genérica a su entorno monumental. Se trata de edificios que carecen de
interés y resultan incoherentes con su contexto patrimonial, pero su uso no perjudica
directamente la valoracion de los elementos protegidos.

Los edificios disconformes se sefialan como areas de oportunidad de cara a posibles
intervenciones futuras, pero manteniendo sus condiciones de uso actuales hasta el
momento en que se den las condiciones que aconsejen una intervencion planificada a
través de un Plan Especial.”

2.4.6.2 OBRAS PERMITIDAS SOBRE EDIFICIOS EN SITUACION DE DISCONFORME CON EL

S

PLANEAMIENTO
Estas situaciones se someteran al siguiente régimen:
1. 12 categoria: Disconformidad Integral.

a. Se podran realizar actuaciones de conservacion o mantenimiento y las
reparaciones que, con caracter de obra menor, viniesen exigidas por la higiene,
seguridad y conservacion del inmueble.

b. En general, no podran realizarse obras de consolidacion, aumento de volumen
0 modernizacion.

c. En casos excepcionales, obras parciales y circunstanciales de consolidacion,
solo cuando falten mas de ocho afios para que expire el plazo fijado para la
expropiacion o demolicion del inmueble, o cuando no se hubiera fijado dicho
plazo.
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2. 22 categoria: Disconformidad Basica.

Ademas de las permitidas para la categoria anterior, se permitiran las siguientes
obras:

a. Consolidacion.

b. Ampliacion y cambio de uso, respetando las condiciones de la normativa que
sean de aplicacién en funcién de su localizacion.

c. Adecuacion o acondicionamiento. Las necesarias para adaptar el local a la
normativa aplicable en razén de la actividad.

d. Las necesarias para adecuarse a las determinaciones de la normativa vigente,
en funcion de la calificacion y/o Norma Zonal de que en cada caso se trate.

2.4.7 RESUMEN DE LAS ACTUACIONES PERMITIDAS SOBRE LA EDIFICACION

EXISTENTE
FUERA DE DISCONFORMIDAD | DISCONFORMIDAD
TIPO DE OBRA SUBTIPO DE OBRA ORDENACION* INTEGRAL BASICA CONDICIONES
OBRAS DE | Cuidado y afianzamiento de cornisas, | PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA
CONSERVACION Y | salientes y vuelos.
MANTENIMIENTO _ :
Intervencion en fachadas, consistente | PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA
en reposicion de piezas dafiadas
Intervencion en fachadas, consistente | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE (1) | PERMITIDA (1) Unicamente para el
en revocos de fachadas y/o la pintura. | (1) mantenimiento  del  ornato
publico.
Reparacion de cubiertas. PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA
Limpieza o reposicion de canalones y | PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA
bajantes.
(Conforme ~ a  los | Sustitucion de solados, yesos y pinturas | PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA
conceptos definidos en | interiores.
el articulo 19 del texto | Reposicion ~ de instalaciones y | PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA
modificado del RUCyL ) | conducciones.
Obras encaminadas a la mejora de la | AUTORIZABLE | PERMITIDA PERMITIDA (2) Unicamente instalacion de
accesibilidad, tales como supresion de | (2) rampas y ofros elementos
barreras arquitectonicas, instalacion de puntuales de pequefio alcance.
rampas, ascensores, etc. No se permite la instalacion de
nuevos ascensores, si la
sustitucion de los existentes por
otros que mejoren las
condiciones de seguridad y
accesibilidad.
Otras AUTORIZABLE | PERMITIDA PERMITIDA 3) Unicamente las necesarias
©) para el cumplimiento de las
condiciones definidas en el art.
19 del RUCyL
OBRAS DE | Operaciones puntuales de | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE (4) | PERMITIDA (4) ver 2.3.5.2-1b) y 2.3.6.2-1b)
CONSOLIDACION afianzamiento, refuerzo o sustitucion de | (4) de la Normativa
elementos  estructurales  dafiados
(elementos de forjado, vigas, soportes,
muros portantes, elementos
estructurales de cubierta, recalces de
cimientos, etc)
o mas Soria
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FUERADE | DISCONFORMIDAD | DISCONFORMIDAD
TIPO DE OBRA SUBTIPO DE OBRA ORDENACION* INTEGRAL BASICA CONDICIONES
OBRAS DE | Mantenimiento, remozando elementos | PROHIBIDA PERMITIDA PERMITIDA
RESTAURACION Y | existentes o eliminando los procedentes
RECUPERACION de reformas inconvenientes.
Consolidacion, asegurando, reformando | PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA (5)  Unicamente para el
o sustituyendo elementos estructurales mantenimiento de las
originales dafiados o cambiando los que condiciones de  seguridad,
alteren las condiciones originales por salubridad, accesibilidad
otros acordes con ellas. basica, habitabilidad y del
Derribos parciales, eliminando asi las | PROHIBIDA | AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA omato publico.
partes que supongan una evidente
degradacion del elemento
Eliminacion de elementos extrafios | PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA
afiadidos a las fachadas y cubiertas de
los edificios
Recuperacion de cornisas y aleros | PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA
suprimidos en intervenciones anteriores
Reposicion de molduras y ornamentos | PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA
eliminados en fachadas
Recuperacion de las disposiciones y | PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA
ritmos originales de los huecos de
fachada
Recuperacion de los revocos de las | PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA
fachadas
Eliminacion de falsos techos y otros | PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA
afiadidos
Otras PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA
OBRAS DE | Redistribucion de su espacio interior, | PROHIBIDA PERMITIDA PERMITIDA
REHABILITACION - | siempre que se mantengan las
ACONDICIONAMIENTO | caracteristicas morfologicas, estructura
portante y la envolvente exterior del
edificio.
Variacién del nimero de viviendas o | PROHIBIDA PROHIBIDA PROHIBIDA
locales existentes
Refuerzos o sustituciones de estructura | PROHIBIDA AUTORIZABLE (4) | PERMITIDA (4) ver 2.3.5.2-1b) y 2.3.6.2-1b)
para soportar mayores cargas. de la Normativa
Cambios en la decoracion de las partes | PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA
interiores no significativas.
Incorporacién de nuevas instalaciones o | AUTORIZABLE | PERMITIDA PERMITIDA (6) Unicamente para el
modernizacion de las existentes. (6) mantenimiento de las
condiciones de  seguridad,
salubridad y habitabilidad
Otras PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) |AUTORIZABLE (5) |[(5) Unicamente para el
mantenimiento de las
condiciones de  seguridad,
salubridad, accesibilidad
bésica, habitabilidad y del
ornato publico.
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FUERA DE

DISCONFORMIDAD

DISCONFORMIDAD

TIPO DE OBRA SUBTIPO DE OBRA ORDENACION* INTEGRAL BASICA CONDICIONES
OBRAS DE | Cambios en la distribucion mediante la | PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | PERMITIDA (5)  Unicamente para el
REHABILITACION - | apertura puntual de huecos de paso en mantenimiento de las
REESTRUCTURACION | muros. condiciones de  seguridad,
PUNTUAL salubridad, accesibilidad
basica, habitabilidad y del
ornato publico.

Adecuacion a la normativa contra | PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA

incendios 0 a la de accesibilidad y

supresion de barreras mediante la

construccion de  pasos, rampas,

escaleras, ascensores y vias de

evacuacion.

Cumplimiento de la Normativa contra | PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA

incendios mediante la construccion de

pasos y vias de evacuacion.

Construccion de escaleras privadas e | PROHIBIDA PERMITIDA PERMITIDA

instalacion ~ de  ascensores  de

comunicacion entre pisos.

Sustitucion parcial de forjados, pudiendo | PROHIBIDA PROHIBIDA PERMITIDA

introducirse modificaciones de nivel en

zonas localizadas.

Otras PROHIBIDA AUTORIZABLE (5) | AUTORIZABLE (5) | (5) Unicamente para el
mantenimiento de las
condiciones de  seguridad,
salubridad, accesibilidad
basica, habitabilidad y del
ornato publico.

OBRAS  DE | Construccién de entreplantas. PROHIBIDA PROHIBIDA PROHIBIDA
REHABILITACION - I"Gypricien y forjado de patios cerrados | PROHIBIDA | PROHIBIDA PROHIBIDA
REESTRUCTURACION de dimensiones inferiores al cincuenta
PARCIAL por ciento (50%) de las establecidas en

la norma de aplicacion.

Demolicion y nueva construccion de | PROHIBIDA AUTORIZABLE (7) |AUTORIZABLE (7) [(7) Unicamente para el

nucleos de comunicacion vertical. mantenimiento o mejora de las
condiciones de accesibilidad.

Apertura de patios o incremento del | PROHIBIDA PROHIBIDA PROHIBIDA

espacio libre de parcela

Otras PROHIBIDA PROHIBIDA PROHIBIDA

OBRAS DE | Obras en los edificios que excedan a lo | PROHIBIDA PROHIBIDA PROHIBIDA

REHABILITACION - | permitido en categorias anteriores

REESTRUCTURACION

GENERAL Las obras de

Las obras de | Vaciado del edificio con mantenimiento | NO PROCEDE | NO PROCEDE (8) | NO PROCEDE (8) | (8) Esta intervencion supone la

Reestructuracion de fachada recayente a via o a espacio | (8) demolicion el elemento con el

General se someteran a | libre de uso publico mantenimiento de la fachada.

las condiciones de obra La primera intervencion seria la

de Nueva Edificacion deseable para estas
situaciones. Asi, se Unicamente
se permitird el mantenimiento
de la fachada cuando ésta sea
un elemento de interés y sirva
para ajustar el elemento a la
ordenacion establecida,
eliminando la condicién de
fuera de  ordenacion o
disconformidad

Otras PROHIBIDA PROHIBIDA PROHIBIDA

C s oz
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FUERADE | DISCONFORMIDAD | DISCONFORMIDAD
TIPO DE OBRA SUBTIPO DE OBRA ORDENACION* INTEGRAL BASICA CONDICIONES
OBRAS EXTERIORES | Modificacion de huecos o ritmo de los | PROHIBIDA AUTORIZABLE (9) |AUTORIZABLE (9) [(9) Unicamente para el
mismos mantenimiento de las
condiciones de  seguridad,
salubridad, habitabilidad y del
ornato publico.
Modificacion ~ de  tratamientos o | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE (1) | PERMITIDA (1) Unicamente para el
materiales de fachada mantenimiento  del  ornato
Modificacion  de  tratamientos o | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE (1) | PERMITIDA piblico.
materiales de cubierta M
Sustitucion de los elementos de cierre o | AUTORIZABLE | AUTORIZABLE (1) | PERMITIDA
sus materiales M
Implantacion  de  elementos  fijos | PROHIBIDA AUTORIZABLE (10) [ AUTORIZABLE (10) | (10) Unicamente muestras,
exteriores con o sin afectacion banderines o0 mejora de
estructural,  muestras,  banderines, escaparates
marquesinas y escaparates
Otras PROHIBIDA PROHIBIDA PROHIBIDA
OBRAS DE | Modificacion de trazados inadecuados | PROHIBIDA AUTORIZABLE (11) | AUTORIZABLE (11) | (11) Unicamente en el caso de
RECONFIGURACION | de cubierta por reorganizacion de sus que esta intervencion elimine la
faldones. situacion de disconformidad,
Regularizacion de aticos, buhardillas y | PROHIBIDA PROHIBIDA PROHIBIDA
cuartos de maquinaria.
Supresion de limas y compensacion de | PROHIBIDA AUTORIZABLE (12) | AUTORIZABLE (12) | (12) Unicamente en el caso de
la supresion de cuerpos afiadidos en que esta intervencion elimine la
patios mediante la utilizacion de situacion de disconformidad
espacios existentes bajo cubiertas.
Otras PROHIBIDA PROHIBIDA
DEMOLICION TOTAL | Elementos disconformes OBLIGATORIA | OBLIGATORIA (13) | OBLIGATORIA (13) | (13) de la totalidad o de las
(13) partes que originan la situacion
de fuera de ordenacion o
disconformidad
Elementos adaptados a normativa PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA
DEMOLICION PARCIAL | Elementos disconformes OBLIGATORIA | OBLIGATORIA (13) | OBLIGATORIA (13) | (13) de la totalidad o de las
(13) partes que originan la situacion
de fuera de ordenacion o
disconformidad
Elementos adaptados a normativa PERMITIDA PERMITIDA PERMITIDA
CAMBIO DE USO AUTORIZABLE | AUTORIZABLE (14) | AUTORIZABLE (14) | (14)  Ajustdndose  a la
(14) regulacion de usos de la
Normativa aplicable.

* Con las restricciones generales del articulo 2.3.5.2 de la Normativa del PERIPCH
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2.5 NORMATIVA DE PROTECCION

2.5.1

CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS

El Catalogo de Elementos Protegidos se remite al establecido en el Plan Especial de
Reforma Interior y Proteccion de Conjunto Histérico de Soria (PERIPCH), (A.D.
14/08/2014, el BOCYL-183 23/09/2014) de la ciudad de Soria.

Para el ambito del presente PERI

los elementos incluidos en el mismo son los

siguientes:

N° REF. ELEMENTO DIRECCION GRADO DE OBSERVACIONES
CATASTRAL PROTECCION

1 47392 01 Edificio de viviendas C/ Aguirre n° 10 AMBIENTAL

12 47392 04 Edificio de viviendas C/ Aguirre n° 18 AMBIENTAL

36 47392 20 Edificio unifamiliar Pz. Fuente Cabrejas n°1 AMBIENTAL DESAPARECIDO

37 47392 19 Vivienda unifamiliar Pz. Fuente Cabrejas n°2 AMBIENTAL DESAPARECIDO

38 47392 15 Casa de las Solanillas Pz. Fuente Cabrejas n°3 AMBIENTAL DESAPARECIDO

39 4739218 Casa de las Solanillas Pz. Fuente Cabrejas n°5 AMBIENTAL

40 48400 02 Convento de Carmelitas Pz. Fuente Cabrejas n°6 INTEGRAL

41 48404 01 Colegio Arboleda Pz. Cinco Villas, n° 2 ESTRUCTURAL

42 48400 01 Iglesia del Carmen Trva. Cinco Villas n® 6 INTEGRAL

52 4740116 Edificio de viviendas Pz. Ramon Aylion, n® 1 AMBIENTAL

53 4740115 Edificio de viviendas Pz. Ramon Aylion, n° 2 AMBIENTAL

54 4740113 Edificio de viviendas Pz. Ramon Aylion, n° 4 AMBIENTAL

55 4739210 Corral - cocheras Pz. Ramén Aylién, n° 9 AMBIENTAL

56 47392 09 Edificio de viviendas Pz. Ramén Ayllén, n° 10 AMBIENTAL

75 47392 35 Edificio de viviendas C/ Cominn° 2 AMBIENTAL

82 47392 16 Vivienda unifamiliar C/ Carmenn® 3 AMBIENTAL DESAPARECIDO

83 47392 14 Vivienda unifamiliar C/ Carmenn®5 AMBIENTAL DESAPARECIDO

152 48440 11 Concatedral de San Pedro | C/ Obispo Agustin B.I.C.

165 48400 18 Edificio de viviendas C/Realn°1 AMBIENTAL DESAPARECIDO

166 48398 07 Casa palacio Calle Real, n°2 AMBIENTAL

167 48400 17 Edificio de viviendas C/Realn°3 AMBIENTAL

168 48398 08 Vivienda unifamiliar Calle Real, n° 4 AMBIENTAL

169 48398 11 Vivienda unifamiliar Calle Real, n° 16 AMBIENTAL

170 49394 04 Edificio de viviendas Calle Real, n° 24 AMBIENTAL DESAPARECIDO

171 49394 03 Edificio de viviendas Calle Real, n° 26 ESTRUCTURAL

172 50401 06 Iglesia de San Nicolas C/ Real n° 38 B.I.C.

179 47392 21 Edificio de viviendas C/ Zapaterian® 2 AMBIENTAL

181 47392 22 Edificio de viviendas C/ Zapateria n° 6 AMBIENTAL

182 47392 23 Edificio de viviendas C/ Zapateria n® 8 AMBIENTAL

183 47392 24 Edificio de viviendas C/ Zapateria n° 10 AMBIENTAL

184 47392 11 Edificio del Trinquete C/ Zapateria n® 12 AMBIENTAL

188 47392 06 Edificio de viviendas C/ Zapateria n® 18 ESTRUCTURAL

189 47392 27 Edificio de viviendas C/ Zapateria n° 20 ESTRUCTURAL

mas Soria
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190 47392 28 Edificio de viviendas C/ Zapateria n° 22 AMBIENTAL
192 47392 32 Edificio de viviendas C/ Zapateria n® 32 AMBIENTAL DESAPARECIDO
193 47392 34 Edificio en desuso C/ Zapateria n° 36 AMBIENTAL DESAPARECIDO

2.5.2 PROTECCION ARQUEOLOGICA

El presente PERI no introduce modificaciones respecto a lo ya regulado en el PGOU y
en el PERIPCH, por lo que se remite las respectivas normativas y catalogos.

4s Soria
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3. NORMAS ZONALES.

3.1 DEFINICION

El presente PERI establece la calificacion pormenorizada del suelo en el ambito,
mediante la definicion espacial de una serie de zonas con condiciones de edificacion y
uso homogéneas.

Conforme al articulo 94 RUCyL, la calificacién establece para cada una de esas zonas
una regulacion especifica de las condiciones de edificacion e implantacion de usos,
articuladas a través de una serie de Normas Zonales aplicables en cada zona y
definidas en la presente normativa.

3.2 RELACION DE NORMAS ZONALES

El ambito de cada una de las normas zonales queda indicado graficamente en el Plano
de Ordenacion PO-1 del presente PERI y son las siguientes:

R1 RESIDENCIAL MANZANA CERRADA

Corresponde con el ambito sefalado con la norma zonal 1CH en el PERIPCH
del Conjunto Historico de Soria y con la Norma Zonal 1 del PGOU de Soria.

R2 RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO
R2a RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO - AREA EDIFICABLE

Corresponde con la superficie ocupada por la edificacion en el ambito
sefialado con la Norma Zonal 2 grado 2° del PGOU de Soria y con la
norma zonal 2CH en el PERIPCH del Conjunto Histérico de Soria.

R2b RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO - ESPACIO LIBRE
Corresponde con los espacios libres interbloques de la norma zonal R2.
R3 RESIDENCIAL MANZANA CASCO HISTORICO.

Corresponde con el ambito sefalado con la norma zonal 3CH en el PERIPCH
del Conjunto Histdérico de Soria.

R4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR.

Corresponde con el ambito sefialado con la Norma Zonal 4 GRADO 1° del
PGOU de Soria.

EQ EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS.

Corresponde con los elementos sefialados con la norma zonal 4CH en el
PERIPCH del Conjunto Histérico de Soria y con la Norma Zonal 7 del PGOU.

EL ESPACIOS LIBRES.
Corresponde con los Espacios Libres Publicos previstos en la ordenacion.
RV RED VIARIA.

Corresponde con la red viaria prevista en la ordenacion.
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3.3 NORMAS ZONALES

3.3.1 R1

3.3.1.1 AMBITO

Su ambito de aplicacion esta integrado por las manzanas sefialadas con el cédigo R1
en el Plano de Ordenacion PO-01 del presente PERI.

RESIDENCIAL MANZANA CERRADA

Regula tanto manzanas incluidas en el ambito del PERIPCH como exteriores al
mismo.

3.3.1.2 TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion colectiva o unifamiliar, adosada entre medianeras, conformando manzanas
cerradas.

3.3.1.3 OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en el capitulo 2 de la presente normativa, a
excepcion de las especificas para la edificacién sujeta a algun tipo de proteccion por el
Catalogo Urbanistico del PERIPCH, para las que se aplicard el cuadro de
intervenciones permitidas segun el tipo de proteccion de dicho documento.

3.3.1.4 DETERMINACIONES DE USO

LOCALIZACION
USO PREDOMINANTE ZONA PERIPCH U2 EXTERIOR AMBITO PERIPCH
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar. RE1-2/c-d-e-f RE1-2/c-d-e-f
Uso pormenorizado Vivienda Colectiva. RE1-2/c-d-e-f RE1-2/c-d-e-f
USOS COMPATIBLES ZONA PERIPCH U2 EXTERIOR AMBITO PERIPCH
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso pormenorizado Residencia Comunitaria. RE1-2/c-d-e-f RE1-2/c-d-e-f
USO GLOBAL INDUSTRIAL
Uso pormenorizado Industria en general
Uso elemental Produccion Industrial NO NO
Uso elemental Industrial Artesanal IN1-2/a-b-c-f IN1-2/a-b-c-f
Uso elemental Taller de Automocion IN1-2/a-b-c-f IN1-2/a-b-c-f
Uso elemental Taller Doméstico IN1-2/a-b-c-f IN1-2/a-b-c-f
Uso pormenorizado Almacenaje IN1/a-b-c IN1/a-b-c
Uso pormenorizado Servicios empresariales IN1/a-b-c IN1/a-b-c
USO GLOBAL TERCIARIO
Uso pormenorizado Hotelero TE1-3/c-d-e-f TE1-3/c-d-e-f
Uso pormenorizado Comercial
Uso elemental Pequefio Comercio TE1-2-3/b-c-d-f TE2-3/b-c
Uso elemental Mediano Comercio TE1-2-3/b-c-d-f TE2-3/b-c-d (planta 12 unida a
planta baja)
Uso elemental Grandes Superficies Comerciales NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Oficinas
Uso elemental Oficina Técnica TE1-2-3/b-c-d-f TE2-3/b-c
Uso elemental Oficinas de Venta TE1-2-3/b-c-d-f TE2-3/b-c
Uso  elemental  Despachos  Profesionales TE1-2-3/b-c-d-f TE3/c-d-e
Domésticas
Q pissoris
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Uso pormenorizado Recreativo
Uso elemental Salas de Reunién TE1-2-3/c-f TE1-3/c-f
Uso elemental Establecimientos para consumo de TE1-2-3/c-f TE1-3/c-f
bebidas y/o comidas
Uso elemental Espectaculos TE1-2-3/c-f TE1-3/c-f
Uso pormenorizado Otros Servicios Terciarios TE1-2-3/c-f TE1-3/c-f
USO GLOBAL EQUIPAMIENTO
Uso pormenorizado Administrativo DO1-2-3/b-c-d-f DO1-2-3/b-c-d-e-f
Uso pormenorizado Bienestar Social DO1-2-3/b-c-d-f DO1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Cultural DO1-2-3/b-c-d-f DO1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Deportivo DO1-2-3/b-c-d-f DO1-2-3/b-c-f
Uso pormenorizado Educativo DO1-2-3-4/b-c-d-f-g DO1-2-3-4/b-c-d-f-g
Uso pormenorizado Ocio y Espectéculos DO1-2-3/b-c-d-f DO1-2-3-4/c-f
Uso pormenorizado Religioso DO1-2-3/b-c-d-f DO1-2-3/c-f
Uso pormenorizado Sanitario DO1-2-3/b-c-d-f DO1-2-3/c-d-e-f
Uso pormenorizado Contingencia DO1-2-3/b-c-d-f DO1-2-3/b-c-d-e-f
USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS O
PRIVADOS
Uso  pormenorizado  Parques  Urbanos vy NO SE PERMITE
Metropolitanos
Uso pormenorizado Jardines, Areas ajardinadas y DO4/g DO4/g
otros Espacios Recreativos
USO GLOBAL SISTEMA DE ViAS PUBLICAS
Uso pormenorizado Red Viaria D04 (para servicio edificios) /g DO4 (para servicio edificios) /g
Uso pormenorizado Red Ferroviaria NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Aparcamientos DO1-2-3-4/a-b-c-g ‘ DO1-2-3-4/a-b-c-f-g
Uso pormenorizado Suministro de Combustible NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Centros Basicos de Transporte NO SE PERMITE
USO GLOBAL SERVICIOS URBANOS \
Uso pormenorizado Abastecimiento de Agua Para servicio edificio en cualquier localizacion

Uso pormenorizado Saneamiento y Depuracién
Uso pormenorizado Energia Eléctrica

Uso pormenorizado Gas

Uso pormenorizado Telefonia y Cable

Uso pormenorizado Residuos Sélidos Urbanos
Uso pormenorizado Mantenimiento y Limpieza

Uso pormenorizado Seguridad Ciudadana DO3/b-c-d ‘ DO3/b-c-d
Uso pormenorizado Defensa y Justicia NO SE PERMITE

Uso pormenorizado Mercados de abastos DO3/b-c-d ‘ DO3/b-c-d
Uso pormenorizado Recintos Feriales NO SE PERMITE

Uso pormenorizado Servicios funerarios NO SE PERMITE

USOS PROHIBIDOS

Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

3.3.1.5 DETERMINACIONES DE VOLUMEN
A. CONSIDERACIONES GENERALES PARA LAS PARCELAS INCLUIDAS EN EL AMBITO DEL
CONJUNTO HISTORICO REGULADO POR EL PERIPCH DE 2014

En el ambito del Casco histérico se establecen las determinaciones de volumen,
tomando como referencia la edificacion existente, y en el caso de los solares, las
caracteristicas de la edificacion preexistente. Si en el caso de algun solar la edificacién
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preexistente no fuera conocida, o no existiera, se mantendra la asignacion de
edificabilidad del Plan Especial 1994.

B. ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las establecidas en el plano de
ordenacion del presente Plan Especial.

C. ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERO PLANTAS

(€0
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Manzanas incluidas en el ambito del Conjunto Histérico regulado por el
PERIPCH de 2014.

Es la establecida, en numero de plantas sobre rasante, en el Plano de Ordenacion.

El Plan Especial establece la altura en numero de plantas sobre la rasante de
referencia conforme a lo grafiado en el plano de ordenacion PO-01. En el caso de
parcelas edificadas, por defecto es la existente, sefialada con el cédigo . En el
caso de establecer un numero de plantas concreto, se sefala el numero
correspondiente en el mismo plano.

La altura maxima de cornisa para los edificios sera la existente y su medicion se
realizara segun las determinaciones de la Normativa del PERIPCH a excepcion de
aquellos que varien en su numero de plantas permitido, en cuyo caso se regira por
los edificios colindantes con el mismo nimero de plantas o, en su defecto, por la
tabla de altura maxima de cornisa de la normativa del PGOU.

Sobre la ultima planta permitida, se permite el aprovechamiento bajo cubierta,
incluido en el computo de la edificabilidad y segun lo regulado en la normativa del
mismo, quedando expresamente prohibida la construccién de aticos.

Manzanas exteriores al ambito del Conjunto Histérico regulado por el
PERIPCH de 2014.

Es la establecida, en numero de plantas sobre rasante, en el Plano de Ordenacion.

Es de aplicacién la altura que tenga grafiada a cada parcela o porcién de parcela
incluida en el tramo de fachada delimitado por los separadores sefialados en el
plano PO-01.

La altura maxima de cornisa se establece en funciéon del nimero de plantas,
conforme a la siguiente tabla.
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- Vivienda colectiva

UAa pranta () s ns R e R e (4) cuatro metros
A0S PlANTAS (2] . ot e e (7) siete metros
ErES PlANTAS (B) . o it (10) diez metros
cathe Plantasilil) s . aoouneumms s s a0 R S B A T RS R G B S (13) trece metros
CINCOIPIATITAS (5 )rssscmmumsnn s s S S S S S R RS (16) dieciséis metros
SEISPIANLES (B).rivinmnnonmmnr s ae s r  ars as as (19) diecinueve metros
SIEtE PlaNtas (7] oottt e (22) veintidés metros
OChO PlaNtas (B) ... .o (25) veinticinco metros

- Vivienda unifamiliar
URA BIAATE F1) sormmmmmr s s o e S s T S N T ST o (4) cuatro metros

AOS PlANTAS (2) ..ot e (6,5) seis metros y medio

Sobre la ultima planta permitida se permite el aprovechamiento bajo cubierta,
incluida en el computo de la edificabilidad y segun lo regulado en la Normativa del
PGOU.

D. FONDO EDIFICABLE

Es el existente para cada uno de los volimenes y alturas de la parcela. En el caso de
establecer un fondo edificable distinto, se grafia en el Plano de Ordenacion.

Para los edificios catalogados, en el caso de discordancia, no supondra una limitacion
de las condiciones de los mismos.

E. PATIOS INTERIORES DE MANZANA
Los patios interiores quedan definidos por la aplicacion de los fondos edificables.

Se admite la formacién de cualquier otra clase de patios segun lo establecido en la
normativa del PGOU o el PERIPCH, segun la localizacién de la parcela.

En las nuevas construcciones sera obligatorio la formacién de patio de manzana con
las dimensiones reguladas en la normativa del PGOU. Dicho patio de manzana sera
inedificable.

Se permite el mantenimiento de las edificaciones existentes en el interior del patio
destinadas a usos complementarios comerciales, industriales, dotacionales o de garaje
del articulo 3.3.1.4.

Se permite la ocupacion parcial de patios interiores para la instalacién de torres de
ascensores en el exterior de edificios construidos de uso residencial carentes de dicho
elemento, asi como los elementos anexos necesarios para prestar el servicio.

Se prohiben los patios ingleses en fachada.

F. CONDICIONES DE PARCELA

Se respetara la parcela existente siempre que sea capaz de albergar el programa
minimo de vivienda establecido por la normativa del PGOU y/o del PERIPCH.

En el ambito del Conjunto Histérico regulado por el PERIPCH unicamente se
permitiran modificaciones de la estructura parcelaria en aquellos ambitos sefalados
expresamente en el plano PO-01.
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En el ambito exterior al Conjunto Histérico a efectos de nuevas parcelaciones,
reparcelaciones y segregaciones se debera cumplir:

Superficie minima de trescientos (300) metros cuadrados.

Longitud minima de lindero frontal de doce (12) metros, y la parcela permitira la
inscripcion en su interior de un circulo de doce (12) metros de diametro minimo.

G. OCUPACION

1.

Sobre rasante:

La ocupacion de la edificacion sera la existente y viene definida por la porcion de
parcela delimitada entre la alineacion, los linderos laterales y, en su caso el fondo
edificable, en las condiciones de la presente normativa y, en lo no regulado, en las
respectivas normativas del PERIPCH o del PGOU, segun corresponda (sin
perjuicio de la posibilidad de ocupacion de la totalidad de la planta baja en las
condiciones que se regulan a tal efecto).

2. Bajo rasante:
La ocupacién podra alcanzar la totalidad de la parcela edificable.
H. EDIFICABILIDAD

Para edificaciones existentes sera la existente siempre que haya sido
materializada bajo la preceptiva licencia o en el caso de edificacién antigua sin
alteraciones que supongan infracciones urbanisticas no prescritas.

Para edificacién de nueva planta es el resultado de aplicar a la parcela edificable
las determinaciones de ocupacion y altura de la edificacion, y se obtiene
multiplicando la altura maxima permitida en nimero de plantas por la ocupacién
sobre rasante descrita anteriormente, a la que se afiadiran el patio en caso de ser
edificable y el aprovechamiento bajo cubierta permitido en su caso.

Si como consecuencia de las condiciones anteriormente descritas quedaran
medianeras al descubierto, correspondera al propietario que lleva a efecto la
actuacion, tratar dichas medianeras como fachadas, adecuando sus condiciones
estéticas al lugar donde se encuentre.

En el caso de elementos incluidos en el ambito del Conjunto Historico al arbitrio
del entorno de proteccion o subconjunto, en el que se encuentre ubicada.

1. POSICION DE LA EDIFICACION

1.

CV: BOCYL-D-27072021-19
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Posicion respecto de la alineacion oficial:

Se respetara la alineacion pre-existente o fijada ex novo por el Plan Especial.
No se permiten retranqueos a alineacion.

Posicion respecto a las parcelas colindantes:

No se permiten retranqueos a linderos laterales ni de fondo, salvo los derivados de
servidumbres que se atendran a lo establecido en el Cédigo Civil.

La posiciéon de la edificacion con respecto al lindero testero o de fondo sera la
resultante de aplicar el resto de las condiciones de ocupacion y fondo edificable.
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SALIENTES Y VUELOS

Se autorizan todos los regulados en las respectivas normativas del PGOU vy del
PERIPCH a partir de la alineacion.

SOPORTALES

No se permitira la realizacion de nuevos soportales excepto cuando se trate de
recuperar o completar aquellos soportales histéricos.

En el ambito exterior al PERIPCH se permite la realizacién de soportales en
actuaciones unitarias y abarcando todo el frente completo de la manzana, segun las
determinaciones de la Normativa del PGOU de Soria.

CHAFLANES

Son los que figuran grafiados en el Plano de Ordenacion.

No se permitira el trazado de nuevos chaflanes salvo para completar o recuperar la
geometria de las alineaciones recogidas o fijadas ex novo por el Plan Especial.

3.3.1.6 CONDICIONES ESTETICAS
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Debera cumplir, conforme a la localizacion del edificio lo establecido en el articulo
2.2.2 de la Normativa del PERIPCH, o lo establecido en la Seccion Octava del
Capitulo 2.6 de la Normativa del PGOU, o en los Planes que los sustituyan.

Ademas, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

1. La composicion de la edificacion, materiales y tratamiento de disefio, son libres en
el ambito de esta zona.

2. Las fachadas posteriores y las medianeras deben tener un tratamiento de calidad
similar al de la fachada principal.

3. Colores de acabado de las fachadas:
a. Se permiten tonalidades de ocres, tierras o beiges.

b. En rehabilitacion de edificios existentes se debera aproximar el tono del
nuevo acabado con aquel original, ya fuera ladrillo, enfoscado u otro acabado.

4. Las carpinterias se resolveran en colores oscuros (marrones, granates azul o
verde carruaje, grises o0 negro), evitandose el brillo metalico.

5. La edificacion debera distribuirse de forma que ningun edificio tenga una
dimensién longitudinal en planta entre dos vértices de su perimetro superior a cien
(100) metros, debiendo diferenciarse las fachadas en varios tramos cuando el
bloque sobrepase los sesenta (60) metros de longitud.

6. Las nuevas edificaciones a realizar que sean colindantes con un inmueble
catalogado procuraran enrasar la altura de cornisa, evitando la aparicion de
medianeras al descubierto. A tal efecto, mediante la redaccién de un Estudio de
Detalle, podran realizar un retranqueo lateral con respecto al inmueble catalogado
en las plantas superiores a la cornisa, con las mismas condiciones reguladas para
los aticos en la Normativa del PGOU de Soria.
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3.3.2 R2 RESIDENCIAL BLOQUE ABIERTO
3.3.2.1 AMBITO Y GRADOS

Su ambito de aplicacién esta integrado por las manzanas sefaladas con el codigo R2*
en el Plano de Ordenaciéon PO-01 del presente PERI, diferenciandose:

1. R2a: Area edificable. Parcelas privativas ocupadas por las edificaciones existentes.

2. R2b: Espacio libre. Zonas publicas o privadas interiores a los conjuntos de bloque,
calificadas como RB, que no estan edificadas y son utilizadas por los vecinos como
espacio libre accesible, independientemente de su titularidad publica o privada.

Las condiciones de aprovechamiento y uso establecidas en el presente articulo se
refieren a las zonas edificables. Las asignadas a R2b se asimilan a las establecidas
para la norma zonal EL - Espacios Libres de la presente normativa de PERI.

3.3.2.2 TIPOLOGIA

Residencial Bloque Abierto: Edificacion colectiva en bloque abierto de densidad media.

3.3.2.3 OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en la presente normativa.

3.3.2.4 DETERMINACIONES DE USO.

LOCALIZACION
USO PREDOMINANTE ZONA PERIPCH U2 EXTERIOR AMBITO PERIPCH
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar. RE1-2/c-d-e-f RE1-2/c-d-e-f
Uso pormenorizado Vivienda Colectiva. RE1-2/c-d-e-f RE1-2/c-d-e-f
USOS COMPATIBLES ZONA PERIPCH U2 EXTERIOR AMBITO PERIPCH
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso pormenorizado Residencia Comunitaria. RE1-2/c-d-e-f RE1-2/c-d-e-f
USO GLOBAL INDUSTRIAL
Uso pormenorizado Industria en general
Uso elemental Produccion Industrial NO SE PERMITE
Uso elemental Industrial Artesanal IN1-2/a-b-c IN1/b-c
Uso elemental Taller de Automocion IN1-2/a-b-c IN1/b-c
Uso elemental Taller Doméstico IN1-2/a-b-c IN1/b-c
Uso pormenorizado Almacenaje IN1/a-b-c IN1/a-b-c
Uso pormenorizado Servicios empresariales IN1/a-b-c IN1/a-b-c
USO GLOBAL TERCIARIO
Uso pormenorizado Hotelero TE1-3/c-d-e-f TE1-3/c-d-e-f
Uso pormenorizado Comercial
Uso elemental Pequefio Comercio TE2-3/b-c-d TE2-3/c
Uso elemental Mediano Comercio TE1-2-3/b-c-d-f TE2-3/c
Uso elemental Grandes Superficies Comerciales NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Oficinas
Uso elemental Oficina Técnica TE1-2-3/b-c-d-f TE2-3/c
Uso elemental Oficinas de Venta TE1-2-3/b-c-d-f TE2-3/c
Uso elemental Despachos Profesionales Domésticas TE1-2-3/b-c-d-f TE3/c-d-e
Uso pormenorizado Recreativo
Uso elemental Salas de Reunién TE1-2-3/c-f TE1-3/c-f
Uso elemental Establecimientos para consumo de TE1-2-3/cf TE1-3/c-f
o mas Soria
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bebidas y/o comidas

Uso elemental Espectéculos TE1-2-3/cf TE1-3/c-f
Uso pormenorizado Otros Servicios Terciarios TE1-2-3/cf TE1-3/c-f
USO GLOBAL EQUIPAMIENTO
Uso pormenorizado Administrativo DO1-2-3/b-c-d-f DO1-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Bienestar Social DO1-2-3/b-c-d-f DO1-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Cultural D01-2-3/b-c-d-f DO1-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Deportivo DO1-2-3/b-c-d-f DO1-3/b-c-f
Uso pormenorizado Educativo DO1-2-3-4/b-c-d-f-g DO1-3-4/b-c-d-f-g
Uso pormenorizado Ocio y Espectaculos DO1-2-3/b-c-d-f DO1-3-4/c-f
Uso pormenorizado Religioso DO1-2-3/b-c-d-f DO1-3/c-f
Uso pormenorizado Sanitario DO1-2-3/b-c-d-f DO1-3/c-d-f
Uso pormenorizado Contingencia DO1-2-3/b-c-d-f DO1-3/b-c-d-f
USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS O
PRIVADOS
Uso pormenorizado Parques Urbanos y Metropolitanos NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Jardines, Areas ajardinadas y otros DO4/g DO4/g
Espacios Recreativos
USO GLOBAL SISTEMA DE ViAS PUBLICAS
Uso pormenorizado Red Viaria DO4 (para servicio DO4 (para servicio edificios) /g

edificios) /g

Uso pormenorizado Red Ferroviaria NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Aparcamientos DO1-2-3-4/a-b-c-g ‘ DO1-2-3-4/a-b-c-f-g
Uso pormenorizado Suministro de Combustible NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Centros Bésicos de Transporte NO SE PERMITE

USO GLOBAL SERVICIOS URBANOS

Uso pormenorizado Abastecimiento de Agua

Uso pormenorizado Saneamiento y Depuracion

Uso pormenorizado Energia Eléctrica

Uso pormenorizado Gas

Uso pormenorizado Telefonia y Cable

Uso pormenorizado Residuos Sélidos Urbanos

Uso pormenorizado Mantenimiento y Limpieza

Para servicio edificio en cualquier localizacién

Uso pormenorizado Seguridad Ciudadana

DO3/b-c-d l DO3/b-c-d

Uso pormenorizado Defensa y Justicia

NO SE PERMITE

Uso pormenorizado Mercados de abastos

DO3/b-c-d \ DO3/b-c-d

Uso pormenorizado Recintos Feriales

NO SE PERMITE

Uso pormenorizado Servicios funerarios

NO SE PERMITE

USOS PROHIBIDOS

Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.
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3.3.2.5 DETERMINACIONES DE VOLUMEN.

A. ALINEACIONES Y RASANTES
La edificacion ajustara su perimetro a las alineaciones representadas en el Plano de
Ordenacién PO-01, ocupando el 100% de la superficie delimitada por éstas y calificada
como R2a.

B. ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS
R2a: La altura maxima es la establecida en el plano PO-01

La altura maxima de cornisa se establece en funcion del nimero de plantas y
su medicién se realizara segun las determinaciones de la normativa del PGOU.

Sobre la ultima planta permitida no se permitira la construccion de una planta
atico ni el aprovechamiento bajo cubierta.

R2b: Se establece un limite maximo de una planta sobre rasante, a excepcioén de las
torres de ascensor, que podran tener la altura necesaria para el servicio del
edificio residencial.

Cumplira las condiciones de la edificacion en la norma zonal EL.

C. CONDICIONES DE PARCELA

Se permite modificar la parcelacion actual en las parcelas exteriores al ambito del
Conjunto Histérico.

A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones se establecen
las siguientes condiciones:

e Superficie minima: 500 m?. La parcela permitira la inscripcion en su interior de un
circulo de 12 metros de diametro minimo.

e Longitud minima de lindero frontal: 12 m.

Se exceptuan las parcelas que se destinen a usos dotacionales e infraestructurales.

D. OCUPACION
Sobre rasante para R2a:

Para el mantenimiento de la edificacion la ocupaciéon permitida en esta norma zonal
sera la existente.

En el caso de edificacion de nueva planta sera:
e La establecida en el plano PO-01

e En ausencia de la definicion en el plano PO-01, el 50% de la parcela neta,
determinada mediante Estudio de Detalle.

En los espacios libres de parcela se podran instalar:

e Un pabellén de vigilancia o porteria de 12 metros cuadrados de superficie maxima
y 3 metros de altura maxima, no computando a efectos de ocupacién ni
edificabilidad.

e Torres de ascensores y elementos anexos necesarios para prestar el servicio.
A estas construcciones no se les aplicara las condiciones de posicion de la edificacion.
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Sobre rasante para R2b:
Cumplira las condiciones de la edificacion en la norma zonal EL.
Bajo rasante:

En todos los grados la ocupacién podra alcanzar la totalidad de la parcela edificable.

E. EDIFICABILIDAD

R2a: La edificabilidad es la existente siempre que haya sido materializada bajo la
preceptiva licencia.

En el caso de edificacion de nueva planta sera:

e La resultante de aplicar las condiciones de ocupacion y altura establecidas
en el plano PO-01.

e 2,25 m?/m? sobre la parcela neta, desarrollada mediante Estudio de Detalle.

R2b: Cumplira las condiciones de la edificacion en la norma zonal EL.

F. POSICION DE LA EDIFICACION
En el caso de edificacion de nueva planta podra ser:
e Conforme a las condiciones actuales
e Conforme a lo establecido en la normativa del PGOU para la norma zonal..

Cuando en una parcela se proyecten varios edificios, deberan respetar entre si y con
las edificaciones de parcelas colindantes, una separacién minima entre sus planos de
fachada de dimension igual a la altura (H) del mayor de ellos, con un minimo de 6
metros.

G. SALIENTES Y VUELOS

Las cornisas y aleros podran rebasar las dimensiones maximas establecidas, en cuyo
caso computaran a efectos de ocupacion y posicion de la edificacion.

Se autorizan todos los regulados en la normativa del PGOU o PERIPCH, segun
corresponda, siempre que no invadan las zonas de retranqueos establecidas en el
apartado anterior.

H. ESPACIO LIBRE INTERIOR

Si por la configuracién de los edificios se dispusiese una tipologia de edificacion
cerrada o semicerrada, los espacios libres delimitados seran inedificables sobre
rasante y deberan respetar las dimensiones establecidas en el apartado de posicion
de la edificacion.

Si existiesen viviendas cuyas piezas habitables recayesen exclusivamente a este
espacio libre interior, su forma y condiciones de acceso seran tales que permitan el
paso y maniobra de un vehiculo de extincion de incendios. A tal efecto, la embocadura
de acceso sera como minimo de 5 metros, y se prevera un d&rea perimetral
pavimentada que permita la aproximacion del vehiculo de extinciéon a todas las
fachadas que recaigan a dicho espacio libre interior.

CHAFLANES
Son, en su caso, los que figuran grafiados en el Plano de Ordenacion.
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J. CERRAMIENTOS DE PARCELA

Tendran una altura maxima de 250 centimetros. Dispondran un zdcalo en su parte
inferior no superior a 1 metro de altura. El resto del cerramiento debera ser a base de
elementos diafanos como verjas, celosias, que podran completarse con elementos
vegetales.

3.3.2.6 CONDICIONES ESTETICAS.

Debera cumplir, conforme a la localizaciéon del edificio lo establecido en el articulo
2.2.2 de la Normativa del PERIPCH, o lo establecido en la Seccion Octava del
Capitulo 2.6 de la Normativa del PGOU, o en los Planes que los sustituyan.

Ademas, deberan cumplirse las siguientes condiciones:

1. La composicion de la edificacion, materiales y tratamiento de disefio, son libres en
el ambito de esta zona.

2. Colores de acabado de las fachadas:
a. Se permiten tonalidades de ocres, tierras o beiges.

b. En rehabilitaciéon de edificio existentes se debera aproximar el tono del nuevo
acabado con aquel original, ya fuera ladrillo, enfoscado u otro acabado.

3. Las carpinterias se resolveran en colores oscuros (marrones, granates azul o
verde carruaje, grises o negro), evitandose el brillo metalico.

4. La edificacion debera distribuirse de forma que ningun edificio tenga una
dimensién longitudinal en planta entre dos vértices de su perimetro superior a cien
(100) metros, debiendo diferenciarse las fachadas en varios tramos cuando el
bloque sobrepase los sesenta (60) metros de longitud.
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3.3.3 R3 RESIDENCIAL CASCO HISTORICO MANZANA CERRADA
3.3.3.1 AMBITO

Su ambito de aplicacién esta integrado por las manzanas sefaladas con el cédigo R3
en el Plano de Ordenaciéon PO-01 del presente PERI.

Todas las manzanas estan incluidas en el ambito regulado por el PERIPCH.
3.3.3.2 TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Es la tipologia caracteristica y dominante en el ambito del Conjunto Histérico y
corresponde a la edificacion residencial colectiva o unifamiliar tradicional, en general
adosada entre medianeras, conformando manzanas cerradas, y en ocasiones con
espacios no edificados y tapias en la alineacion exterior.

3.3.3.3 OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en la presente normativa con las
limitaciones especificas para la edificacion sujeta a algun tipo de protecciéon por el
Catalogo Urbanistico del PERIPCH, para las que se aplicara el Cuadro de
intervenciones permitidas segun el tipo de proteccion recogido en la normativa de
dicho documento.

3.3.3.4 DETERMINACIONES DE USO.

LOCALIZACION
USO PREDOMINANTE ZONA PERIPCH
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar. RE1-2/c-d-e-f
Uso pormenorizado Vivienda Colectiva. RE1-2/c-d-e-f
USOS COMPATIBLES ZONA PERIPCH
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso pormenorizado Residencia Comunitaria. RE1-2/c-d-e-f
USO GLOBAL INDUSTRIAL
Uso pormenorizado Industria en general
Uso elemental Produccion Industrial NO SE PERMITE
Uso elemental Industrial Artesanal IN1-2/a-b-c-f
Uso elemental Taller de Automocion NO SE PERMITE
Uso elemental Taller Doméstico IN1-2/a-b-c-f
Uso pormenorizado Almacenaje NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Servicios empresariales NO SE PERMITE
USO GLOBAL TERCIARIO
Uso pormenorizado Hotelero TE1-3/c-d-e-f
Uso pormenorizado Comercial
Uso elemental Pequefio Comercio TE1-2-3/b-c-d-f
Uso elemental Mediano Comercio TE1-2-3/b-c-d-f
Uso elemental Grandes Superficies Comerciales NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Oficinas
Uso elemental Oficina Técnica TE1-2-3/b-c-d-f
Uso elemental Oficinas de Venta TE1-2-3/b-c-d-f
Uso elemental Despachos Profesionales Domésticas TE1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Recreativo
Uso elemental Salas de Reunion TE1-2-3/c
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Uso elemental Establecimientos para consumo de bebidas y/o comidas TE1-2-3/b-c
Uso elemental Espectéculos TE1-2-3/b-c-f
Uso pormenorizado Otros Servicios Terciarios TE1-2-3/c-f
USO GLOBAL EQUIPAMIENTO
Uso pormenorizado Administrativo DO1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Bienestar Social DO1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Cultural DO1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Deportivo DO1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Educativo DO1-2-3-4/b-c-d-f-g
Uso pormenorizado Ocio y Espectaculos DO1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Religioso DO1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Sanitario DO1-2-3/b-c-d-f
Uso pormenorizado Contingencia DO1-2-3/b-c-d-f
USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS O PRIVADOS
Uso pormenorizado Parques Urbanos y Metropolitanos NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Jardines, Areas ajardinadas y otros Espacios DO4/g
Recreativos
USO GLOBAL SISTEMA DE ViAS PUBLICAS
Uso pormenorizado Red Viaria D04 (para servicio edificios) /g
Uso pormenorizado Red Ferroviaria NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Aparcamientos DO1-2-3-4/a-b-c-g
Uso pormenorizado Suministro de Combustible NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Centros Bésicos de Transporte NO SE PERMITE
USO GLOBAL SERVICIOS URBANOS
Uso pormenorizado Abastecimiento de Agua Para servicio edificio en cualquier
Uso pormenorizado Saneamiento y Depuracion localizacion
Uso pormenorizado Energia Eléctrica
Uso pormenorizado Gas
Uso pormenorizado Telefonia y Cable
Uso pormenorizado Residuos Sélidos Urbanos
Uso pormenorizado Mantenimiento y Limpieza
Uso pormenorizado Seguridad Ciudadana DO3/b-c-d
Uso pormenorizado Defensa y Justicia NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Mercados de abastos DO3/b-c-d
Uso pormenorizado Recintos Feriales NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Servicios funerarios NO SE PERMITE
USOS PROHIBIDOS
Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.
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3.3.3.5 DETERMINACIONES DE VOLUMEN

La revision del Plan General en el ambito del Casco Histérico 2013 establece las
determinaciones de volumen tomando como referencia la edificacion existente y, en el
caso de los solares, las caracteristicas de la edificacion preexistente. Si en el caso de
algun solar la edificacion preexistente no fuera conocida, o no existiera, se mantendra
la asignacion de edificabilidad del Plan Especial 1994.

A. ALINEACIONES Y RASANTES
Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las establecidas como
alineaciones nuevas en el Plano de Ordenacion PO-01 del presente PERI.
B. ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS
Es la establecida en el plano de ordenacién PO-01.
El Plan establece la altura en nUmero de plantas sobre rasante de referencia.

La altura maxima de cornisa sera la existente y su medicién se realizara segun las
determinaciones de la normativa del PGOU o PERIPCH, segun corresponda.

Sobre la ultima planta permitida, se permite el aprovechamiento bajo cubierta, incluida
en el computo de la edificabilidad y segun lo regulado en la normativa del PGOU o
PERIPCH, segun corresponda, quedando expresamente prohibida la construccion de
aticos.

En edificaciones de nueva construccion que tengan un fondo edificable igual o inferior
a 10 metros, definido por alineaciones interiores, se permite excepcionalmente la
solucion de cubierta a un agua, cumpliendo con las demas condiciones de cubiertas
de la Normativa del PERIPCH de Soria.

C. FONDO EDIFICABLE
El Plan establece un fondo edificable que en todo caso no supondra una limitacién de
las condiciones de los elementos incluidos en el catalogo de proteccion.

D. PATIOS INTERIORES DE MANZANA
Los patios interiores quedan definidos por la aplicacion de los fondos edificables.

Deberan cumplir lo establecido en las respectivas normativas del PERIPCH o del
PGOU, segun la situacion del inmueble. Ademas:

e En las nuevas construcciones el patio de parcela sera inedificable.

e Se permite el mantenimiento de las edificaciones existentes en el interior del patio
destinadas a usos complementarios comerciales, industriales, dotacionales o de
garaje.

e Se permite la ocupacion parcial de patios interiores para la instalacion de torres de
ascensores de edificios construidos de uso residencial carentes de dicho elemento,
asi como los elementos anexos necesarios para prestar el servicio.

E. CONDICIONES DE PARCELA

En el ambito del Conjunto Histérico regulado por el PERIPCH unicamente se
permitiran modificaciones de la estructura parcelaria en aquellos ambitos sefialados
expresamente en el plano PO-01.
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F. OCUPACION
1. Sobre rasante:

La ocupacion de la edificacion sera la existente y viene definida por la porcién de
parcela delimitada entre la alineacion, los linderos laterales y, en su caso el fondo
edificable, en las condiciones que se definan en el Plan Especial (sin perjuicio de la
posibilidad de ocupacion de la totalidad de la planta baja en las condiciones que se
regulan a tal efecto).

2. Bajo rasante:

En general no se permite la nueva la ocupacién bajo rasante. Excepcionalmente
podra autorizarse, siempre que no entre en conflicto con el grado de proteccion o
entrafie riesgos para edificaciones colindantes.

G. EDIFICABILIDAD

Para todos los grados la edificabilidad es la existente siempre que haya sido
materializada bajo la preceptiva licencia o en el caso de edificacién antigua sin
alteraciones que supongan infracciones urbanisticas no prescritas.

Si como consecuencia de las condiciones anteriormente descritas quedaran
medianeras al descubierto, correspondera al propietario que lleva a efecto la
actuacion, tratar dichas medianeras como fachadas, adecuando sus condiciones
estéticas al arbitrio del entorno de proteccion o subconjunto, en el que se encuentre
ubicada.

H. POSICION DE LA EDIFICACION
1. Posicion respecto de la alineacion oficial

Se respetara la alineacion pre-existente o fijada ex novo por el Plan Especial.

2. Posicion respecto a las parcelas colindantes

No se permiten retranqueos a linderos laterales ni de fondo, salvo los derivados de
servidumbres que se atendran a lo establecido en el Cadigo Civil.

La posiciéon de la edificacion con respecto al lindero testero o de fondo sera la
resultante de aplicar el resto de las condiciones de ocupacion y fondo edificable.
I SALIENTES Y VUELOS
Se autorizan todos los regulados en las Normas del PERIPCH vigente a partir de la
alineacion.
J. SOPORTALES
No se permitira la realizacion de nuevos soportales excepto cuando se trate de
recuperar o completar aquellos soportales histéricos.
K. CHAFLANES
Son los que figuran grafiados en el Plano de Ordenacion.

No se permitira el trazado de nuevos chaflanes salvo para completar o recuperar la
geometria de las alineaciones recogidas o fijadas ex novo por el Plan Especial.
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3.3.3.6 CONDICIONES ESTETICAS

Debera cumplir lo establecido en el articulo 2.2.2 de la Normativa del PERIPCH o de
aquel que lo sustituya.

Las fachadas posteriores y las medianeras deben tener un tratamiento de calidad
similar al de la fachada principal.
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3.3.4 R4 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
3.3.4.1 AMBITO

Su ambito de aplicacién esta integrado por las manzanas sefaladas con el codigo R4
en el Plano de Ordenacién PO-01 del presente PERI.

Afecta a una Unica manzana, exterior al ambito del PERIPCH.
3.3.4.2 TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion unifamiliar aislada, adosada o pareada.
3.3.4.3 OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras definidas en la presente normativa.
3.3.4.4 DETERMINACIONES DE USO

USO PREDOMINANTE EXTERIOR AMBITO PERIPCH
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar. RE1-2/c-d-e-f
USOS COMPATIBLES EXTERIOR AMBITO PERIPCH
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso pormenorizado Vivienda Colectiva. NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Residencia Comunitaria. RE1-2/c-d-e-f
USO GLOBAL INDUSTRIAL
Uso pormenorizado Industria en general
Uso elemental Produccion Industrial NO SE PERMITE
Uso elemental Industrial Artesanal IN1-2/a-b-c-f
Uso elemental Taller de Automocién NO SE PERMITE
Uso elemental Taller Doméstico NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Almacenaje NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Servicios empresariales IN1-2/a-b-c-f
USO GLOBAL TERCIARIO
Uso pormenorizado Hotelero NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Comercial
Uso elemental Pequefio Comercio TE2-3/c
Uso elemental Mediano Comercio NO SE PERMITE
Uso elemental Grandes Superficies Comerciales NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Oficinas
Uso elemental Oficina Técnica NO SE PERMITE
Uso elemental Oficinas de Venta NO SE PERMITE
Uso elemental Despachos Profesionales Domésticas TE3/c-d-e
Uso pormenorizado Recreativo
Uso elemental Salas de Reunién NO SE PERMITE
Uso elemental Establecimientos para consumo de bebidas y/o comidas NO SE PERMITE
Uso elemental Espectéculos NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Otros Servicios Terciarios TE1-3/c-f
USO GLOBAL EQUIPAMIENTO
Uso pormenorizado Administrativo DO1/f
Uso pormenorizado Bienestar Social DO1/f
Uso pormenorizado Cultural DO1/f
Uso pormenorizado Deportivo DO1/f
Uso pormenorizado Educativo DO1/f
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Uso pormenorizado Ocio y Espectéculos

Uso pormenorizado Religioso DO1/f
Uso pormenorizado Sanitario DO1/f
Uso pormenorizado Contingencia DO1/f

USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS O PRIVADOS
Uso pormenorizado Parques Urbanos y Metropolitanos

Uso pormenorizado Jardines, Areas ajardinadas y otros Espacios DO4/g
Recreativos

USO GLOBAL SISTEMA DE ViAS PUBLICAS

Uso pormenorizado Red Viaria D04 (para servicio edificios) /g
Uso pormenorizado Red Ferroviaria

Uso pormenorizado Aparcamientos D01-2-3-4/a-b-c-f-g

Uso pormenorizado Suministro de Combustible NO SE PERMITE

Uso pormenorizado Centros Bésicos de Transporte
USO GLOBAL SERVICIOS URBANOS

Uso pormenorizado Abastecimiento de Agua Para servicio edificio en cualquier
Uso pormenorizado Saneamiento y Depuracion localizacion

Uso pormenorizado Energia Eléctrica

Uso pormenorizado Gas

Uso pormenorizado Telefonia y Cable

Uso pormenorizado Residuos Sélidos Urbanos
Uso pormenorizado Mantenimiento y Limpieza

Uso pormenorizado Seguridad Ciudadana DO3/b-c-d
Uso pormenorizado Defensa y Justicia

Uso pormenorizado Mercados de abastos DO3/b-cd
Uso pormenorizado Recintos Feriales NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Servicios funerarios

USOS PROHIBIDOS

Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

3.3.4.5 DETERMINACIONES DE VOLUMEN

A. ALINEACIONES Y RASANTES
Las establecidas en el Plano de Ordenacion.

B. ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS
Es la establecida, en nimero de plantas sobre rasante, en el Plano de Ordenacion.

Para los edificios regulados por esta Norma Zonal dentro del ambito del PERI, el
PGOU establece 1 planta desde la calle situada a mayor cota. En cualquier caso, la
edificacion no podra rebasar las 2 plantas desde la calle situada a nivel inferior.

La altura maxima de cornisa se establece en funcién del nimero de plantas.

- Vivienda unifamiliar
CEVEEPIAITIETT) orancnmmmnnisssssssmsssesss o ams oo s R T St s R S st s (4) cuatro metros

A0S PIa T AS 2 s e S T S T R ey (6,5) seis metros y medio

Sobre la ultima planta permitida se permite el uso bajo cubierta, incluida en el computo
de la edificabilidad, estando la cumbrera a una altura maxima de 3 metros sobre la
cara superior del ultimo forjado horizontal, siendo la pendiente de cubierta de un
maximo de 35%.
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C. CONDICIONES DE PARCELA

Se respetara la parcela existente siempre que sea capaz de albergar el programa
minimo de vivienda establecido en estas Normas.

A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones:
e Superficie minima: 250 m2.
e Longitud minima de lindero frontal: 10 metros.

Se exceptuan las parcelas que se destinen a usos dotacionales e infraestructurales.

D. OCUPACION

La ocupacioén por el conjunto de edificaciones, sobre y bajo rasante, en ningun caso
podra rebasar el 75%.

Solo se permite edificar una planta bajo rasante y la ocupacion sera la que
corresponda a la proyeccion en vertical de la edificacién sobre rasante.
E. EDIFICABILIDAD

La edificabilidad neta sobre parcela edificable sera como maximo 1,00 m?/m>.

F. POSICION DE LA EDIFICACION
1. Posicién respecto de la alineacion oficial

La edificacion podra optar por materializarse sobre la alineacién o efectuar un
retranqueo de 3 metros. Ambas posibilidades deben ser realizadas mediante
actuaciones unitarias de varias parcelas y abarcando una longitud minima de 50
metros de fachada. El espacio de retranqueo no podra ocuparse sobre rasante
con edificacion de ningun tipo.

2. Posicion respecto a las parcelas colindantes
No sera obligatorio ningun tipo de retranqueo si bien el establecimiento de luces
laterales o al lindero testero requerira un retranqueo de tres metros.
G. SALIENTES Y VUELOS

Se autorizan todos los regulados por la normativa del PGOU de Soria (balcones,
balconadas, solanas, terrazas, miradores, cuerpos cerrados, semicerrados y abiertos).

Las cornisas y aleros podran rebasar las dimensiones maximas establecidas, en cuyo
caso computaran a efectos de ocupacion y posicion de la edificacion.

H. SOPORTALES

No se permite la realizacion de soportales.

I CHAFLANES
Son los que figuran grafiados en el Plano de Ordenacion.

J. CERRAMIENTOS DE PARCELA

Tendran una altura maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros. Dispondran un
zé6calo en su parte inferior no superior a cien (100) centimetros de altura. El resto del
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cerramiento debera ser a base de elementos diafanos como verjas, celosias, que
podran completarse con elementos vegetales.

3.3.4.6 CONDICIONES ESTETICAS

Debera cumplir lo establecido en la Seccién Octava del Capitulo 2.6 de la Normativa
del PGOU.

No se permite el remate de ordenaciones pareadas o en hilera con muros medianeros.
Todos los paramentos de cerramiento deberan conformarse como fachadas.
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3.35 EQ EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS

3.3.5.1 AMBITO

Su ambito de aplicacion esta integrado por las manzanas sefialadas con el cédigo EQ

en el Plano de Ordenaciéon PO-01 del presente PERI.
Los de propiedad privada estan identificadas con Pr.
3.3.5.2 CLASIFICACION

Se clasifica en los siguientes grados:

e 1° Equipamiento y servicios urbanos compactos.

e 2° Equipamiento y servicios urbanos dispersos.

3.3.5.3 TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Responde a la tipologia tanto de edificacion en manzana cerrada o entre medianeras,
como de edificacion aislada e instalaciones deportivas.

3.3.5.4 OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en la presente normativa con las
limitaciones especificas para la edificacion sujeta a algun tipo de proteccion por el
Catalogo Urbanistico del PERIPCH, para las que se aplicara el Cuadro de
intervenciones permitidas segun el tipo de proteccion recogido en la normativa de

dicho documento.

3.3.5.5 DETERMINACIONES DE USO

A. PARA LAS PARCELAS CON CALIFICACION EQUIPAMIENTO
USO PREDOMINANTE LOCALIZACION
USO GLOBAL EQUIPAMIENTO
Uso pormenorizado Administrativo DO1-4/b-c-d-f
Uso pormenorizado Bienestar Social DO1-4/b-c-d-f

Uso pormenorizado Cultural

DO1-4/b-c-d-f-g

Uso pormenorizado Deportivo

DO1-4/b-c-d-f-g

Uso pormenorizado Educativo

DO1-4/b-¢c-d-f-g

Uso pormenorizado Ocio y Espectaculos DO1-4/b-c-d-f
Uso pormenorizado Religioso DO1-4/b-c-d-f
Uso pormenorizado Sanitario DO1-4/b-c-d-f
Uso pormenorizado Contingencia DO1-4/b-c-d-f

USO GLOBAL SERVICIOS URBANOS

Uso pormenorizado Abastecimiento de Agua
Uso pormenorizado Saneamiento y Depuracion
Uso pormenorizado Energia Eléctrica

Uso pormenorizado Gas

Uso pormenorizado Telefonia y Cable

Uso pormenorizado Residuos Sélidos Urbanos
Uso pormenorizado Mantenimiento y Limpieza

Como uso predominante en las parcelas
destinadas al uso concreto, y como compatible
para servicio de los edificios en cualquier
localizacion

Uso pormenorizado Seguridad Ciudadana DO1-4/b-c-d
Uso pormenorizado Defensa y Justicia DO1-4/b-c-d
Uso pormenorizado Mercados de abastos DO1-4/b-c-d
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Uso pormenorizado Recintos Feriales DO1-4/b-c-d

Uso pormenorizado Servicios funerarios DO1-4/b-c-d
USOS COMPATIBLES

USO GLOBAL RESIDENCIAL

Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar.

RE1-2/c-d-e-f (como anexa y vinculada al
equipamiento, para vivienda del vigilante, con un
maximo de 100 m% y computables a efectos de
edificabilidad)

Uso pormenorizado Vivienda Colectiva. NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Residencia Comunitaria. NO SE PERMITE
USO GLOBAL INDUSTRIAL
Uso pormenorizado Industria en general

Uso elemental Produccion Industrial NO SE PERMITE

Uso elemental Industrial Artesanal

IN1-2/a-b-c-f (vinculado al equipamiento como
actividad propia)

Uso elemental Taller de Automocion

NO SE PERMITE

Uso elemental Taller Doméstico

NO SE PERMITE

Uso pormenorizado Almacenaje

IN1-2/a-b-c-f (vinculado al equipamiento como
actividad propia)

Uso pormenorizado Servicios empresariales NO SE PERMITE
USO GLOBAL TERCIARIO
Uso pormenorizado Hotelero NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Comercial NO SE PERMITE
Uso elemental Pequefio Comercio TE1-2-3/b-c-d-f (para servicio del equipamiento)
Uso elemental Mediano Comercio NO SE PERMITE
Uso elemental Grandes Superficies Comerciales NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Oficinas
Uso elemental Oficina Técnica NO SE PERMITE
Uso elemental Oficinas de Venta
Uso elemental Despachos Profesionales Domésticos
Uso pormenorizado Recreativo
Uso elemental Salas de Reunién TE1-2-3/cf

Uso elemental Establecimientos para consumo de bebidas y/o comidas

TE1-2-3/cf (para servicio del equipamiento)

Uso elemental Espectaculos

TE1-2-3/c-f (para servicio del equipamiento)

Uso pormenorizado Otros Servicios Terciarios NO SE PERMITE
USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS O PRIVADOS

Uso pormenorizado Parques Urbanos y Metropolitanos DO4/g

Uso pormenorizado Jardines, Areas ajardinadas y otros Espacios Recreativos DO4/g

USO GLOBAL SISTEMA DE VIAS PUBLICAS

Uso pormenorizado Red Viaria

DO4 (para servicio edificios) /g

Uso pormenorizado Red Ferroviaria NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Aparcamientos D01-2-3-4/a-b-c-f-g
Uso pormenorizado Suministro de Combustible NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Centros Basicos de Transporte NO SE PERMITE
USOS PROHIBIDOS
Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.
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B. PARA LAS PARCELAS CON CALIFICACION DOTACIONAL HOTELERO

LOCALIZACION
USO PREDOMINANTE ZONA PERIPCH
USO GLOBAL DOTACIONAL TERCIARIO
Uso pormenorizado Hotelero TE1/c-d-e-f
USOS COMPATIBLES ZONA PERIPCH
USO GLOBAL RESIDENCIAL
Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar.
Uso pormenorizado Vivienda Colectiva. NO SE PERMITE

Uso pormenorizado Residencia Comunitaria.
USO GLOBAL INDUSTRIAL
Uso pormenorizado Industria en general
Uso elemental Produccidn Industrial
Uso elemental Industrial Artesanal
Uso elemental Taller de Automocion NO SE PERMITE
Uso elemental Taller Doméstico
Uso pormenorizado Almacenaje
Uso pormenorizado Servicios empresariales
USO GLOBAL TERCIARIO
Uso pormenorizado Comercial
Uso elemental Pequefio Comercio TE2/c-d
Uso elemental Mediano Comercio
Uso elemental Grandes Superficies Comerciales
Uso pormenorizado Oficinas
Uso elemental Oficina Técnica
Uso elemental Oficinas de Venta NO SE PERMITE
Uso elemental Despachos Profesionales Domésticas
Uso pormenorizado Recreativo

NO SE PERMITE

Uso elemental Salas de Reunién TE2/c-d-e-f
Uso elemental Establecimientos para consumo de bebidas y/o comidas TE2/c-d-e-f
Uso elemental Espectéculos TE2/c-d-e-f
Uso pormenorizado Otros Servicios Terciarios TE2/c-d-e-f
USO GLOBAL EQUIPAMIENTO
Uso pormenorizado Administrativo DO1/b-c-d-f
Uso pormenorizado Bienestar Social DO1/b-c-d-f-g
Uso pormenorizado Cultural DO1/b-c-d--g
Uso pormenorizado Deportivo DO1-2/b-c-d-f-g
Uso pormenorizado Educativo DO1/b-c-d-e-f-g
Uso pormenorizado Ocio y Espectaculos DO1-2/b-c-d-f-g
Uso pormenorizado Religioso NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Sanitario DO1/b-c-d-e-f
Uso pormenorizado Contingencia DO1/b-c-d-e-f-g
USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS O PRIVADOS
Uso pormenorizado Parques Urbanos y Metropolitanos NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Jardines, Areas ajardinadas y otros Espacios DO4/g
Recreativos
USO GLOBAL SISTEMA DE ViAS PUBLICAS
Uso pormenorizado Red Viaria D04 (para servicio edificios) /g
Uso pormenorizado Red Ferroviaria NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Aparcamientos DO1-2-4/a-b-c-g
Uso pormenorizado Suministro de Combustible NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Centros Basicos de Transporte NO SE PERMITE
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USO GLOBAL SERVICIOS URBANOS

Uso pormenorizado Abastecimiento de Agua
Uso pormenorizado Saneamiento y Depuracién
Uso pormenorizado Energia Eléctrica

Uso pormenorizado Gas

Uso pormenorizado Telefonia y Cable

Uso pormenorizado Residuos Sélidos Urbanos
Uso pormenorizado Mantenimiento y Limpieza
Uso pormenorizado Seguridad Ciudadana

Uso pormenorizado Defensa y Justicia

Uso pormenorizado Mercados de abastos NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Recintos Feriales

Uso pormenorizado Servicios funerarios

USOS PROHIBIDOS

Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

3.3.5.6 DETERMINACIONES DE VOLUMEN

Para servicio edificio en cualquier
localizacion

A. ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las modificadas en el Plano de
Ordenacién, o en su defecto las que resulten de los instrumentos de planeamiento que
desarrollen el Plan General.

B. ALTURA DE LA EDIFICACION Y NUMERO DE PLANTAS
Es la sehalada en el plano PO-01, en su defecto:

e Se establece un maximo de 4 plantas sobre rasante y 15 metros de altura,
medidos en vertical y en cada punto medio de cada fachada. Excepcionalmente se
podra elevar el numero de plantas en razén de la utilidad publica de la dotaciéon
previo acuerdo municipal.

Sobre la ultima planta permitida, solo se admitirdan construcciones auxiliares que
alberguen dotaciones al servicio de la edificacion segun lo regulado en la normativa
del PGOU o PERIPCH, segun corresponda.

C. FONDO EDIFICABLE
No se establece fondo maximo edificable, para ninguno de los grados.

Cuando la nueva edificacion se englobe en ordenaciones de manzana ya existentes,
respetaran el fondo edificable para ellas establecido.

D. PATIOS INTERIORES DE MANZANA

Para las nuevas construcciones sera posible la formacion de patio de manzana
siempre que todos sus lados tengan una dimension igual o superior a la maxima altura
(H) de la edificacion que presente fachada a dicho patio. Dicho patio de manzana sera
inedificable, tendra la condicidn de espacio libre interior y cumplira las determinaciones
que a tal efecto se regulan en las presentes Normas.

En las ordenaciones en que ya exista patio de manzana sera obligatoria su formacion
en aquellas nuevas edificaciones que completen manzanas, y vendra grafiado en el
Plano de Ordenacion. Se permitira la edificacién de dicho patio con una (1) planta de
altura maxima. Los patios de manzana ya edificados no podran destinarse al uso
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predominante; los usos a los que se podra destinar son los regulados como
compatibles en la presente Norma Zonal.

Se admite la formaciéon de cualquier otra clase de patios segun lo establecido en la
normativa del PGOU o PERIPCH, segun corresponda.
E. CONDICIONES DE PARCELA

No se determina un tamafio minimo ni maximo de parcela, siendo la Unica condicion la
capacidad de desarrollar el programa dotacional previsto.

En el ambito del Conjunto Histérico regulado por el PERIPCH unicamente se
permitiran modificaciones de la estructura parcelaria en aquellos ambitos sefialados
expresamente en el plano PO-01.

F. OCUPACION
1. Sobre rasante:

Grado 1°: Para ordenaciones en manzana cerrada, la ocupacion de la edificacion
viene definida por la porcion de parcela delimitada entre la alineacion, los linderos
laterales y el fondo edificable cuando esté establecido, (sin perjuicio de la
posibilidad de ocupacion de la totalidad de la planta baja en las condiciones que
se regulan a tal efecto).

Grado 2° Para ordenaciones con edificacion aislada no podra rebasar el
cincuenta por ciento (50%) de la parcela.

2. Bajo rasante:
En todos los grados, la edificacion podra ocupar la totalidad de la parcela salvo los
espacios de retranqueo minimo obligatorios que se establecen.
G. EDIFICABILIDAD

Equipamiento privado existente: la edificabilidad es la existente siempre que haya sido
materializada bajo la preceptiva licencia.

Para nuevas implantaciones:
e Grado 1°: Resultante de la aplicacion de las condiciones de ocupacion y altura.
e Grado 2°: 2,00 m¥m>.

H. POSICION DE LA EDIFICACION
Adosada / semi-aislada / aislada
1. Posicién respecto de la alineacion oficial

En ordenaciones en manzana cerrada o semicerrada, la edificacion se situara
sobre la alineacion oficial. No obstante, en actuaciones unitarias y abarcando todo
el frente de manzana, se permiten retranqueos a alineacion, formacion de patios
de fachada y soportales.

En ordenaciones en edificacién aislada:

1. Para equipamientos publicos: la posicion de la edificacion es libre.

2. Para equipamientos privados: el retranqueo minimo del plano mas exterior de
fachada de la edificacion sera el mayor de los siguientes:
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a. Altura (H) del edificio, medida desde el plano mas exterior de fachada de la
edificacion situada en la alineacién opuesta de la calle o espacio libre
publico.

b. Mitad de la altura (H/2) del edificio, medida respecto al eje de la calle o
espacio libre publico al que hace frente la parcela.

2. Posicion respecto a las parcelas colindantes

En ordenaciones en manzana cerrada o semicerrada la posicion de la edificacion
con respecto a los linderos sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones
de ocupacion y fondo edificable.

En ordenaciones en edificacion aislada:
a. Para equipamientos publicos: la posicién de la edificacion es libre.

b. Para equipamientos privados: la separacion minima del plano mas exterior
de fachada de la edificacién, con respecto a los linderos correspondientes
serd igual a la mitad de su altura (H/2), con un minimo de cinco (5) metros.

3. Posicion respecto de la edificacion colindante

En ordenaciones en edificacién aislada, cuando en una parcela se proyecten
varios edificios deberan respetar entre si y con las edificaciones de parcelas
colindantes una separacion minima entre sus planos de fachada de dimension
igual a la mitad de la altura (H/2) del mayor de ellos, con un minimo de seis (6)
metros.

Podra reducirse esta distancia hasta la tercera parte de su altura (H/3) con un
minimo de cuatro (4) metros, cuando los dos planos de fachada sean ciegos, los
huecos correspondan a piezas no habitables o no exista solape entre las
proyecciones de los edificios.

ESPACIO LIBRE INTERIOR

Si por la configuracion de los edificios se dispusiese una tipologia de edificacion
cerrada o semicerrada, los espacios libres delimitados seran inedificables sobre
rasante y deberan respetar las dimensiones establecidas en el apartado de posiciéon
de la edificacion.

Su forma y condiciones de acceso seran tales que permitan el paso y maniobra de un
vehiculo de extincion de incendios. A tal efecto la embocadura de acceso serd como
minimo de cinco (5) metros y se prevera un area perimetral pavimentada que permita
la aproximacion del vehiculo de extincion a todas las fachadas que recaigan a dicho
espacio libre interior.

SOPORTALES

Se permite la realizacién de soportales en actuaciones unitarias y abarcando todo el
frente completo de la manzana, segun las determinaciones de la normativa del PGOU
o PERIPCH, segun corresponda.

SALIENTES Y VUELOS

Se autorizan todos los regulados en la normativa del PGOU o PERIPCH, segun
corresponda.
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Son los que figuran grafiados en el Plano de Ordenacion.

CERRAMIENTOS DE PARCELA

En todos los grados para ordenaciones en edificacién aislada, tendran una altura
maxima de doscientos (200) centimetros. Dispondran un zécalo en su parte inferior no
superior a cincuenta (50) centimetros de altura. El resto del cerramiento debera ser a
base de elementos diafanos como verjas, celosias, que podran completarse con
elementos vegetales.

CONDICIONES ESTETICAS

La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio se adaptara
a las recogidas en el apartado correspondiente de normas comunes.

Las nuevas edificaciones a realizar que sean colindantes con un inmueble catalogado
procuraran enrasar la altura de cornisa, evitando la aparicion de medianeras al
descubierto. A tal efecto, mediante la redaccion de un Estudio de Detalle, podran
realizar un retranqueo lateral con respecto al inmueble catalogado en las plantas
superiores a la cornisa, con las mismas condiciones reguladas para los aticos en la
normativa del PGOU o PERIPCH, segun corresponda.
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3.3.6 EL ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO

3.3.6.1 AMBITO Y GRADOS

Su ambito de aplicacién esta integrado por las parcelas sefialadas con el cédigo EL en
el Plano de Ordenacién PO-01 del presente PERI.

3.3.6.2 DETERMINACIONES DE USO

USO PREDOMINANTE LOCALIZACION
USO GLOBAL ESPACIO LIBRE
Parques Urbanos y Metropolitanos
Areas ajardinadas y otros Espacios Recreativos TODAS
Areas de uso restringido.
USOS COMPATIBLES LOCALIZACION
EQUIPAMIENTO
Uso pormenorizado Administrativo NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Bienestar Social NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Cultural D04/ g
Uso pormenorizado Deportivo D04/ g
Uso pormenorizado Educativo NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Ocio y Espectaculos DO4/g
Uso pormenorizado Religioso NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Sanitario NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Contingencia NO SE PERMITE
USO GLOBAL SERVICIOS URBANOS
Uso pormenorizado Abastecimiento de Agua Como uso predominante en las parcelas destinadas
Uso pormenorizado Saneamiento y Depuracion al uso concreto, y como compatible para servicio del
Uso pormenorizado Energia Eléctrica espacio libre en cualquier localizacion

Uso pormenorizado Gas

Uso pormenorizado Telefonia y Cable

Uso pormenorizado Residuos Sélidos Urbanos
Uso pormenorizado Mantenimiento y Limpieza

Uso pormenorizado Seguridad Ciudadana NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Defensa y Justicia NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Mercados de abastos NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Recintos Feriales NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Servicios funerarios NO SE PERMITE
USO GLOBAL TERCIARIO
Uso pormenorizado Comercial
Uso elemental Pequefio Comercio TE1/f (quiosco)
Uso elemental Mediano Comercio NO SE PERMITE
Uso elemental Grandes Superficies Comerciales NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Oficinas
Uso elemental Oficina Técnica NO SE PERMITE
Uso elemental Oficinas de Venta NO SE PERMITE
Uso elemental Despachos Profesionales Domésticos NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Recreativo
Uso elemental Salas de Reunion NO SE PERMITE
Uso elemental Establecimientos para consumo de bebidas y/o comidas TE1-4/f-g (quiosco con terraza anexa)
Uso elemental Espectéculos TE4lg

Uso pormenorizado Otros Servicios Terciarios
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USO GLOBAL SISTEMA DE ViAS PUBLICAS
Uso pormenorizado Red Viaria D04 (para servicio espacio libre) /g
Uso pormenorizado Red Ferroviaria NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Aparcamientos DO1-4/a-g (condiciones del articulo 2.8.40 del
PGOU)
Uso pormenorizado Suministro de Combustible NO SE PERMITE
Uso pormenorizado Centros Bésicos de Transporte NO SE PERMITE
USOS PROHIBIDOS
Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

3.3.6.3 CONSTRUCCIONES PERMITIDAS

Se permiten pequefas construcciones destinadas a quioscos, otros servicios publicos
e instalaciones efimeras.

3.3.6.4 POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA

La posicion de las edificaciones permitidas sobre la parcela sera libre con las Unicas
limitaciones derivadas de la exigencia de mantener retranqueos al menos de 6 m. a
todos los linderos.

3.3.6.5 ALTURA DE LA EDIFICACION

El nimero maximo de plantas sera de una, con una altura maxima de la edificacion de
4 m., y una altura maxima de cumbrera de 6 m. Los so6tanos seran libres siempre que
no sobresalgan por encima de la rasante natural del terreno y permitan la plantacion
de especies vegetales en éste. Los soétanos solo se podran dedicar a garaje,
aparcamiento e instalaciones, y no computaran a los efectos del consumo de la
superficie maxima edificable.

3.3.6.6 EDIFICABILIDAD MAXIMA

La superficie maxima edificable para los usos permitidos resultara de aplicar una
ocupacion maxima del 10% a la superficie de parcela.

3.3.7 VIARIO

3.3.7.1 AMBITO Y GRADOS

Su ambito de aplicacién esta integrado por el viario de sistema local interior al ambito,
representado en el Plano de Ordenacién PO-01 del presente PERI. Se diferencian 3
grados:

1. Viario principal.
2. Viario secundario.

3. ltinerarios peatonales y ciclistas.

3.3.7.2 CONDICIONES PARTICULARES
El tratamiento del viario se regira por la normativa municipal especifica en materia de
urbanizacion y vias publicas.

En cuanto a su tratamiento especifico, sera también de aplicacién la Normativa para el
Tratamiento del Viario y los Espacios Libres que forma parte de la presente normativa
del PERI.
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4. NORMATIVA PARA LA INSTALACION DE ASCENSORES EXTERIORES EN
FACHADA

4.1 DISPOSICIONES GENERALES

4.1.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Esta normativa regula las condiciones técnicas, urbanisticas, administrativas y
procedimentales que deben cumplirse para la instalacion de torres de ascensores en
el exterior de edificios construidos de uso residencial carentes de instalacion de
ascensor, ocupando ambitos de espacio libre publico o de via publica en los supuestos
regulados en el presente PERI.

4.1.2 REGIMEN JURIDICO

La instalacion de ascensores en fachadas de edificios construidos de uso residencial
dentro se regira por lo dispuesto en la presente normativa, mediante la cual se aplican
en el ambito del PERI las previsiones que sobre esta materia se contienen en la Ley
8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacién, Regeneracién y Renovacion Urbanas, y en
la legislacion general en materia de ordenacion urbanistica, de edificacién y patrimonio
de las Administraciones Publicas.

Ante la posibilidad de que esa necesario en algunos casos la ocupacion parcial de
espacio publico para la instalacién de ascensores, la normativa del PERI habilita
juridicamente dicha ocupacién conforme al articulo 173 bis del RUCYL, que permite
expresamente la ocupacion de superficies de dominio publico, con la finalidad de
mejorar la accesibilidad, siempre y cuando dicha ocupacion sea indispensable para las
instalaciones necesarias y siempre que se asegure la funcionalidad de los espacios
resultantes.

En lo no previsto en esta normativa respecto al procedimiento de tramitaciéon de
licencias, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal del Ayuntamiento de
Soria para instalacion de ascensores en exteriores de edificios aprobada con fecha
10/7/2014 o aquella que la sustituya.

4.1.3 CONCEPTO URBANISTICO DE TORRE DE ASCENSOR

A los efectos de esta normativa, tiene la consideracion de torre de ascensor la
construccion o instalacion integrada por el espacio necesario para la maquinaria y el
recinto o espacio vertical por donde se desplaza el camarin del ascensor, las
plataformas de embarque y desembarque del mismo, asi como las superficies
complementarias que, en su caso, fuera imprescindible disponer para establecer la
comunicacion entre dichas plataformas y el ndcleo de comunicacion vertical resultante
de la actuacion. Pueden incorporar canalizaciones verticales para servicios e
instalaciones del edificio (telecomunicaciones, gas, electricidad, etc.).

Las torres de ascensores no computan a efectos de edificabilidad, ocupacion y
volumen, ni suponen alteracién de la calificacion del suelo en el que se implantan.
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4.1.4 CONDICIONES JURIDICAS PARA LA IMPLANTACION DE ASCENSORES

4.2

La instalacion de torres de ascensores estd sujeta a la obtencion de licencia
urbanistica, que se otorgara salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros y
que incluira, en el caso de que la instalacion de la torre de ascensor sea
urbanisticamente viable, la ocupacion y utilizacion de la porcion del espacio libre
publico via publica estrictamente necesaria para la instalacion de la torre de ascensor.

CONDICIONES GENERALES DE LA INSTALACION

4.2.1
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NORMATIVA DEL PGOU
Se modifica el articulo 2.6.56 de PGOU, ordenacion detallada, quedando:
Articulo 2.6.56. Servicio de aparatos elevadores (OD)

Sin perjuicio de mayores restricciones que pudieran establecerse en las condiciones
particulares de los usos, deberan disponer de ascensor todos aquellos edificios en los
que sea necesario salvar en su interior una diferencia de altura superior a mil
cincuenta (1.050) centimetros entre cotas de piso, incluidas las plantas bajo rasante no
destinadas exclusivamente a instalaciones. La instalacion de ascensores debera
cumplir la normativa sectorial vigente.

De la obligacién sefialada en el apartado anterior quedan excluidos los edificios
destinados a vivienda unifamiliar y aquellos en los que se justifique la improcedencia
de instalar esta dotacion de servicio.

La instalacién de montacargas para el transporte de mercancias, plataformas
elevadoras, escaleras mecanicas, cintas transportadoras o tapices rodantes en rampa,
no cubrira la necesidad de disponer de ascensor, salvo en casos excepcionales de
edificios destinados a usos industriales o terciarios, en sus clases comercial u oficinas,
en los que se justifique que el servicio de transporte vertical de personas queda
cubierto mediante escaleras mecanicas o soluciones similares.

Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion directa o a través de zonas
comunes de circulacion, con la escalera. A estos efectos se consideraran zonas
comunes de circulacion los garajes y los pasillos de servicio a locales comunitarios, de
instalaciones, trasteros o archivos.

Esta condicion no sera obligatoria para el caso de ascensores tipo torre exterior,
debiendo cumplir éstos, en cualquier caso, la normativa de protecciéon de incendios
vigente.

La instalacion y uso de ascensores, montacargas, escaleras mecanicas y demas
aparatos elevadores requerira previa licencia municipal, sin perjuicio del cumplimiento
de la reglamentacion técnica estatal para la construccion e instalacion de dichos
aparatos.

Ni las guias ni los elementos de sustentacién podran ser fijados en paredes
medianeras.

El mecanismo elevador podra estar fijado en la parte superior o inferior del recorrido,
pero en la misma planta y lindante con el cuarto de maquinas no podran coexistir
viviendas a no ser que se insonorice debidamente dicho cuarto de maquinas.

En todo caso deberan cumplirse las disposiciones sobre Accesibilidad y Supresién de
Barreras Arquitectonicas.
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4.2.2 SOLUCION TIPO DE TORRE

Se define una solucion tipo de torre de ascensor exterior configurada como estructura
metalica aneja al edificio, con acceso desde la via publica o espacio libre de parcela
mediante rampa adaptada, con una planta rectangular de 2,5 x 3 m. Las dimensiones
permiten disponer en estas torres la canalizacion vertical de instalaciones comunitarias
y centralizacion de contadores, para infraestructuras comunes de telecomunicacion
ICT, con RITS y RITI; asi como para disposiciéon de espacios de tendido de ropa en los
rellanos, con proteccion de vistas.

El nucleo de comunicacién proyectado es una “solucion tipo”, por lo que se permitiran
ligeros ajustes en el dimensionado de su envolvente para adecuarse al inmueble
concreto donde pretenda ejecutarse el nucleo y a las condiciones del entorno,
atendiendo a la funcionalidad del propio inmueble y del espacio circundante
(iluminacién/ventilacién de estancias, funcionalidad del viario, espacios libres y patios).

Estas variaciones deberan motivarse/justificarse en el proyecto que se presente para
la ejecucion del nucleo, quedando a criterio motivado de los técnicos municipales la
decision sobre la aceptacion de los ajustes propuestos.

4.2.3 VARIANTES EN RELACION CON LA EDIFICACION

A partir de la torre tipo definida en el articulo anterior, se dan diversas situaciones en
relacion con las tipologias edificatorias existentes en el ambito del PERI, para las
cuales se proponen a su vez 5 soluciones tipo con las variantes necesarias, sin
prejuicio de que el proyecto constructivo correspondiente pueda ajustar la solucién a
los requerimientos especificos de cada edificio.

Los siguientes epigrafes recogen la solucién tipo propuesta para cada una de estas
situaciones, sin perjuicio de su adaptacién a las situaciones particulares que se
presenten.

ascensor instalaciones

TIPO 1. s

La escalera del bloque tiene el
i =
l

rellano de acceso a las viviendas

en fachada.

La torre de ascensor se adosara

a la fachada, utilizando el rellano H H
como meseta de desembarco. En 2 ﬂ L ==

planta baja se prevé una rampa planta tipo
para salvar el desnivel entre la
rasante exterior y las viviendas

con acceso desde el portal. Tl

E ﬂ:ﬂ

planta de acceso calle
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TIPO 2.

La escalera del bloque se
localiza en fachada, pero con la
meseta entre pisos hacia el lado
exterior.

La torre debe retranquearse de la
alineacion para permitir un
desembarco del ascensor que se
abra hacia los laterales para
habilitar el acceso directo a las
viviendas.

Donde hubiera dimensién
suficiente se habilitaria una
conexion con la meseta
intermedia de la escalera.

TIPO 3

Se situaria en edificios con
escalera paralela a la fachada y
que tienen los accesos a las
viviendas desfasados en media
planta.

Se instalaria un ascensor con
dos puertas opuestas y parada a
cada nivel de vivienda.

TIPO 4

En esta solucion, la estrechez de
la calle requiere separar la torre
de ascensor de la fachada para
no interrumpir el paso de la
acera, de tal forma que la torre
ocupara el espacio de una o dos
plazas de aparcamiento.
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4.2.4 CONDICIONES DE IMPLANTACION

1.

Solo podra autorizarse la instalacién de torres de ascensores ocupando espacios
libres o vias publicas colindantes con edificios construidos de uso residencial,
adosadas a las fachadas de estos ultimos, cuando en la solicitud de licencia se
justifique que, por las caracteristicas concretas del edificio en el que se pretende
implantar, garantizando la accesibilidad universal, constituye la Unica solucién
técnica o economicamente viable para la subsanacion de dicha carencia sin
afectar, en el caso de residencial colectivo, ni a viviendas ni a locales. Todo ello en
congruencia con el mantenimiento de la edificaciéon y siempre que no se derive de
la misma ningun deterioro significativo de la funcionalidad y calidad urbana del
espacio publico afectado y de las redes de infraestructuras y servicios urbanos
que, en su caso, discurran por las mismas.

La implantacién de torres de ascensor exteriores sobre espacios libres privados
solo sera admisible cuando el espacio sobre el que se va a realizar la instalacion
cuente con acceso directo desde el exterior o desde el portal del edificio.

La solucién adoptada debera estar formalmente integrada con la fachada del
edificio en lo referente a la forma y dimensiones de la torre de ascensor y de los
materiales empleados, no siendo admisible la instalaciéon de ningun cuarto de
maquinas en planta baja que suponga un incremento de ocupacion ni afecte a la
solucion de la accesibilidad del edificio.

Los servicios urbanos deberan ser retranqueados en planta fuera del espacio
ocupado por la instalacién de la torre de ascensor.

La solucién planteada permitird el correcto funcionamiento del espacio publico en
relacion con la red viaria, uso peatonal y accesibilidad, debiendo quedar
garantizado, asimismo, el acceso para vehiculos de emergencia.

La solucion final para la instalacion de la torre de ascensor en el exterior del
edificio respetara un ancho minimo de paso peatonal entre la calzada utilizada
para el trafico rodado y la fachada del edificio de 1,50 metros, que
excepcionalmente podra reducirse a 1,20 metros en aquellos supuestos en los que
las caracteristicas del espacio publico lo hagan inviable.

En todo caso se aplicaran las medidas de sefalizacion establecidas en la vigente
normativa en materia de accesibilidad.

4.2.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LA INSTALACION

1.

La instalacion del ascensor debera complementarse con todas las acciones que
puedan ser técnicamente posibles, con el fin de eliminar las barreras
arquitectonicas existentes en el edificio, y en atencion a las condiciones de éste.

El desembarco de las distintas paradas debera efectuarse sobre elementos de uso
comun del edificio. Siempre que resulte técnica y tipolégicamente posible habra de
garantizarse el acceso a la cabina del ascensor tanto desde la calle como desde la
entrada a cada vivienda a través de itinerarios practicables, segun la definicion
establecida en la normativa vigente en materia de accesibilidad.

Igualmente, las dimensiones de la cabina y de los recorridos de acceso deberan
cumplir, en lo posible, las fijadas en dicha normativa.

Excepcionalmente podran proponerse modificaciones en el tramo de desembarco
de las escaleras a la planta baja no ajustadas a las disposiciones especificas de la
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10.

11

12.

13.

14.

15

normativa citada, teniendo en cuenta la mejora en la accesibilidad general del
edificio que representa la instalacion del ascensor.

Frente a la puerta de viviendas se debera poder ubicar un espacio rectangular de
dimensiones 1,20 x 1,00 metros, libre de obstaculos y peldafios, o el existente.

Para los ascensores situados en espacios libres privados no se producira ninguna
interferencia de luces rectas entre la instalaciéon del ascensor y los huecos de
ventana existentes en la fachada del edificio. Cuando la instalacion del ascensor
se efectue frente a ventanas de viviendas, independientemente del uso de la
estancia, a excepcion de bafos, aseos y pasillos, su ubicaciéon sera tal que la
distancia desde la fachada en la que se sitia la ventana hasta el cerramiento
perimetral de este sea suficiente para asegurar las condiciones de iluminacion y
ventilacidon de dicha estancia. La distancia minima entre hueco de ventanas y la
nueva instalacion sera de un metro.

Se dotara al nucleo de comunicacion resultante de las condiciones de ventilacion e
iluminacion suficientes en todas las plantas, de acuerdo con lo establecido en el
Cédigo Técnico de la Edificacion.

Los acabados exteriores deberan ser de aspecto ligero, no necesariamente
miméticos con la edificacion; debiendo ser duraderos, integrados con el entorno y
de aspecto ligero, minimizando su impacto visual.

Se dispondra de la instalaciéon de recogida y evacuacion de aguas pluviales hasta
la red publica de alcantarillado, no permitiéndose su instalaciéon en la fachada del
edificio existente.

No se podra realizar ninguna actuacion que resulte antiestética, inconveniente o
lesiva para la imagen de la ciudad, tales como conductos eléctricos, de
telecomunicacion, entre otras, apoyados sobre las fachadas del edificio de forma
que sean visibles desde la via publica, debiendo instalarse bajo molduras,
canalizaciones o conductos integrados en la fachada, siempre que sea técnica y
economicamente viable, atendiendo, entre otra normativa, a lo dispuesto en el
articulo 34.5 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

. Los particulares deberan ejecutar de las obras precisas para el desvio de los

servicios publicos que interfieran en planta con la implantacion del ascensor, de
modo que se garantice el correcto funcionamiento de éstos, debiendo sufragar el
coste de las mismas.

Los remates de ejecucion de obras de urbanizacion que sea necesario realizar en
el espacio publico, tales como pavimentado, peldafieado, bordillos, entre otros, se
realizaran con materiales de idénticas caracteristicas a los existentes, debiéndose
cumplir indicaciones de los servicios técnicos municipales.

La altura de la torre dependera del ascensor colocado, no permitiéndose mas que
la estrictamente necesaria para la colocacion de éste y, de ser necesario, el cuarto
de maquinas superior.

Cumplira las condiciones de aislamiento acustico referidas en la Ordenanza
Municipal de Proteccion del Medio Ambiente contra Ruidos y Vibraciones.

. Cuando la edificacién no disponga en sus recorridos de sefializacién e iluminacion

de emergencia, se prevera su instalaciéon conjunta con la de la torre del ascensor,
conforme a la normativa vigente contenida en el Cédigo Técnico de la Edificacion.
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4.3

NORMAS SOBRE PROCEDIMIENTO

4.3.1

PROCEDIMIENTO

La tramitacion de las solicitudes para la instalacion de torres de ascensores se
ajustara al procedimiento ordinario definido en la norma municipal reguladora en
materia de tramitacién de licencias urbanisticas, con las especialidades previstas en
esta normativa.

4.3.2 ESTUDIO PREVIO

Con anterioridad a la solicitud de licencia de obras se presentara un Estudio Previo
documentado grafica y fotograficamente que aborde el tratamiento formal y
constructivo de la caja de ascensor en relacion con las fachadas del edificio al que se
adosa vy justifique la viabilidad de la instalacion en relacion con la incidencia sobre los
condicionantes urbanisticos de su entorno inmediato.

La autorizacién de la instalacion estara supeditada a la aprobacion por parte del
Ayuntamiento de dicho Estudio Previo, debiendo recabarse cuantos informes
sectoriales se estimen oportunos de cara a la correcta valoracion de la solucion
presentada.

En las instalaciones que se pretendan efectuar en edificios catalogados, se debera
presentar Estudio Previo, con documentaciéon acreditativa del cumplimiento de las
exigencias de proteccion establecidas para dicha edificaciéon segin su nivel de
catalogacion, debiendo incorporar reportaje fotografico y fotocomposicion de la
propuesta efectuada.

Cuando el edificio forme parte de un conjunto unitario, y a fin de salvaguardar la
unidad del proyecto, el modelo que se defina en el Estudio Previo que se realice a
propésito de la primera instalacion que se acometa, habra de hacerse extensible al
resto de instalaciones futuras que se soliciten en el ambito del citado conjunto.

El Ayuntamiento podra rechazar aquellos disefios que considere conveniente por falta
de integracion en la edificacion existente, o por considerar que la instalacion del
ascensor incide negativamente en la imagen urbana de la edificacién de su entorno.

4.3.3 CESIONES DE USO O HABILITACIONES ADMINISTRATIVAS

Para la instalacion del nucleo vertical de comunicacién en el viario publico o en el
espacio libre publico debera obtenerse, previa o simultdneamente al otorgamiento de
la licencia de obras, una autorizacion o habilitaciéon administrativa que permita el
ocupacion y utilizacion de la porcion del dominio publico precisa (viario o espacio libre
publico).

4.3.4 SOLICITUD

(€0

Hsz3

Con anterioridad a la solicitud de la correspondiente licencia de obras debera estar
aprobado el Estudio Previo mencionado en el articulo 4.3.2.

La solicitud de licencia urbanistica se formalizara en el correspondiente modelo
normalizado.

Las solicitudes deberan ir acompafiadas de la documentacion general prevista la
norma municipal reguladora en materia de tramitacion de licencias urbanisticas para el
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procedimiento de licencia de obras de reestructuracion, teniendo en cuenta la
documentacion especifica exigida en el siguiente articulo.

4.3.5 DOCUMENTACION ESPECIFICA

Sera exigible la siguiente documentacién especifica:

1.

Certificado suscrito por el técnico redactor del proyecto en el que se acredite que
es la unica solucion técnicamente viable, de acuerdo con lo previsto en la presente
normativa.

Proyecto de obras firmado por técnico competente que incluira las determinaciones
y referencias siguientes:

a.

Memoria descriptiva de la solucién adoptada, que justificara
suficientemente la imposibilidad de localizar el ascensor en cualquier otro
emplazamiento alternativo del edificio, asi como la solucién planteada,
desde el punto de vista urbanistico, constructivo y compositivo.

Reportaje fotografico del estado actual del edificio y su entorno, y, en caso
de edificios protegidos, fotocomposicion de la imagen final.

Presupuesto total de la actuacion.

Plano a escala suficiente del entorno afectado, sefialando la separacién a
los linderos y otros edificios, en el que se grafien los recorridos peatonales
y rodados existentes y se defina la incidencia de la torre de ascensor
proyectada sobre los mismos.

Descripcion y planos detallados plasmando la solucion urbanistica
adoptada, en caso de que la implantacion de la torre de ascensor produzca
interacciones con la urbanizacién existente o afecte a la vialidad y/o a
elementos urbanos.

Se definiran las obras precisas para el desvio de los servicios publicos y se
justificara el mantenimiento de la funcionalidad del viario y los
aparcamientos en caso de que el nucleo ocupe parcialmente estos
espacios.

Planos del estado actual y reformado de la edificacion en plantas,
secciones y alzados.

Planos de construccion y detalles de montaje y estructura.

Memoria, planos y presupuesto que definan el disefio final y las obras
necesarias para la reposicion y/o reforma de la via publica o espacio libre
publico afectado por la actuacion, debiendo respetar las condiciones
establecidas por la normativa municipal en materia de obras de
urbanizacion.

Indicacién de los servicios existentes afectados y la solucion que se
propone.

4.3.6 DOCUMENTACION ESI?ECiFICA RELATIVA A LAS CONDICIONES PREVIAS DEL
SUELO Y/O EDIFICACION AFECTADA POR LA INSTALACION DE ASCENSOR

1. Si el inmueble no estuviera sometido al régimen legal de propiedad horizontal
porque no resultar obligatorio de acuerdo con las normas de Derecho Privado,
ademas de la documentacion general exigible, se debera hacer constancia
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expresa de dicha circunstancia adjuntandose en su caso, documento notarial o
registral que lo acredite.

2. En los supuestos de edificios sometidos a dicho régimen de propiedad
horizontal, ademas de la documentacion general, se debera aportar
certificacion literal del acuerdo de instalacion del ascensor comunitario.

Dicho acuerdo o certificacién expedida por el secretario de la Comunidad u
Organo equivalente con el visto bueno del presidente, debera recoger ademas
de cuantos requisitos sean exigibles conforme a las normas que rigen el normal
funcionamiento de la Comunidad de Propietarios, la descripcion de la situacion
concreta del ascensor que se proponga.

3. Si el indicado espacio, al menos en su uso, tiene el citado caracter privativo
debera acreditarse expresamente el consentimiento de los propietarios
afectados para su ocupacion.

4. Si la instalacion del ascensor fuera sobre espacio publico o de titularidad
municipal, sera necesaria la previa acreditacion de la tramitacion del Estudio
Previo referido en esta normativa, debiéndose formular la solicitud de licencia
en el plazo maximo de seis meses desde la aprobacion del mismo.
Transcurrido dicho plazo se entendera caducado y procedera a su archivo.

Igualmente, en este caso debera incorporarse a la solicitud la manifestacion
expresa de aceptar la situacion de precario de la instalacion realizada.

4.3.7 INFORMES

El 6rgano competente para autorizar la instalacion emitira informe sobre los siguientes
aspectos:

1. Que la instalacion de la torre de ascensor adosada a la fachada y ocupando
espacio publico es la unica solucion técnica o econdmicamente viable y que el
deterioro en el espacio publico afectado no es significativo para la funcionalidad y
calidad urbana.

2. Caracter publico del espacio en el que se propone instalar el ascensor.

Verificados favorablemente los aspectos anteriores, y solo en este supuesto, el
proyecto presentado para la instalacion de torres de ascensores sera objeto de los
informes preceptivos conforme a la legislacion y normativa sectorial aplicables.

4.3.8 RESOLUCION ADMINISTRATIVA

El procedimiento administrativo finalizara con la resolucién sobre la licencia
urbanistica, que en caso de ser favorable autorizara el emplazamiento, las obras
precisas y la instalacién solicitada, incluyendo la ocupacion privativa del dominio
publico por el tiempo en que se mantenga la edificacion.

En todo caso, la licencia urbanistica contendra como prescripcién los siguientes
aspectos:

1. Obligacion de obtener la conformidad de las empresas suministradoras para la
modificacion de las redes de servicios afectados por la instalacién del ascensor,
debiendo dar cumplimiento la solucién final a la normativa municipal sobre obras
de urbanizacion.
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2. El coste de las obras necesarias para el desvio del trazado de los servicios
urbanos afectados, asi como los de retirada, instalacion o desplazamiento de los
elementos preexistentes en la via publica como mobiliario urbano o sefalizacion,
correra a cargo del titular de la licencia.

4.3.9 INICIO DE OBRAS

El titular de la licencia debera comunicar al Ayuntamiento, con una antelacion minima
de quince dias, la fecha de inicio de obra y/o replanteo, adjuntdndose a dicha
notificaciéon la documentacion especifica requerida en el articulo 4.3.5.

4.3.10INSPECCION Y SUPERVISION DE LAS OBRAS E INSTALACIONES

El Ayuntamiento de Soria tendréa la facultad de inspeccionar la correcta ejecucién de
las obras de instalacion de la torre de ascensor y supervisar las mismas en los
términos de lo autorizado.
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5. NORMATIVA PARA EL TRATAMIENTO DEL VIARIO Y LOS ESPACIOS
LIBRES

5.1 DISPOSICIONES GENERALES

5.1.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Esta normativa recoge una serie de condiciones técnicas y de disefio que deberan
cumplirse por los proyectos de obras que desarrollen las previsiones del presente
PERI en relacién con el tratamiento del viario, los espacios libres y las infraestructuras.
Para todo lo no regulado en la presente normativa sera de aplicacion lo previsto en las
Normas Urbanisticas del PGOU de Soria y demas normativa sectorial y municipal de
aplicacion.

5.1.2 ZONIFICACION DEL VIARIO Y LOS ESPACIOS LIBRES

A los efectos de establecer unas condiciones particulares especificas para las distintas
situaciones que se presentan en los espacios libres publicos y el viario del ambito, el
presen te PERI establece una zonificacion de estos espacios conforme a lo
representado en el Plano de Ordenacién PO-2, diferenciando las siguientes zonas:

1. Viario con segregacion de traficos.

2. Areas de coexistencia de trafico con prioridad peatonal.
3. Areas estanciales.
4

Espacios libres ajardinados.

5.1.3 ORDENACION DEL TRAFICO Y LOS APARCAMIENTOS

El Plano de Ordenacién PO-3 recoge la propuesta del PERI relativa a la ordenacién
del trafico y a la dotacion de aparcamientos, de forma coherente con la propuesta de
tratamiento de urbanizacion para las distintas zonas que se distinguen en el espacio
libre accesible del ambito.

Se establece la siguiente jerarquizacion del viario:
1. Viario principal.
2. Viario de proximidad.
3. Viario preferentemente peatonal.

Se indican los sentidos de circulacion propuestos junto con la justificacion grafica de
capacidad de las zonas de aparcamiento.
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5.2

CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

5.2.1 VIARIO CON SEGREGACION DE TRAFICOS
5.2.1.1 ACCESIBILIDAD

La remodelacion de estas calles debera contemplar la adaptacion de su seccion
transversal con el fin de convertir las aceras en “itinerarios accesibles” en los términos
de la Orden VIV/561/2010, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion
de los espacios publicos urbanizados (BOE n° 61 de 11 de marzo de 2010).

5.2.1.2 SECCION

Para garantizar las condiciones de accesibilidad mencionadas en el apartado anterior,
se plantean las dimensiones minimas que deberan tener los distintos espacios que
componen la seccion del viario, con la siguiente distribucion de espacios:

1. Acera minima de 2 metros de ancho.
2. Calzada de circulacion de ancho variable: a partir de 3 metros.

3. Aparcamiento en linea de 2,25 metros de ancho.

5.2.1.3 ALTURA DE ACERAS

1. Los bordillos tendran la altura necesaria para no ser montables por los
vehiculos ligeros. Para ello se establece una altura minima de 14 cm, no
recomendandose alturas superiores a los 16 cm. Se recomienda una altura de
14 cm, con un minimo absoluto de 10 cm.

2. En los pasos de peatones se utilizaran bordillos montables, reduciéndose su
altura por debajo del minimo establecido hasta enrasarlos con la calzada.

3. También podran utilizarse bordillos montables en:

a. Las entradas a garajes, en las que podran llegar a enrasarse con la
calzada.

b. Intersecciones y curvas de calles locales de acceso, donde la reduccién
del radio de giro para reducir la velocidad de circulacion impida el giro
de los vehiculos pesados (basuras, bomberos, mudanzas, etc).

4. Las aceras montables se acompafiaran de sefializacion especial: linea amarilla
continua que delimite la banda de circulacion autorizada para vehiculos
convencionales.

5.2.1.4 TEMPLADO DE TRAFICO

(€0

Hsz3

En el tramo final de la Calle Sanz Oliveros, donde el viario atraviesa el espacio
estancial de la Plaza Cinco Villas, se dispondra un realce del pavimento a la altura de
las aceras, en continuidad con el espacio circundante, al objeto de forzar la reduccion
de velocidad.

La soluciéon de pavimentacion en estos tramos procurara enfatizar la unidad espacial
de la parte peatonal o de coexistencia, priorizandola sobre la parte destinada a trafico
rodado.

as Soria
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5.2.1.5 BANDAS DE APARCAMIENTO EN LINEA

1. Las bandas de estacionamiento en linea adosadas a las aceras se delimitaran
mediante el avance de éstas sobre la calzada y deberan dejar libre de
estacionamiento las proximidades a las intersecciones, respetando las
siguientes distancias minimas, medidas desde el punto equivalente en el
bordillo a la esquina de cada interseccion:

a. Recomendado: 10 metros.
b. Minimo: 6 metros.

2. Las plazas de aparcamiento en estas bandas se dimensionaran con ancho de
2,25 metros y largo de 4,5 metros.

5.2.1.6 RADIOS DE GIRO

Se establece un radio de giro minimo de 6 metros para los bordillos en las
intersecciones.

5.2.1.7 VELOCIDAD

La velocidad maxima en estas calles sera de 30 km/h.

5.2.2 AREAS DE COEXISTENCIA DE TRAFICO CON PRIORIDAD PEATONAL

Se incluyen en esta categoria aquellas calles de uso peatonal prioritario, en las que se
permite el aparcamiento y paso de automodviles condicionado a velocidades
compatibles con el transito y la estancia de peatones.

Se establecen las siguientes condiciones de disefio:

1. Estaran constituidas por una plataforma fisica Unica acondicionada para uso
peatonal, sin que existan bordillos ni diferencias de nivel para segregacion de
traficos, por la que podran circular vehiculos cediendo la prioridad a los
peatones en todo punto de la calle.

2. El conjunto de los parametros geométricos de trazado, perfil longitudinal y
seccion transversal de estas calles trataran de evitar velocidades superiores a
los 20 km/h.

3. El disefio de la pavimentacion debera expresar claramente la condicion de
espacio prioritariamente peatonal, evitando formalizaciones lineales que las
asemejen a las calles tradicionales con calzadas de circulacion rodada y
animen a los vehiculos a una circulacién convencional.

4. El acceso a estos espacios debera estar expresamente sefializado, indicando
la velocidad maxima de circulacién y su condicidon de area preferentemente
peatonal.

5. Sobre las vias de prioridad peatonal podran localizarse plazas de
estacionamiento expresamente sefalizadas y acondicionadas.

6. En el proyecto de estos espacios debera contemplarse una definicion precisa
del espacio, localizando los elementos de acondicionamiento, tipos de
pavimento, etc.

Se adjunta ejemplo de organizacion de un espacio de este tipo, conforme al modelo de
“woonerf’ holandés. (Fuente: Instruccion para el Disefio de la Vias Publicas del
Ayuntamiento de Madrid).

mas Soria
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1. Bordillo discontinuo; 2.Acceso privado; 3.Banco
rodeando una farola; 4.Uso de distintos pavimentos
(-base, -calzada, -aparcamiento, -acceso viviendas);
5.Acera privada; 6.Recodo en la calzada; 7.Plaza de
aparcamiento libre: lugar para sentarse o jugar;
8.Banco o elemento de juego; 9.Parterre enfrente de la
fachada; 10.Pavimento sin marcas continuas; 11.Arbol;
12.Plazas de aparcamiento claramente marcadas;
13.Estrechamiento; 14.Jardinera. 14

Parterre / Zona de juegos
Aparcamiento en bateria
Aparcamiento en linea

Islas
Islas
Parterre /.
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5.2.3 AREAS ESTANCIALES AJARDINADAS

Se incluyen en esta categoria aquellos espacios peatonales que, tanto por su reducida
extensién como por su configuraciéon condicionada por la red viaria colindante, no se
ajustan a la definiciéon de parque local, teniendo en todo caso accesibilidad peatonal.

Se establecen las siguientes condiciones de disefio:

1. Deberan contar con mobiliario adecuado para estancia, juego y solaz de
poblaciéon infantil y adulta. Se incluiran por tanto asientos, juegos de nifios,
mesas, fuentes de beber y demas mobiliario que faciliten estancias
prolongadas de las vecinas y vecinos.

2. Podran incorporar en su disefio marquesinas y porticos para permitir su uso en
dias lluviosos, y alumbrado que facilite su estancia en horas de menos luz.

3. Deberan contar con el arbolado adecuado que permita su utilizacion a lo largo
de todo el afo, preferiblemente especies caducifolias. En aquellos ambitos
ajardinados cuya dimension lo permita, se dispondran plantaciones densas de
ejemplares semimaduros con copas que proporcionen sombra.

4. Cuando el espacio esté fuertemente condicionado por un viario perimetral, se
deberan utilizar especies perennifolias que dispuestas en forma de pantalla
aislen del ruido las zonas de estancia de estos ambitos ajardinados y sirvan de
barrera visual.

5. El suelo caracteristico de los espacios ajardinados en éareas destinadas al
juego y estancia seran terrizas peatonales y enarenados. En areas
ornamentales, el tratamiento preferible de suelo sera tierra suelta con
vegetacion rastrera.

5.2.4 ZONAS CON TRATAMIENTO SINGULAR

Se incluyen en esta categoria los siguientes espacios publicos singulares que deberan
ser objeto de tratamiento especifico:

e AS-1: Espacio libre en Calle Moncayo.
e AS-2: Espacio libre en San Pedro.
e AS-3: Espacio libre en Calle Postas.
e AS-4: Espacio libre en Calle Diego Martinez de Tardesillas.
e AS-5: Plaza de Ramon Aylién.
e AS-6: Plaza de Tirso de Molina.
e AS-7: Calle Nuestra Sra. del Azogue.
e AS-8: Travesia de las Postas
e AS-9: Plaza Cinco Villas
Ademas, se interviene, como actuacion singular sobre viario estructurante, sobre:
e AV-1: Travesia de la N-234.
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5.3 OTRAS CONDICIONES

5.3.1 DOTACION DE APARCAMIENTOS

El Plano de Ordenacion PO-3 del presente PERI justifica la capacidad del espacio
publico del ambito para acoger en su interior un total de 397 plazas, 180 en viario con
segregacion de trafico y 217 en las areas de trafico de coexistencia.

Con caracter normativo se establece este numero de plazas como minimo vinculante
para los proyectos de urbanizacion de estos ambitos, que deberan justificar una
prevision de plazas igual o mayor.

5.3.2 INTEGRACION DE INFRAESTRUCTURAS EN LOS ESPACIOS PUBLICOS

1.

4s Soria
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Los proyectos de remodelacion de los espacios publicos deberan contemplar la
disposicion de canalizaciones, arquetas y acometidas para posibilitar a través
de ellos un futuro traslado de los cableados que ahora discurren grapados a las
fachadas de la edificacion.

En aquellos espacios o tramos de calle donde se hubieran dispuesto las
anteriores canalizaciones, los distintos operadores de telecomunicaciones y
suministro de energia eléctrica estaran obligados a trasladar el cableado, en los
términos econdmicos y de gestidon requeridos por el Ayuntamiento de Soria y
siempre que sea técnica y econdmicamente viable, atendiendo, entre otra
normativa, a lo dispuesto en el articulo 34.5 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones.

Los proyectos de remodelacion de los espacios publicos contemplaran la
disposicion subterranea de una preinstalacion de calefaccion comunitaria, en
prevision de su posible conexién a una infraestructura de esta naturaleza con
alcance municipal.

Los proyectos de remodelacion de los espacios publicos contemplaran los
elementos necesarios para integrar las islas de contenedores de para recogida
de residuos urbanos, conforme a las indicaciones de los servicios técnicos
municipales.
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FICHAS NORMATIVAS DE ACTUACIONES AISLADAS EN SUC

Las siguientes fichas recogen las determinaciones aplicables a cada una de las
Unidades Aisladas.
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CION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-1
NOMBRE |CALLE PLATERIAS 1

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLA

LOCALIZACION

ESQUEMA DE ORDENACION
4 KZQ

WS AN

DESCRIPCION DEL AMBITO Y ANTECEDENTES DATOS GENERALES
Esta situada al Este del Ambito del PERI, junto a la [TIPO DE ACTUACION Mixta: Normalizacién de fincas|
Concatedral, formando parte del Conjunto Historico. En el y Urbanizacién
PERIPCH se delimitaba una Unidad de Normalizacion, que
incluye la totalidad de la manzana delimitada por las calles [PARCELAS INCLUIDAS EN LA ACTUACION
Platerias, Obispo Agustin, Tovasol y la plaza de la

Concatedral, con el objetivo principal de resolver el REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE m2s

estrechamiento que se produce en la Calle Platerias en su | 5041107WM4254S 278
encuentro con la Calle Obispo Agustin, dando una |5041108WM4254S 180
ordenacion de volimenes indicativa para la manzana | ESPACIO PUBLICO 0
resultante. El presente PERI divide la Unidad original en dos | TOTAL 458

de menor tamarfio, AA-1 y AA-2, para facilitar su desarrollo.
OBJETIVOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION DATOS DE ORDENACION

Partiendo de los datos del PERIPCH se disefia una nueval SUPERFICIES (m2s) INICIAL FINAL
solucion que cumple con los objetivos planteados y que|| SUPERFICIE PRIVADA 458 293
soluciona aspectos no resueltos anteriormente. SUPERFICIE PUBLICA 0 165
La propuesta del PERI para la AA-1 cuenta con el || TOTAL 458 458
mantenimiento del edificio de viviendas de la Calle Platerias
4y 6 (en la AA-2), proponiéndose la ordenacién de la AA-1 EDIFICABILIDAD (m2c) PGOU | PECH PERI
en dos volimenes de 4 plantas, utilizando uno de ellos para || RESIDENCIAL 954 954
ocultar la medianera posterior de dicho edificio.
El segundo volumen configura el frente a la Calle Obispo MANZANA M1 TOTAL
Agustin, ajustandose al cambio de alineacion previsto ya en SUP. TOTAL (m2s) 331 331
el PGOU. SUP. OCUPADA (m2s) 239 239
Esta distribucion de volimenes permite la apertura visual hacia| SUP. LIBRE (m2s) 93 93
la Concatedral y un paso peatonal ajardinado. ALTURA (n° plantas) 4
EDIFICABILIDAD (m2c) 954 954
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ACTUACION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-1

DOCUMENTACION GRAFICA
FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL

ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION

VIARIO I Corresponde al Ayuntamiento la urbanizacion del viario.

PRECIO UNITARIO 80,00 €
SUPERFICIE (m2) 165
PRECIO TOTAL 13.200,00 €
o mas Soria
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CION AISLADA EN ELO URBANO CONSOLIDADO AA-2
NOMBRE |CALLE PLATERIAS 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLA

ESQUEMA DE ORDENACION
N

LOCALIZACION _

-~

DESCRIPCION DEL AMBITO Y ANTECEDENTES DATOS GENERALES
Esta situada al Este del Ambito del PERI, junto a la [1pO DE ACTUACION Mixta: Normalizacién de fincas
Concatedral, formando parte del Conjunto Histérico. En el y Urbanizacién

PERIPCH se delimitaba una Unidad de Normalizacién, que Z
incluye la totalidad de la manzana delimitada por las calles PARCELAS INCLUIDAS EN LA ACTUACION

Platerias, Obispo Agustin, Tovasol y la plaza de la REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE m2s
Concatedral, con el objetivo principal de resolver el |5041109WM4254S 141
estrechamiento que se produce en la Calle Platerias en su 5041110WM4254S 64

encuentro con la Calle Obispo Agustin, dando una

ordenacion de volimenes indicativa para la manzana 5041“1WM,4254S #
resultante. El presente PERI divide la Unidad original en dos ESPACIO PUBLICO 28
de menor tamario, AA-1 y AA-2, para facilitar su desarrollo. TOTAL 267

OBJETIVOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION DATOS DE ORDENACION
Partiendo de los datos del PERIPCH se disefia una nueva
solucién que cumple con los objetivos planteados y que|

soluciona aspectos no resueltos anteriormente. SUPERFICIES (m2s) INICIAL FINAL
La tpm,p”,eStta dd?' d'?f'?R' dpar,a, 'ad A/:2| Céefl‘l‘a Pf‘;” el ['SUPERFICIE PRIVADA 239 247
mantenimiento del edificio de viviendas de la Calle Platerias o ooon ~ oo or 2% 20
4y 6 (en la AA-2), proponiéndose la ordenacién del resto de
la AA en dos volumenes de 3 / 4 plantas, que ocultan la TOTAL 267 267
medianera posterior de dicho edificio y conforman un patio
jardin de acceso en el que se situan los portales y un EDIFICABILIDAD (m2c) PGOU | PECH PERI
ascensor que puede dar servicio tanto a los nuevos | RESIDENGCIAL EXISTENTE 705 705
volumengs como al edificio de la calle Platerias. . RESIDENCIAL NUEVA 262 262
Se permite un volumen de 15 m de altura a cornisa adosado PARCELA 09
a la medianera del edificio de Platerias, con un fondo maximo MANZANA EXISTENTE PARCELAS 10-11
de 35 m m'ed!dOS per?eqdlcularmente desde la mlsma'. El SUP. TOTAL (m2s) 141 106
resto del edificio debera ajustarse a las alturas establecidas
en el PGOU (13 m para 4 plantas y 10 m para 3 plantas) SUP. OCUPADA (m2s) 141 80
Las superficies totales resultantes son: SUP. LIBRE (m2s) 0 %
MANZANA TOTAL ALTURA (n° plantas) 5 3/4
SUP. TOTAL (m2s) 247 EDIFICABILIDAD (m2c) 705 262
SUP. OCUPADA (m2s) 221
SUP. LIBRE (m2s) 26
EDIFICABILIDAD (m2c) 967
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ACTUACION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-2

NOMBRE |CALLE PLATERIAS 2

FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL

ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION

VIARIO De las anteriores cantidades, corresponde al Ayuntamiento la urbanizacion

PRECIO UNITARIO 80,00 € | 9! viario.
SUPERFICIE (m2) 20
PRECIO TOTAL 1.600,00 €
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NORMAS URBANISTICAS

: ACION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-3

NOMBRE

|CALLE TOVASOL

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLA

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO Y ANTECEDENTES DATOS GENERALES
Este ambito quedaba recogido en el PERIPCH, con el [TIPO DE ACTUACION

objetivo de completar la ordenacién en el entorno del
Claustro de San Pedro y Concatedral. Incluye la parcela 03
de la manzana 48420. Esta incluida en el entorno de [PARCELAS INCLUIDAS EN LA ACTUACION

Mixta: Normalizacién de fincas|
y Urbanizacion

CV: BOCYL-D-27072021-19

proteccién del Claustro de San Pedro. REFERENCIA CATASTRAL SUPERFICIE m2s
En la actualidad es una parcela libre de edificacién entre las 4842003WM4254S 1112
Calles Tovasol, Trinidad y Nuestra Sefiora de Azogue,
completando la manzana una edificacion de 2 plantas en la
esquina sureste.
La ordenacién prevista en el PGOU 2012 y en el PERIPCH
asigna una edificabilidad de 1,25 m?%m? y sefala como
ordenacion indicativa un volumen que completa el de la
parcela 04 y un bloque de tres plantas, en sentido Norte-Sur.
OBJETIVOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION DATOS DE ORDENACION
Partiendo de estos datos, el presente PERI disefia una nueva
solucién que cumple con los objetivos planteados y que SUPERFICIES (m2s) INICIAL FINAL
soluciona aspectos no resueltos anteriormente. 23 ERF :E:E ﬁg’lj‘g: 1112 ?g;
Respecto a la volumetria propuesta por el PEERI-PECH se TOTAL 1112 1112
modifican aspectos importantes, ya que éste planteaba como
solucién una pieza con desarrollo paralelo a la calle Tovasol | [ EDIFICABILIDAD (m2c) | PGOU | PECH | PERI |
que penalizaba las vistas de la Concatedral desde el interior | [RESIDENCIAL 1.389 | 1.389 |
del barrio y generaba unas alturas excesivas dada la
. MANZANA M1 TOTAL
pendiente de la calle.
L ta del PERI i ' | dificabl SUP. TOTAL (m2s) 1.097 1.097
a propuesta del mantiene el volumen edificable | 50p-5aUPADA (m2s) 263 263
previsto en el planeamiento previo, ordenandolo en tres | [SUP LIBRE (m2s) 634 634
volumenes. El primero completa el frente sureste con una | [ALTURA (n° plantas) 3
edificacion de 3 plantas, dividiéndose el bloque longitudinal | |EDIFICABILIDAD (m2c) 1.389 1.389
en dos de menor tamafio, de forma que no se produzca una
barrera entre el barrio y el Claustro.
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ACTUACION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-3

DOCUMENTACION GRAFICA

FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL

ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION

VIARO | Se ajusta la alineacion de la calle Santisima Trinidad manteniendo el ancho
PRECIO UNITARIO 80,00 € del tramo ya completado. Estos gastos de urbanizacién corren a cargo de los
SUPERFICIE (m2) 125 | promotores de la actuacion.
PRECIO TOTAL 10.000,00 €|
|TOTAL | 10.000,00 €]
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NORMAS URBANISTICAS 6. FICHAS NORMATIVAS

CION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
AA-4 a-b

NOMBRE |CALLE REAL - CALLE DIEGO MARTINEZ DE TARDESILLAS

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLA

ESQUEMA DE ORDENACION

DESCRIPCION DEL AMBITO Y ANTECEDENTES DATOS GENERALES
El ambito del PERI presenta una notable necesidad de nuevos [TIPO DE ACTUACION | Mixta: Normalizacion de fincas |
equipamientos, no existiendo parcelas de titularidad publica Urbanizacion
disponibles. En este contexto, surge la oportunidad de obtener [PARCELAS INCLUIDAS EN LA ACTUACION
una parcela en la calle Real, en este momento ocupada por las CALLE REAL

ruinas de un edificio de cierto interés para equipamiento. PARCELA | SUPERFICIE uso

Asi, se delimita un Ambito de Actuacién Aislada discontinuo, AeR 3161 Rosiencia (%9
. 4839809 91| Residencial (R3)
que incluye: 4839810 96| Residencial (R3)
e Las parcelas 4839808, 09 y 10, con calificacion residencial TOTAL 505
y de titularidad privada, situadas en la calle Real.
) . . . CALLE DIEGO MARTINEZ DE TARDESILLAS
e La parcela 5240810, con titularidad publica y calificacién de PARCELA | SUPERFICIE Uso
equipamiento publico, situada en la C/ Diego Martinez 5240810 409) Equipamiento (EQ)
Tardesil TOTAL 409)

OBJETIVOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION

Las caracteristicas de forma y situacion de ambas parcelas recomiendan un intercambio de las calificaciones de las mismas, asi:

e Se recuperan los restos del edificio catalogado en la calle Real con la instalacion de un equipamiento conservando la
volumetria original. Se asigna la ordenanza R3, que permite el uso de equipamiento y, al mismo tiempo, garantiza la
conservacion del edificio existente, la volumetria y el caracter de fachada contigua de la calle.

e Se completa la manzana residencial de la Calle Diego Martinez Tardesillas con la misma tipologia de la edificacion existente.|
Esta ultima parcela es de forma alargada y con importante pendiente, con dificultad para la instalacién de un equipamiento de|
dimensiones aptas para los usos que deberia albergar, mientras que resulta adecuada para completar una manzana cerrada

residencial.
DATOS DE ORDENACION
CALLE REAL
PARCELA SUPERFICIE uso NORMA ZONAL
EQUIPAMIENTO PUBLICO 505|  Equipamiento R3 Manzana
Casco Histérico
TOTAL 505

CALLE DIEGO MARTINEZ DE TARDESILLAS

OCUPACION o EDIFICABILIDAD
PARCELA SUPERFICIE PLANTA (4PL) N° PLANTAS PERI uso NORMA ZONAL|
RESIDENCIAL 409 368 114 1513 |  Residencial R1Manzana
Cerrada
TOTAL 409) 368 1.513
mas Soria
REGENERACION
URBANA
Y
SLELERSlE] PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR - DOCUMENTO NORMATIVO 87

CV: BOCYL-D-27072021-19



Boletin Oficial de Castillay Leén BOCYL
Pag. 39023

Martes, 27 de julio de 2021

NORMAS URBANISTICAS 6. FICHAS NORMATIVAS

ACTUACION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO
AA-4 a-b

NOMBRE |CALLE REAL - CALLE DIEGO MARTINEZ TARDESILLAS

FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL

ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION

No se precisan obras de urbanizacion.
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i N AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-5
NOMBRE |TRAVESiA DE LAS POSTAS

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLA

LOCALIZACION ESQUEMA DE ORDENACION
-~ -

e %
SL-EL-5 't

N\ EL ’
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DESCRIPCION DEL AMBITO Y ANTECEDENTES DATOS GENERALES

La actuacion comprende los dos solares situados en la [TIPO DE ACTUACION Mixta: Normalizacion de fincas |

esquina de la Calle Real con la Travesia de Postas, 4939404 Urbanizacion

y 05. La parcela 04 albergaba un edificio incluido en el

Catalogo de Proteccion del PERIPCH, hoy desaparecido. PARCELAS INCLUIDAS EN LA ACTUACION

En el PERIPCH se sefalaban unas alineaciones que REFERENCIA CATASTRAL | SUPERFICIE m2s

convertian en viario parte de dichas parcelas. Al no estar 4939404 286

ejecutado este cambio de alineacién, se delimita un ambito 4939405 29
TOTAL 315

de Actuacion Aislada para su correcto desarrollo.

OBJETIVOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION
Dadas las caracteristicas de la parte posterior de las parcelas, con dificiles accesos por los desniveles existentes, se opta por
delimitar un paso peatonal en la fachada y una zona verde que resuelva el desnivel.

DATOS DE ORDENACION

PARCELA SU:’EZ':)C IE 0(3:';’:;?' N° PLANTAS m;r:(z:?;m uso
RESIDENCIAL 185 185 3 555 [Residencial (R3)
ESPACIO LIBRE 99
VIARIO TRAVESIA POSTAS 31

TOTAL 315 555
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NORMAS URBANISTICAS 6. FICHAS NORMATIVAS

ACTUACION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-5

NOMBRE |TRAVESiA DE LAS POSTAS

FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL

IMAGEN DE LA PROPUESTA

ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION

VIARID ESPACIO LIBRE Corresponde al Ayuntamiento la urbanizacién del viario.
PRECIO UNITA 80,00 € 40,00 €
SUPERFICIE [m 51 73
PRECIO TOTA L 4.080,00 € 316000 €
|TOTAL | 7.240,00 €]
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CION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-6
NOMBRE |CALLE SANTISIMA TRINIDAD

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLA

LOCALIZACION ESQUEMA DE ORDENACION

DATOS GENERALES

TIPO DE | Normalizacién de fincas PARCELAS INCLUIDAS REFERENCIA SUPERFICIE
ACTUACION EN LA ACTUACION CATASTRAL m2s
4941203 684

DESCRIPCION DEL AMBITO Y ANTECEDENTES
El ambito de actuacion aislada, en Suelo Urbano Consolidado, incluye una Unica parcela resultante del desarrollo de la
Modificacion Puntual n® 10 del PERIPCH-94 relativa a la Unidad de Ejecucién “UE1 Tovasol”, aprobada por el pleno del
Ayuntamiento de Soria con fecha 13/3/2003. El desarrollo del ambito se realiz6 mediante Proyecto de Actuacién aprobado en
2004 estando su urbanizacion completamente ejecutada y edificadas las parcelas residenciales previstas.
La parcela incluida en la AA-6 es la Unica todavia libre de edificaciéon del desarrollo, identificada como B3 en el Proyecto de
Actuacion y con norma zonal “Equipamiento privado” de la MP n°10. Las condiciones de desarrollo de la parcela son las
siguientes:
1. Ocupacioén: 100% de la parte sefialada como equipamiento. 433,25 m2s.
2. Altura: Tres plantas, no permitiéndose planta de atico ni bajo cubierta por encima de ellas, salvo en la alineacién con ¢/ Pozo|
Albar, donde habra una planta de ético retranqueada 3,60 metros de la alineacion
3. Edificabilidad: 1.153,16 m2 - 1,7 m2/m2 sobre el total de la parcela
4. Usos: Uso genérico: equipamiento; Uso caracteristico: equipo en localizaciéon compacta; Usos compatibles: Los usos
compatibles seran todos salvo el de viviendas e industrial, es decir, serdn usos compatibles el comercial, las oficinas, los
espectaculos, los centros de reunién y las dotaciones tales como hoteles, guarderias infantiles, residencias de ancianos, etc.
Posteriormente se aprueba el PERIPCH de 2014 en el que, por error, se modifica la regulacién para esta parcela:
1. Se cambia la norma zonal de aplicaciéon a 4CH grado 3°, con una ocupacion y edificabilidad inferior a la reconocida en la MP|
aprobada en 2003.
2. Se sefiala la parte libre de la parcela como zona verde, sin corresponder con el planeamiento aprobado ni con la realidad
actual, ya que la parcela se encuentra registrada con toda su superficie y vallada, y si establecer ninglin mecanismo para su|
posible obtencion.
En los planos del PERIPCH de 2014 se grafia la parcela correspondiente al volumen previsto en la MP asignandola una|
ocupacion del 100% de la misma y una altura permitida de 3 plantas cuando, en el caso de querer aplicar la norma zonal 4CH en|
su grado 3° se deberia haber dibujado una ocupacién que correspondiera con el 30% de la parcela delimitada y una altura
maxima de 2 plantas.
Por tanto, se deduce que la ordenacion establecida en el PERIPCH de 2014 tiene aspectos contradictorios en el mismo|
documento y que la ordenacion correcta es la establecida en la documentacion de la MP n° 10 del PERIPCH-94 aprobada en el
afio 2003.
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A ACION AISLADA EN SUELO URBANO CONSOLIDADO AA-6
NOMBRE |CALLE SANTISIMA TRINIDAD

OBJETIVOS Y DESCRIPCION DE LA ORDENACION
El objetivo principal de la delimitacion de la Actuacion Aislada es corregir los errores grafiados en el PERIPCH-2014 vy,

consecuentemente, devolver la ordenacion a la situacion original, ademas de:
1. Acotar los usos posibles para esta parcela, dentro del amplio listado que permitia tanto la norma zonal de “Equipamiento”
de la MP como la norma zonal 4CH del PERIPCH, Unicamente al uso Terciario Hotelero.
2. Ajustar la edificabilidad a las necesidades de desarrollo del uso en las condiciones y margenes establecidos en el articulo
26, 40 y 41 del RUCyL para las modificaciones en suelo urbano consolidado.

DATOS DE ORDENACION

*  Norma zonal de aplicacion EQ, con destino exclusivo de Terciario Hotelero (se sefiala esta calificacion).

e Altura maxima: 3 plantas.

. Superficie calificada para uso hotelero: 498 m2s

. Superficie calificada para espacio libre privado: 186 m2s

. Ocupacion: 100% de la zona calificada como hotelero; 0% en la zona calificada como espacio libre privado.

e  Edificabilidad: 1.494 m?

. Cesion de aprovechamiento: Equivalente econdémico del 5% del incremento sefialado en el PERIPCH de 2014.
« Diferencia edificabilidad respecto al PERIPCH de 2014: 341 m2c (29,55% de incremento)

SUPERFICIE | OCUPACION EDIFICABILID
PARCELA (m2s) PLANTA N°PLANTAS AD (m2c)
TERCIARIO HOTELERO 498 498 3 1.494
ESPACIO LIBRE PRVADO 186 0 0 -
TOTAL 684 1.494

FOTOGRAFIAS ESTADO ACTUAL

ESTIMACION DE COSTES DE URBANIZACION
INo hay obras de urbanizacion en la AA
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