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*).-DATOS GENERALES
-Antecedentes.

Con fecha 26 de Abril de 2.006 fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
de Soria la Aprobacion Definitiva de fa Revision del Plan General de Ordenacion Urbana
de Soria, que incluia la delimitacién del Sector de Suelo Urbano No Consolidado SE-15.03

Con fecha Junio de 2007 se redacté la Modificacion Puntual del PGOU de Soria
relativa a la Delimitacion del Sector SE-15.03 por encargo de D.ANGEL RUBIO
SEBASTIAN y INMOBILIARIA M.R. S.A. y fue presentado ante el Excmo. Ayuntamiento
de Soria con fecha 26 de Julio de 2007.

Con fecha 26 de Julio de 2007 se mantiene reuniéon con representantes del
Ayuntamiento de Soria con objeto de la puesta en marcha de la gestion del mencionado
Sector SE-15.03, ya que el Excmo. Ayuntamiento de Soria es un propietario minoritario de
terrenos del sector.

Con fecha Agosto de 2007 se redacta el Estudio de Detalle del SE-15.03 “C/ San
Agustin del PGOU de Soria relativa a la Delimitacion del Sector SE-15.03 por encargo de
D.ANGEL RUBIO SEBASTIAN, INMOBILIARIA M.R. S.A. y AYUNTAMIENTO DE SORIA.

Con fecha de 5 de Junio de 2009 es notificada el acuerdo de Aprobacion Definitiva
de la Modificacién Puntual n°® 3 del PGOU de Soria “Delimitacién SE-15.03 Calle San
Agustin” Orden FOM /2009 de 22 de Mayo.

Finalmente con fecha 21 de Agosto de 2009 es aprobado inicialmente por acuerdo
de la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Soria, el Estudio de Detalle del Sector
de Suelo Urbano No Consolidado SE-15.03 y publicado dicho acuerdo el 21 de
Septiembre de 2009 en el n° 181 del B.O.C.Y.L,,

Posteriormente con fecha de 17 de Diciembre de 2009 es aprobado
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento de Soria del Estudio de Detalle del SE-
15.03 “Calle San Agustin” de Soria y publicado en el B.O.C.Y.L. n° 18 con fecha 28 de
Enero de 2010

De conformidad a lo establecido en el Estudio de Detalle redactado y aprobado, el
sistema de actuacion para el desarrollo de esta actuacion integrada, propone el sistema
de COMPENSACION.

Con fecha de 19 de Abril de 2011 se constituy6 la Junta de Compensacion del
Sector SE-15.03.

Con fecha de 30 de Noviembre de 2011 se celebro asamblea extracrdinaria para
la Aprobacion del Proyecto de Actuacion, que debido a las discrepancias de fitulos de
propiedad, se acordé la solicitud informe de medicién de deslinde de fincas del sector, y
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someterse a los resultados de la misma para la incorporacion al Proyecto de Actuacion.

Posteriormente fue emitido informe de Trabajos Topogréficos, relativos a la
medicién y deslinde de las Fincas Urbanas 52412-12, 52412-13 52412-01 comprendidas
en el sector SE-15.03 “Calle San Agustin” de acuerdo a la ultima asamblea, redactado por
el Ingeniero Técnico en Topografia, Bruno Vargas Lopez.

Con fecha de 21 de Junio de 2013 se celebré asamblea extraordinaria para la
Aprobacién el Borrador del Proyecto de Actuacién. De entre los puntos del orden dei dia
fue aprobada por unanimidad de los asistentes la remision del Proyecto de Actuacion,
corregido en los extremos consignados en cuanto al deslinde de parcelas, para su
aprobacién inicial por parte del Ayuntamiento de Soria.

- Bases legales.

Este Proyecto de Actuaci6n se redacta conforme a lo establecido por la legislacion
vigente - Ley 5/1999, de 8 de abril, Urbanismo de Castilla y Ledn , sus modificaciones,
dado que se establecen los preceptos de aplicacion del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Leén aprobado por Decreto 22/2004 de 29 de enero y sus modificaciones; |; los
del Reglamento de Edificacién Forzosa, aprobado por Decreto 635/1964 de 5 de Marzo;
Reglamento de Reparcelaciones, aprobado por Decreto 1.006/1.966 de 7 de Abril y la
Disposicién Adicional .-Criterios de Equivalencia a), b) y ¢) en cuanto a referencias de los
mismos.

1.- Legislacion aplicable

Legislacion, Normativa aplicable y abreviaturas utilizadas.

Teniendo en cuenta que el presente proyecto de actuacion tienen como base legal
los preceptos contenidos en la legislacion urbanistica y de Ordenacion del Territorio
vigentes que se cita a continuacién, se acompafia la relacion las de aplicaciones,
acompaifiando a su relacion se citan las abreviaturas en negrita de las mas utilizadas.

a).-Legislacion Estatal:

= Real Decreto-Ley 4/2000 de 23 de Junio de Medidas Urgentes de Liberalizacion
en el Sector Inmobiliario y Transporte. RDL 4/00

» Ley TR 7/2008, de 20 de junio, Texto Refundido Ley del Suelo

= Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.
B.O.E. Sabado 30 de Julio de 1988.

Real Decreto Legislativo 7/2015 de aprobacion del Texto Refundido de la Ley
de! Suelo y Rehabilitacion Urbana.
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B.O.E. 31 de Octubre de 2015.

Real Decreto 1812/1994, de 29 de julio, Reglamento de Carreteras.
B.O.E. Sabado 30 de Julio de 1988.

Orden de 13 de septiembre 2001 de modificacioén parcial de la Orden de 16 de
diciembre de 1997 por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccién de instalaciones de servicios y de
la Orden, de 27 de diciembre de 1999 por la que se aprueba la norma 3.1.1C.
Trazado, de la Instrucciéon de Carreteras.

Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio del Ministerio de Medio Ambiente.
BOE 176 de 24/07/2001. Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
B.O.E. Viernes 24 de Marzo de 1995.

REAL DECRETO 786/2001 de 6 de julio del Ministerio de Ciencias y
Tecnologia.

Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.
BOE 30/07/2001

LEY 48/2002 de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario
BOE 24.12.02 n°® 307

Reglamento de Edificacion Forzosa, aprobado por Decreto 635/1964 de 5 de
Marzo

Reglamento de Reparcelaciones, aprobado por Decreto 1.006/1.966 de 7 de
Abril

b).-Legisiacion Autonomica:

LEY 5/1999, de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Le6n. LU/99
B.O.CyL.15.04.99

LEY 4/2008, de 15 de septiembre, Medidas sobre Urbanismo y Suelo de
Castilla y Ledn. (adaptacion) LU/08

LEY 10/2002, de 10-JUL, de Presidencia de la Comunidad de Castilla y Le6én
MODIFICACION DE LA LEY 5/1999, DE 8-ABR, DE URBANISMO DE
CASTILLAY LEON LM/02B.O.C. vy L.: 12-JUL-2002.

DECRETO 22/04 ,de 29 de Enero , por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de la Comunidad de Castilla y Leon. RU 22/04

Texto refundido vigente del 17/11/ 2014
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» LEY 2/1990, de 16-MAR, de la Comunidad de Castilla y Leon
Carreteras de la Comunidad de Castilla Leon.
B.O.CyL. 4-4-90

= LEY 3/1990, de 16-MAR, de la Comunidad de Castilla y Ledn
SEGURIDAD INDUSTRIAL DE CASTILLAY LEON.
B.O.C. yL.: 4-ABR-1990

= DECRETO 159/1994, de 14-JUL, de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacioén del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn

» Ley 10/1998, de 5 de Diciembre, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Leén LOT 10/98

Decreto Legislativo 1/2000, de 18 de Mayo, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental y Auditorias

ambientales de Castilla Ledn.
B.O.CyL.: 27-10-00
Correccion de errores B.O.C y L.: 6-11-00

= LEY 11/2003 de 8 de abril de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.
BOC.y L. n® 71 (14-04-03

c).-Planeamiento Municipal :

Plan General de Ordenacion Urbana de Soria publicado en el B.O.P. de Soria el
dfa 26 de Abril de 2006 (PGOU-06).

Modificacién Puntual n® 3 P.G.0O.U. “Delimitacion Sector SE-15.03" aprobada
definitivamente el 22 de Mayo de 2009 y publicada en el BO.C.Y.L. n°® 165 con
fecha de 28 de Agosto de 2009 (MP-3)

Estudio de Detalle del SE-15.03 “Calle San Agustin” de Soria y publicado en el
B.0O.C.Y.L. n° 18 con fecha 28 de Enero 2010.

2.- Planeamiento que se ejecuta y objeto.

El proyecto de actuacion se realiza en ejecucion y desarrollo del Estudio de Detalle
del SE-15.03 “Calle San Agustin” de Soria redactado con anterioridad por el presente
equipo redactor en Noviembre de 2.007 , aprobado definitivamente y publicado en el
Boletin Oficial Castilla y Le6n el dia 28 de Enero 2.010, en el que figura la ordenacion
detallada del Sector SE-15.03, conteniendo en el apartado V.4 CUADRO
CARACTERISTICO DEL SE-15.03 CON ORDENACION DETALLADA del referido Estudio
de Detalle en el que se establece las unidades de actuacidon como ambitos territoriales que
permiten el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.
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De acuerdo al art. 259 y 260 del RUCyL se propone el sistema de Compensacion
por acuerdo de los propietarios (INMOBILIARIA M.R. 8.A. y D. Angel Rubio Sebastian que
representan mas del 50%) integrandose como tramitacién separada del Proyecto de
Actuacion y del Proyecto de Estatutos.

Los terrenos objeto de la actuacion forman parte y por tanto, constituyen el Sector
de Suelo Urbano No Consolidado SE-15.03 “Calle San Agustin”, que quedé redelimitado
por la Modificacién Puntual n® 3, englobando solo ,los terrenos actualmente vacantes,
modificacién puntual motivada y debida a error graflco de la planimetria que sirvié de base
para la redaccion del PGOU que incluia terrenos de parcelas urbanas.

El referido Sector de Suelo Urbano No consolidado SE-15.03 “Calle San Agustin”
se sitlia en la zona este de la ciudad de Soria, en el denominado Barrio de San Pedro, y
por tanto en las cercanias de la Concatedral de San Pedro. Los terrenos del sector
conforman parte de la vaguada natural entre los cerros de El Mirdn y del Castillo.

Se sitia en un enclave consolidado de la ciudad, con frente a una de las
importantes arterias de comunicacion, la calle San Agustin que constituye la travesia
urbana de la Carretera Nacional -122 a su paso por la ciudad, por lo que conecta
inmediatamente con el puente sobre el Rio Duero, seglin en los documentos graficos que
se acompanan.

 FicH, MGD!FICADA DEL SECTOR DE SUELO URBANO NO CONSOLIDADO CoN

DENOMINACION: Cf San Agustin SE 15.03
LOCALIZACION PLANO n: 6 | HOJA ™ 15
ORDENACION DETALLADA: No | DISCONTINUO: No
PRIQRIDAD: |




Parametros de la Ordenaciéon General (0OG):
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E.Detalle. P.A ajuste art 240

PLAZO PARA ESTABLECER ORDENACION DETALLADA: (OG)

FIGURA DE PLANEAMIENTQ: (OG)

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR {Sn + $Gi + SGa + SGEe): (0G)
SUPERFICIE DEL SECTOR (Sn + SGi + 5Ge): (0G)
SUPERFICIE META DEL SECTOR (Sn): (OG)
SISTEMAS GENERALES A OBTENER, (SGi): (0G)
VIARIO
EQUIPAMIENTOS
ESPACIOS LIBRES
TOTAL
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES, (SGe): {OG)
SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS, (SGa): (OG)
VIARIO
EQUIPAMIENTOS
ESPACIOS LIBRES
TOTAL
LSO GLOBAL O PREDOMINANTE: (OG)

INTENSIDAD DEL USO PREDOMINANTE MEDIDA SOBRE LAS
EREAS NO QCUPADAS POR 8G: (0G}

EDIFICABILIDAD MAXIMA: (OG)

DENSIDAD MINIMA Y MAXIMA: (OG)
INDICE DE VARIEDAD DE USO: (OG)

USOS PROHIBIDOS: (OG)
USOS COMPATIBLES: (OG)

B afos

Plan Especial de Reforma Interior o
Estudio de Detalle

3.160,10 m?
3.160,10 m?
2.726,14 m?

433,96 m?
m2
me

433,96 m?

mZ

RESIDENCIAL

0,78 mim?2

2.113,00 m%e (7.900 m?% ha
neta)

40< n° viviha <70

> 10 % Terciario o Dotacional

Privado
industrial

Terciario, Dotacional Privado

8 afios

Plan Especial de Reforma

Interior o

Estudio de Detalle
3.318,00 m?

3.318,00 m?
2.822,65 m?

495,35 m?
m2
m?
495,35 m?

m2

RESIDENCIAL

0,78 mi/m?

2.201,67 m?/e (7.900 m?/

ha neta}

40< n® viviha <70

> 10 % Terciario o
Dotacional Privado

Industrial

Terciario, Dotacional

Privado

Parametros de la Ordenacion Detallada (OD):

COEFICIENTES DE PONDERACION: (0D}

SISTEMAS LOCALES DE CESION, (SL): (OD)

1,00 Residencial VL - 0,70 Residencial VPP - 0,50 Terciario

0,00 m?

VIARIO 5 LB
EQUIPAMIENTOS 634,00 m® . .634.31'm2
{16m?/ Suelo por cada 100 m? edificabilidad de Uso predominante y 5 % superficie del sector) G o
ESPACIOS LIBRES 0,00 m2
(15m?/ Suelo por cada 100 m% edificabilidad de Uso predominante y 10 % superiicie del sector}

2
TOTAL 634,00 m

Observaciones (OGP):

USO PORMENORIZADO: Vivienda Colectiva y Unifamiliar. (OGP}

- ALTURA MAXIMA: 3 Plantas y 10 metros. (OGP)

- Objetivos de la Ordenacién:

REMATE DE FRENTE VACANTE EN ZONA CONSOLIDADA ACCESQ A LA CIUDAD

OBTENCION DE SUELO PARA VIARIO Y EQUIPAMIENTOS.
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- Autor del Proyecto.

Por acuerdo de los propietarios que representan mas del 50% de los terrenos del
Sector SE-15.03, se encargd por parte de INMOBILIARIA M.R. S.A. y por D. Angel Rubio
Sebastian la redaccion del presente Proyecto de Actuacion a:

D?. Maria Angeles Rubio Garcia y a la mercantil

Cabrerizo Arquitectos S.L. representada legalmente por el Arquitecto D. Ignacio
Cabrerizo Martinez de Baroja, constituida el 24 de enero de 1.995 ante el Notario de Soria
D. Sebastian Rivera Peral con el n° de proptocolo 241.

C.LF. n° B42137844

Domicilio: Calle de San Mateo n° 4 —Bajo,
-42005- SORIA

Telf.y fax : 975 222312

e-mail: cabaro@arquired.es

Equipo redactor compuesto por:
Ignacio Cabrerizo Martinez de Baroja.-Arquitecto —Colegiado n° 65
perteneciente a la Demarcacion de Soria del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y

Ledn Este

Maria Angeles Rubio Garia.-Arquitecto—Colegiado n° 505 perteneciente a
la Demarcacion de Soria del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este

10
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DETERMINACIONES GENERALES

PROYECTO DE ACTUACION S.15-03

11
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*).=Introduccion.

La forma de desarrollo que la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castillay Ledn de 8 de
Abril propone para el suelo urbanizable son las actuaciones integradas, (llamadas
sistematicas en la terminologia de 1.992) , y tienen por objeto la urbanizacién de los
terrenos de suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable a fin de que alcancen la
condicion de solar habiendo cumplido los deberes urbanisticos establecidos en el titulo
Primero.

Los sectores, que son los ambitos de planeamiento , en el caso que nos ocupa
corresponde al sector SE-15.03, se dividen en ambitos de gestién denominados unidades
de actuacién- (sector y unidad de actuacion pueden ser coincidentes ) y en este sector,
se ha determinado una Unica unidad de actuacién coincidente con el Sector, definidas sus
caracteristicas pormenorizadamente en el Estudio de Detalle aprobado.

La gestion que la Ley del suelo prevee para las actuaciones integradas, puede ser
publica 6 privada, pero en tanto la Administracion no adopta iniciativas , esta abierta la
posibilidad de proponer su desarrollo mediante alguno de los sistemas regulados en la
Ley. Es decir, valorando la importancia de adecuar la gestion a las circustancias de cada
caso, se ha querido que solo la delimitacién de la unidad venga prevista en el
planeamiento {de tramitacion sencilla su modificacidon y ajuste),mientras que el sistema de
actuacion no queda fijado hasta la aprobacion del proyecto de actuacion.

Como instrumento para la gestion de actuaciones integradas, el Proyecto de
Actuacion establecera y el presente las establece, sus bases técnicas y economicas
(reparcelacién, obras de urbanizacidn, plazos, efc.) asi como los compromisos que
corresponden a los propietarios de suelo y al promotor, que puede ser alguno ¢ algunos
propietarios, una entidad de Derecho publico, o bien un tercero. La aprobaciéon del
Proyecto de Actuacion, -siempre municipal- ,requiere el compromiso del promotor para
desarrollarlo en determinadas condiciones ; y a la vez convierte a dicho promotor en
urbanizador. Por lo deméas se abren como posibilidades , que la aprobacién de los
Proyectos de Actuacion sea simultdnea a la del planeamiento , que sean de iniciativa
pUblica o privada ,con independencia de la propiedad de los terrenos , y que ante el
silencio municipal puede promoverse su exposicion publica por iniciativa privada ,e incluso
obtenerse la aprobacién por silencio.

Aprobado el instrumento de planeamiento que establece la ordenacion detallada del
sector el Estudio de Detalle SE-15.03 “Calle San Agustin” publicado en el B.O.C.Y.L. n°
18 de fecha 28 de Enero de 2.010 y determinandose y desarrolldéndose sobre area interior
y coincidente con el sector ,la Unidad de Actuacion SE-15.03, conforme alart. 72 de la Ley
5/99.

Conforme a la ley 5/99 y al art.76.1 en el que se establece la posibilidad de elaborar
el Proyecto de Actuacion entre otros agentes, por los particulares, y cumpliendo estos , los
requisitos establecidos art. 80 y siguientes de la referida Ley ,relacionados con el sistema
de Compensacion y del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn Decreto 22 /2004

12
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de 29 de Enero , los art. 259 a 263 y las comunes del Capitulo !Il art.233 al 254 para el
desarrollo de las actuaciones integradas se acuerda su elaboracion y tramitacion.

Ante las discrepancias y diferencias de los contenidos de los documentos de
propiedad aportados por los propietarios particulares y los institucionales ,con la realidad
geométrica del sector / UE SE-15.03 obtenida en la medicion topografica de los terrenos
que comprenden el ambito del mismo , por acuerdo de la Junta de Compensacion que
comprende a la totalidad de los propietarios del Sector/Unidad de Actuacion SE-15.03, se
procede a la aprobacion del deslinde de los terrenos y su delimitacion, que lo componeny
su atribucién de propiedad y morfologia de fincas a a cada uno de los componentes.

CUADRO RESUMEN FINCAS DESLINDADAS U.A. SE-15.03
Y COEFICIENTES DE PARTICIPACION

L SUPERFICIE: -

-55:5_".:":’_'_'_\“6'3:'“‘.‘;‘."": e Pﬁ".""i'ﬁ“?‘:? | oesunpeToposmar. | - APORTASON - ‘:,25?1%‘5.153,?
1y2(75%) | D-ANGELRUBIOSEBASTIANY 1.242,75 m? TOTAL 37,455 %
; gg:;‘g D*. MARIA PILAR OBREGON 414,25 m? TOTAL 12,485 %
3 INMOBILIARIAM.R. S.A. _ 1.065,00 m? TOTAL 32,098 %
4 BN A A NENTO DE 596,00 m? PARCIAL 17,963 %
| TotAL | ARECOWENSIOON | smtmeom?| CTOTAL | 100,000% -

De conformidad con el R.U. de Cy L. Decreto 22/2004 y lo sefialado en el art. 240.
Objeto, contenido y limitaciones. El punto 3° establece las escepciones justificadas
adecuadamente de modificacién de alguna , a.-) La delimitacién de las unidades de
actuacion; b) Las variaciones de superficie superiores al 5% ,de las determinaciones
aprobadas en el instrumento de planeamiento y justificada anteriormente por el ajuste
dimensional a la realidad fisica de la contenida en la documentacion relativa a la titularidad
de los terrenos, estos incrementos, no producen variaciones de superficie superiores al
5% :

Superficie actuacion Estudio de Detalle : 3.160,10 m?
Superficie actuacion Proyecto de Actuacion : 3.318,00 m?
Que representa: 3.318,00 m?2 — 3160,10 m? = 157,90 m?

157,90 m2 x 100 / 3160,10 m? = 4.9966773 %.

Diferencia porcentual menor a la méxima establecida (5,00 %) por el articulo 240. 3
b) del R.U.C.yL.
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PROYECTO DE ACTUACION SECTOR / U.ACTUACICN SE-15.03
Calle San Agustin —SORIA-

a).-DETERMINACIONES GENERALES (Art.241 RUCyL.)
a).-Sistema de actuacion .

Cumplimentados y justificados todos los requisitos legales, por iniciativa de los
propietarios asociados en una entidad urbanistica colaboradora Junta de Compensacion
Sector SE-15.03, y que en la actualidad representan el 100% de los aprovechamientos
lucrativos de la unidad de actuacion, promueven el presente Proyecto de Actuacién por el
SISTEMA DE COMPENSACION para la gestion de la actuaciéon integrada
correspondiente al Sector/Unidad de Actuacion SE-15.03 ajustada morfolégicamente y
superficiaimente dentro de los pardmetros de la normativa de aplicacién (R.U.CyL. Decreto
22/2004 art 240 3.b). El sistema de actuacién elegido es el determinado por Estudio
de Detalle SE-15.03. aprobado.

En aplicacion del art. 108 Delimitaciones de Unidades de Actuacion, del RUCyL, en
defecto de division el sector SE-15.03 por parte del Estudio de Detalle se constituye como
una Unica Unidad de Actuacion SE -15.03

La aprobacion definitiva del Proyecto de Actuacion vy el sistema de actuacion
determinado implica la eleccion del sistema de actuacién y otorga la condicion de
urbanizador a quien se propone en el presente proyecto en los términos y con las
obligaciones sefialadas en los art. 191 y 235 conforme al art 252.1 del Reglamento de
Urbanismo de castilla y Le6n -Decreto 22/04 y sus modificaciones.

b).-Urbanizador.

De conformidad con el sistema de actuacion —-COMPENSACION- determinado en
el punto anterior para lel Sector/Unidad de Actuacién y por aplicacion de las caracteristicas
del sistema de gestion elegido ,que se especifican en el art. 80.2 de la Ley 5/99, y 261 del
Reglamento -.Decreto 22/04, , a partir de la aprobacién del presente Proyecto de
Actuacion todos los propietarios a titulo particular e institucional estan constituidos en
JUNTA DE COMPENSACION SE-15.03 ,con caracter provisional ,representados por el
érgano directivo de la misma y en la que estara representado el Ayuntamiento de Soria
como Administracion actuante en la Junta de Compensacion de la Unidad de Actuacion.

Para adquirir la condicién de URBANIZADOR con caracter definitivo la JUNTA DE
COMPENSACION SE-15.03 ,debe constituir dentro del mes siguiente a la notificacion de
la aprobacién del presente Proyecto de Actuacion SE-15.03 ,una garantia de urbanizacion
a determinar por el Ayuntamiento de Soria , por un importe minimo del - 4 % -de los
gastos de urbanizacion previstos,conforme al art.263.2 del Reglamento —Decreto 22/2004.

14



PROYECTC DE ACTUACION SECTOR/ U.ACTUACION SE-15.02
Calle San Agustin ~SORIA-

La JUNTA DE COMPENSACION SE-15.03 “Calle San Agustin de Soria” con N.I.F.
n° V42200709 , esta constituida en escritura pablica n® 585 de 19 de Abrilde 2.011 antela
notario de Soria D2. Eva Maria Sanz del Real siendo los cargos representativos:

Presidente :  D. Daniel Lazaro Monreal con D.N.I. n® 16.007824-P
Vicepresidente: D? Maria Angeles Rubio Garcia con D.N.1. n® 16.663.406-K
Secretario: D? Alegjandra Sanz Pascual con D.N.1. n° 16.805794-K.

Domicilio de la Junta de Compensacion a efecto de notificaciones :
Calle N n° 6 ,planta 2 Las camaretas — Golmayo (Soria)

La JUNTA DE COMPENSACION SE-15.03, debe, con las especialidades
sefialadas para el sistema de Compensacion:

a).-Asumir las obligaciones establecidas en los instrumentos de planeamiento
(Estudio de Detalle) y gestion urbanistica aplicables , y en particular las del
presente Proyecto de Actuacion.

b).-Ejecutar la actuacion urbanistica de la unidad , previa la aprobacion por el
Ayuntamiento de Soria del Proyecto de Actuacion y en el presente proyecto
Sfambien el anexo Proyecto de Urbanizacion.

c).- Financiar los gastos de urbanizacion previstos en el presente Proyecto de
Actuacién y en el Proyecto de Urbanizacion que sea aprobado, sin perjuicio de la
obligacion de los propietarios de costearlos.

d).- Responder de los dafios causados por la ejecucion de la actuacion , salvo
cuando se deban al cumplimiento de las determinaciones de los instrumentos de
planeamiento y gestion urbanistica aplicables , o de instrucciones escritas del
Excmo. Ayuntamiento de Soria

c).-ldendificacién Catastral y Registral de las fincas Incluidas en el Sector/
Unidad UA SE-15.03.

Conforme al levantamiento topografico real y el deslinde acordado entre
propietarios particulares e institucionales, que se adjunta como Anexo Il al presente
Proyecto de Actuacion, las parceias, propietarios, sus datos registrales, superficies y
coeficiente de participacion son:
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PROYECTO DE ACTUACION SECTOR / U.ACTUACION SE-15.03

Calle San Agustin —-50RIA-
R iosioo i SUPERFICIE | SUPERFICEE " | SUPERFICE:: | gopp e
" pARCERY PARCELA. 1~ Wiergrn™ | T gpgtN. - - | REALSEGON [ i SOEFDE
acTUACION: |- | i REGISTRO. 1] CATASTRO. .- MEDIGION o |t T 2
D. ANGEL RUBIC SEBASTIAN Y GTROS
(75%)
1 2930 1.075,00 m?
MARIA PILAR OBREGON ONGINS. (25%)
52412-13 1..769,00 m? 1.657,00 m? 49,940%
D. ANGEL RUBIO SEBASTIAN Y OTRCS
(75%)
2 2929 350,00 m?
MARIA PILAR OBREGON ONCINS (25%)
3 INMOBILIARIA M.R. S.A. {100%) §2412-01 2921 1.212,00 m? 1.039,00 m? 1.085,00 m* 32,098%
4 AYUNTAMIENTO DE SORIA (100%) 5241242 4323 900,00 m? 441,00 m? 596,00 m? 17,863%
TOTAL 3.537, 00m? 3.249,00m* | 3.318,00 m* 100,000 %

d).-Relacién de Propietarios

- PROPIETARIO
1y2(75%) | "N RzifozEB"‘S“‘"“ v 1.242,75 m? TOTAL 37,4549 %
1 (25%) D2 MARIA PILAR OBREGON
' ONCINS 414,25 m? TOTAL 12,4849 %
2 (25%)
3 INMOBILIARIA MR. S.A. 1.065,00 m? TOTAL 32,0976 %
4 EXCMO. AYUNTAMIENTO 596,00 m? PARGIAL 17,9626 %
DE SORIA
3318, | 100,0000%

e).-Documentos de informacion y reparcelacién.

Los documentos de informacién se incorporan como Anexo-Planos Proyecto de
Actuacion y que reflejan adecuadamente las caracteristicas relevantes del Sector/Unidad
de Actuacion SE-15.03, a escala 1:500, con una adecuada definicién y comprension de

conjunio conforme al art.241.e son:
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PROYECTO DE ACTUAGION SECTOR ! U.ACTUACION SE-15.03
Calle San Agustin -SORIA-

P -1) —SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.
P-2) —-ESTADO ACTUAL DE LOS TERRENOS.DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE ACTUACION.
P -3 ) -LEVANTAMIENTO TAQUIMETRICO. DESLINDE.
P —4) -USOS EXISTENTES.TOPOGRAFICO
P -5) —PARCELARIO CATASTRAL Y REAL
P -6 ) -PARCELAS INICIALES APORTADAS .PROPIETARIOS.
MEDICION Y SUPERFICIES.
P -7 ) -ORDENACION CALIFICACION Y GESTION.
PLANEAMIENTO URBANISTICO VIGENTE
P -8 ) —RESERVAS DE SUELO Y CESIONES.
P -9) —-ADJUDICACIONES. .
P —10 }-SUPERPOSICION PARCELARIO-ORDENACION
P —11 )- CEDULA URBANISTICA
11. 1 Parcela Resultante n° 1
11. 2 Parcela Resultante n® 2
11. 3 Parcela Resultante n® 3
11. 4 Parcela Resuitante n° 4
11. 5 Parcela Resuitante n® 5
11. 6 Parcela Resuitante n® 6

ANEXO |: OPERACIONES COMPLEMENTARIAS SE-15.03
ANEXO ll: PROYECTO DE URBANIZACION SE-15.03
ANEXO lll: DESLINDE TOPOGRAFICO PARCELAS SE-15.03

El planeamiento urbanistico vigente de aplicacién con ordenacién detallada, que
permite el desarrollo del suelo urbano no consolidado que abarca el Sector/Unidad de
Actuacion SE-15.03, aprobado definitivamente con fecha de 3 de Diciembre de 2009 es
el Estudio de Detalle del SE-15.03 “Calle San Agustin” de Soria, publicado en el
B.O.C.Y.L. n° 18 con fecha 28 de Enero 2010, adaptado y ajustado en el presente
Proyecto de Actuacion ,morfologica y dimensionalmente con las modificaciones
justificadas de delimitacion y superficie conforme al art 240 3) del R.U.C.y L. Decreto
2212004

e.1).-Determinacion de los terrenos que deben ser objeto de cesién al
municipio:

De conformidad al ajuste de superficie realizado motivado por el resultado del
deslinde topografico , la medicidn de la superficie del sector SE-15.03 se corrige de
3.160,10 m2 ,aumentandose hasta los 3.318,00 m2, esto supone un incremento 157,90
m2 siendo aproximadamente el 4,99 %, esto es dentro de los valores tolerables < 5,00 %
(art. 240 del R. U. C.y L.) para su ajuste en el presente Proyecto de Actuacion.

Se determina la superficie maxima del Sector SE-15.03 “Calle San Agustin”,
establecida para las parcelas edificables a compensar, justificada y ajustada por el
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PROYECTO DE ACTUACIGN SECTOR /ULACTUACION SE-15.03
Calle San Agustin —SORIA-

presente documento , que es, conforme a la documentacion gréafica del presente proyecto
y las determinaciones Estudio de Detalle del SE-15.03 “Calle San Agustin” en aplicacién

de las Disposiciones Generales de los Criterios de Reparcelacion.

Superficie total
del Sector/Unidad

3.318,00 m?

Zonas de dominio
y uso publico

- 1.247,66 m? =

Superficie maxima de
parcelas edificables

2.070,34 m?

Conforme a la parcelacion del Estudio de Detalle se ajustan analogamente las
superficies y edificabilidades de las parcelas a adjudicar a propietarios.

Cuadro de Parcelas Resultantes a adjudicar ajustado

PARCELAS S;ﬁfgggg n[:f Superficie edificable M2 i"pi::’:bﬂlfgﬁ'
A 266,66 m? 657,38 M2 2,465236
B 860,06 m? 705.06 M2 0,819780
c 943,62 m? 839.23 M2 0,889372
TOTAL 2.070,34 m? 2.201,67 M2

Cuadro de Parcelas de cesién gratuita al municipio. parcelas de Dominio Publico

(cesiones obligatorias) ajustado

SUPERFICIE DE —_ - 2 Edificabilidad
PARCELAS PARCELAS m? Superficie edificable M Aprox. M2/m?
EQP 634,31 m2 634,31 M2 1,00
VG-15.03
“Ampliacion Calle 495,35 m? 0,00 M2 0,00
San Agustin”
VL0L-15.03
"Calle San 118,00 m? 0,00 M2 0,00
Agustin”
TOTAL 1.247,66 m?
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PROYECTO DE ACTUACION SECTOR / LLACTUAGION SE-15.03
Calle San Agustin —SORIA-

e.2) Definicién de los derechos de los afectados por la reparcelacion

De conformidad con los articulos 2.1.2 de las Normativa Urbanistica sobre la
regulacién de derechos y cargas de la propiedad del suelo del Plan General de
Ordenacion Urbana y concrecion del aprovechamiento urbanistico, se ha de atribuir
definitivamente a cada uno de los propietarios de derechos sobre el Sector/Unidad de
Actuacién, una superficie proporcional a la superficie aportada a la unidad y equitativa,
sobre la que en el futuro ,patrimonialice la edificacion permitida a cada titular, conforme a
lo establecido por la Ley 5 /1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y las
Bases contenidas en los Criterios Béasicos de la Actuacion (apartado c) del presente
Proyecto de Actuaciéon denominado Sector SE-15.03 “Calle San Agustin”.

Para ello la edificabilidad maxima establecida por el PGOU para el Sector es de
0,78 M2t/m2s, intensidad de Uso Global o predominante, en este caso USO
RESIDENCIAL, aplicado sobre las areas no ocupadas por sistemas generales, obteniendo
una edificabilidad maxima de 2.201,67 M2 ((3.318,00 m? - 495.35 m2) x 0.78 M¥m?)) en el conjunto
del sector.

La superficie real aportada por los propietarios, descontado las dotaciones publicas

existentes tanto de caracter local como general, susceptible de aprovechamiento lucrativo
de acuerdo al art. 238 del RU 22/2004, es de 3.318,00 m?

Superficie edificable 2.201,67 M?

Por aplicacion dei art.87 del RU 22/2004.-Reserva para Viviendas de Proteccion
Publica, aplicando el coeficiente del 10 % ,resulta:

2.201,67 M2 x 0,10
2.201,67 M2 x 0,90

220,17 M2 (10%) VPP
1.981,50 M2 (90%) Vivienda Libre

Suelo Edificable No ocupado SS$. GG. (2.822,65 m?) x Intensidad de Uso (0,78 M?/m?) = 2.201,67 M? Uso Ponderado

ASIGNACION DE EDIFICABILIDADES A LA PARCELAS DEL SE-15.03:

uso EDIFICABILIDAD COEF. | EDIFICABILIDAD EN
PONDERACION USO PRED.
Uso Vivienda Colectiva / 2 1.981,50
Unifamiliar 1.981,50M 1,00 w2
UsoVPP 220,17 M? 050 110,09 M?
TOTALES . |~ 2201@67m2] | 2.091,59 M2
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Resultando el aprovechamiento medio del Sector establecido en el Estudio de
Detalle (justificadamente ajustado por el presente Proyecto de Actuacién) es de:

Determinacién aprovechamiento Medio:

Aprovechamiento Lucrativo Total | 2.091,59 M2 _ 252
Superficie Total- Sup.Dotaciones Exis. |  3.318,00 m2- 0,00 m? = 0,6303767 M*/m |

La superficie méxima (M2) del total de las parcelas edificables permitido por la
ordenacion del Estudio de Detalle del SE-15.03 “Calle San Agustin® ajustada por
aplicacion del art. 240 del R.U.C y L R.D. 22/2004 en el presente Proyecto de Actuacion
del Sector/Unidad de Actuacién SE - 15.03 es de 2.091,59 Uas (Metros cuadrados
edificables en Uso Predominante), aprovechamiento lucrativo, proporcional que les
corresponde a los propietarios de suelo conforme al siguiente cuadro ,

PARCELAS APORTADAS Y AFECTADAS DENTRO DEL SECTOR SE-15.03

NN ] '*.':-‘f-.' : ' 2 A00%: 0
: S PROPIETARIO | SUPERFICIE. - _APrO\fechamiento APROVECHAMIENTO
R O : R D e e S R MEDIO ZLUCRATIVO'
"B ANGEL RUBIO SEBASTANY |
1y2 (75%) OTROS Y 1.242,75 m? 733,40 M2
1y2(25%) | VARIAPILAR OBREGON #1425m2 |  0,6303767 261,13 M2
INMOBILIARIA MR. S.A. 1.065,00 m? 671,35 M?
AYUNTAMIENTO DE SORIA_ 596,00 m? 375.71 M?
| UNTADE COMPENSACION DE S
LAUNIDAD u. A, SE~15 3

De acuerdo con el art. 42 del RUCyL, los propistarios de suelo urbano no
consolidado tienen el derecho a edificar , en las parcelas que tengan la condicion de solar
(parcelas urbanizadas resultantes del Proyecto de Actuacién del Sector/Unidad de
Ejecucion SE 15-15.03 que ajusta el Estudio de Detalle}, el aprovechamiento que resulte
de aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 90 por ciento del aprovechamiento medio
del sector.
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Calle $an Agustin —~SORIA-

i 9,
826231%?: 5 uOt’::'cc)Js 783.40 uas :?ri/boucién a Propietario 705.06 uas.
Parcela1y2 ! 10.% - _ 78.34 uas®.

{75%) atnl‘;ucmn a Ayuntamiento !

Parcela1y 2 ;g'itfzjcién a Ayuntamiento 26,11 uas™.

0,
Ianbgii.a M.R. 671,35 uas ::)ril/;'ucién a Propietario 604,21 uas.
Parcela 3 ;?ri:ﬁxcién a Ayuntamiento 67,14 uas™.

0,
A yuntgr::it;nto de 375,71 uas gfrigucién a Propietario 338,14 uas.
Parcela 4 ;giob/:.lcién a Ayuntamiento 37,57 uas®
Total Aprovechamiento Ayuntamiento 209,16 uas

(Cesion Obligatoria 10% = suma *)
TOTAL aprovechamientos U.A. SE-15.03

2.091,59 uas

RESUMEN APROVECHAMIENTOS CON DERECHO A SER MATERIALIZADOS POR
LOS PROPIETARIOS DEL SECTOR/U.A SE/15.03

D. Angel Rubio Ssbhastian y (5tros 705,06 uas *705.06 M?

D2, Maria Pilar Obregon Oncins 235,02 uas *235.02 M2
Inmehiliaria M.R. S.A. 604.21 uas *604,21 M?
Ayuntamiento de Soria é?)%,‘!ié ';gz *547,30 M?

TOTAL aprovechamientos U.A. SE-15.03 2.091,59 uas *2.091,59 W2

*uso predominante
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El coeficiente medio de atribucién de parcela definitiva por unidad de
superficie aportada a la Unidad de Ejecucién y con derecho a aprovechamiento se
obtiene mediante la proporcién entre superficie inicial de parcelas con derecho,
deducidos los viales y aparcamiento, los equipamientos publicos, siendo la
superficie final resultante de la actuacion y urbanizacién, deducidas las cesiones
de viales y obligatorias:

SUPERFICIE BRUTA Sector/U.A. SE-15.03 3.318,00 m?

CESIONES OBLIGATORIAS PARA RESERVA DE SUELO

VIARIOS PUBLICOS (118,00+495,35) 613,35 m?
EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 634,31 m?

Total 1.247,66 m?
SUPERFICIE REPARCELABLE (331800 m*1.24766 m?) = 2.070,34 m?
COEFICIENTE MEDIO:
C1s.03 = 2.070,34 / 3.318,00 = 0,62397

C.cesiones = 0,62397 X (1-0,1) = 0,56157

Por aplicacion del mismo a la superficie aportada ,se obtiene para cada uno
de los propietarios, EN LA PROPORCION DE SU PROPIEDAD, la atribucién
inicial de supertficie y tanto por ciento en la aportacién al Sector/Unidad de
Actuacion SE-15.03 que posteriormente , asignandole la edificabilidad segun el
tipo de Uso Reparcelado, en principio proporcional y de acuerdo a Bases
establecidas en los Criterios de Reparcelacion a la superficie aportada,
coeficientes segun tipologia adjudicada, deduciendo las parcelas de cesiones de
aprovechamiento, se obtendran para cada propietario, en Unidades de
Aprovechamiento susceptibles de Apropiacion (UAS) las que les corresponden,
conforme a la medicion sobre el levantamiento topografico realizado sobre las
fincas aportadas que en el punto correspondiente se indican.

e.3).-Ordenanzas Urbanisticas

En cuanto a los usos de las parcelas resultantes objeto del presente
Proyecto de Actuacién del Sector/Unidad de Actuacién SE - 15.03, por medio de
la ordenacion detallada de! Suelo Urbano No Consolidado, de conformidad con el
art. 136 punto 2 apartado b) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon
22/2004, de 29 de enero y del Plan General de Ordenacion Urbana de Soria se
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Calle San Agustin -SORIA

reproducen en este documento las Normas Zonales contenidas en el Estudio de
Detalle del SE 15.03 aprobado , a fin de establecer la reglamentacion del uso de
los terrenos y de las edificaciones publicas y privadas y completadas para cada
tipologias edificatorias definidas por el Estudio de Detalle SE-15.03 “Calle San
Agustin” y por las determinaciones establecidas en los articulos siguientes y que
seran de aplicacién a los terrenos comprendidos dentro de su delimitacién, es
decir, del Sector/Unidad de Actuacion SE-15.03 “Calle San Agustin®, con las
especificaciones expresas de las Normas Zonales u Ordenanzas del presente
documento

Seran de aplicacion en lo no dispuesto por estas Normas Zonales u
Ordenanzas de regulacién de la edificacion lo establecido por el P.G.O.U. de
Soria vigente, por lo que se remite al CAP/TULQO 2.6. NORMAS GENERALES DE
LA EDIFICACION del P.G.0.U. 2006

En cuanto a los usos se han aplicado las clasificaciones y definiciones
establecidas, en el CAP/TULO 2.8 Normas Generales de Uso -SECCION
QUINTA. NORMAS ZONALES- y el art. 3.3.18 de la Revision y Adaptacion del
P.G.0.U. de Soria, con las especificaciones contenidas en el Estudio de Detalle

aprobado.

Para el presente Sector/Unidad de Actuacion, se establecen las siguientes
particularidades de las Ordenanzas o Normas Zonales:

Norma Zonal Edificacion SE-15.03 en Manzana Cerrada
Vivienda Colectiva/Adosada

Norma Zonal 7 Equipamiento SE-15.03 Grado 2
Equipamiento Disperso.
I1.3. - REGULACION DE LAS TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
AMBITO TERRITORIAL Y CLASIFICACION
Comprende y regula las areas de suelo y edificacion grafiadas con el
codigo RU y RC de la Ordenacion Zonal del Planc PO-1. Se circunscribe en el
ambito del presente Estudio de Detalle, exclusivamente alas parcelas A,ByC.
Tipologia Edificatoria

Responde a la tipologia de edificacion colectiva o unifamiliar, adosada
entre medianeras conformando manzanas cerradas.
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Concretamente se destinan a:

Categoria RC .-Vivienda Colectiva entre medianeras Parcela A

Categoria RU .-Vivienda Unifamiliar Adosada entre medianeras Parcela B

~Vivienda Unifamiliar Adosada entre medianeras  Parcela C

Obras permitidas
Son admisibles todas las obras reguladas en el art. 2.3.14 del PGOU de

DETERMINACIONES DE USO

Uso Caracteristico

Residencial:
*Clase a) Vivienda.
"Clase b) Residencia Comunitaria

Uso Compatible

Terciario:

*Clase a) Hotelero, en situacion 1% y 32

"‘Clase b) Comercial, en situacion 32 en planta baja, categorias 12 y 22
*Clase c) Oficinas, en situacion 3% en planta baja y primera, categorias
12 y 2% y en situacién 3% categoria 37

*Clase d) Recreativo, en situacion 12 y 3% en planta baja, en todas sus
categorias

Industrial:

*Clase a) Industria en general, en situacién 27, en semisétano y planta
baja, categorias 22, 3% y 42

"Clase b) Almacenaje, en situacion 2@

*Clase c) Servicios Empresariales, en situacion 28

Dotacional:

*Clase a) Equipamiento, en situacion 12 y 3%, en semisotano, planta baja
y primera en todas sus categorias.

"Clase b) Servicios Urbanos, en situacidn 3?, en semisdtano, planta baja
y primera en categorias 2% y 4%,

*Clase c¢) Zonas Verdes y Espacios Libres, en todas sus categorias
*Clase d) Transporte y comunicaciones, en todas sus categorias
*Clase e) Infraestructuras, en todas sus categorias

Uso Prohibidos

Todos los restantes no incluidos como caracteristicos o compatibles.
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DETERMINACIONES DE VOLUMEN

Alineaciones y Rasantes

Las alineaciones son las incluidas en el plano PO-2 del Estudio de Detalle
aprobado.

|as rasantes son las incluidas en el plano PO-3 del Estudio de Detalle.

Se permite el retranqueo de la edificacion sobre las alineaciones
establecidas

Altura de la Edificacion y namero de plantas

Es la establecida, en nimero de plantas scbre rasante (incluyendo
planta Baja) en el plano PO-2 E.D..

Es de aplicacién a cada parcela o porcidn de parcela la altura que tenga
grafiada.

La altura maxima de cornisa se establece en funcion del numero de
plantas y su medicion se realizard segin las determinaciones de las
Normas del PGOU. Sera de un maximo de 3 plantas, en franja del
fondo edificable y un total de 10 metros de altura , y de 1 planta en las
areas interiores de las parcelas retranqueadas a 3,00m de los linderos
testeros.

Parala Categoria RC, sobre la Ultima planta permitida, se permiten ios
aticos retranqueados o €l aprovechamiento bajocubierta, incluida en el
computo de la edificabilidad y segun lo regulado en las Normas del
PGOU.

Para la Categoria RU, se permitiran aticos y/o aprovechamiento
bajocubierta por debajo de la dltima planta permitida

Fondo edificable

Se establece un fondo edificable a lo largo de las tres calles a las que
tienen frente las parcelas resultantes del sector, a excepcion de una
franja de 3,00 m. de ancho paralela al limite sur del sector,
estableciéndose un fondo maximo de 12,00 m. de ancho, en las Calle
San Agustin y Travesia de San Pelegrin y de 15,00 m. ancho en la
Calle Santa Cruz

Es de caracter NO OBLIGATORIO, debiendo entenderse, por tanto,
como area de movimiento de la edificacion, en plantas elevadas.

Patios
Patios de Manzana

Son los grafiados en el Plano PO-2 del E. de Detalle , que quedan
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definidos por la aplicacién de fondos edificables.

- Se admite la formacion de cualquier otra clase de patios segin lo
establecido en las normas del PGOU.

- Se prohiben los patios ingleses en fachada.

Condiciones de Parcela

- Se establecen las siguientes condiciones:
Superficie Minima de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados
< 284,30 m?
Longitud Minima de lidero frontal de doce (12) metros, y la parcela
permitira la inscripcién en su interior de un circulo de doce (12) metros
de diametro minimo.

Ocupacidn
Sobre Rasante:
- Parala Categoria RC, la ocupacion podra serdel 100% de la parcela.

- Parala Categoria RU, La ocupacion de la edificacion viene definida por
la porcidn de parcela delimitada entre la alineacién, los linderos
laterales y el fondo edificable, sin perjuicio de la posibilidad de
ocupacién del 100 % en la planta baja de las areas incluidas dentro de
los retranqueos a testercs, de 3,00m.

Bajo Rasante:
- La ocupacién podra alcanzar la totalidad (100%) de la parcela

edificable.
Edificabilidad

- La edificabilidad maxima a desarroliar en las parcelas es la siguiente:
o : INDICE SUP. EDIFICABLE SUP. EDIFICABLE | SUP. EDIFICABLE
N°PARCELA | CALIFICACION | SUPERFICIE | EDIFGABILY | o5 Predominante Usa VPP (0,50) TOTAL
1,93 303,65 m2 +211,29 m? 514,95 m?
m2/m?2 (303,65 m?) (105,65 m2) (409,30 m?)
0,87 751,71 m? 751,71 m?
m2/m?2 (751,71 m?) (751,71 m?)
. 0,87 846,35 m? 846,35 m?
- m2im2 (846,35 m?2) (846,35 m?)

- Si como consecuencia de las condiciones anteriormente descritas
quedaran medianeras al descubierto, correspondera al propietario que
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lieva al efecto la actuacion, tratar dichas medianeras como fachadas.

- lLas edificabilidades son las incluidas en el plano PO-3 del presente
Estudio de Detalle.

Posicion de la Edificacion
Posicion respecto de la alineacion oficial
- La edificacidn se situara sobre la alineacién oficial, se permiten
retranqueos a alineacion, en las dos categorias

Posicion respecto a las parcelas colindantes
- No se permiten retranqueos a linderos laterales, salvo en los derivados
de servidumbres que se atenderan a lo establecido en el Cédigo Civil.

- La posicidn de la edificacion con respecto al lindero testero o de fondo
sera la resultante de aplicar el resto de las condiciones de ocupacion y
fondo edificable.

Salientes y Vuelos
Se autorizan todos los regulados en las Normas del PGOU a partir
de la alineacion.

Soportales
No se prevé la formacion de soportal en ninguna de las parcelas

Chaflanes
Son los que figuran el plano PO-2. No se prevé la formacion de los
mMismaos

CONDICIONES ESTETICAS
- La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de
disefio, son libres en el ambito de esta zona.

Norma Zonal 7 EQUIPAMIENTO

Ambito Territorial y Clasificacién
Comprende y regula las areas de suelo y edificacién grafiadas con el
codigo 7.2 de la Ordenacidon Zonal del Plano de Ordenacion PO-1.

Se determina el siguientes grado para el ambito del sector :
b) Grado 2: Equipamiento Disperso
Este grado podra ser modificado segun las necesidades futuras, mediante

acuerdo municipal.

Tipologia Edificatoria
Se establece la tipologia tanto en manzana cerrada o entre medianerias
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asi como de edificacion aislada e instalaciones deportivas.

Obras Permitidas
Son Admisibles todas las obras reguladas en el articulo 2.3.14 del P.G.OU.

Determinaciones de Uso
Uso Caracteristico
- Dotacional:

*Todas sus clases

Uso Compatible
En todos los grados
- Residencial:

*Clase a) Vivienda como anexa y vinculada al equipamiento, para
vivienda del vigilante con un maximo de cien {100) metros cuadrados
construidos y computables a efectos de edificabilidad.

Uso Prohibidos
- Todos los restantes no incluidos como caracteristicos o compatibles.

Determinaciones de Volumen
Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes seran establecidas por el plano de
Ordenacion PO-2 del presente Estudio de Detalle.

Altura de la Edificacion y Numero de pilantas.

En el grado 2 se establece un maximo de tres (3) plantas sobre
rasante y doce (12) metros de altura, medidos en vertical y en cada punto
medio de fachada. Excepcionalmente se podra elevar el nimero de plantas
en razon de la utilidad publica de la dotacion previo acuerdo municipal.

En todos los grados sobre la Ultima planta permitida, sélo se admitiran
consirucciones auxiliares que alberguen dotaciones de servicio a la edificacion
segln lo regulado en las Normas del P.G.O.U.

Patios
Patios de Manzana:

Para todos lo grados, en las nuevas construcciones sera posible la
formacion de patio de manzana siempre gue todos sus lados tengan una
dimensiodn igual o superior a la maxima altura (H) de la edificacién que
presente fachada a dicho patio. Dicho patio de manzana sera inedificable,
tendra la condicion de espacic libre interior y cumplira las determinaciones
de las Normas del P.G.O.U.

- Se prohiben los patios ingleses en fachada.
- Se admite la formacion de cualquier otra clase de patio segln lo
establecido en las Normas del P.G.O.U.
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Condiciones de Parcela

- A) Superficie Minima de parcela quinientos (500) metros cuadrados.

- B) Longitud Minima del frente de fachada de doce (12) metros y la
parcela permitirad la inscripcidon en su interior de un circulo de quince
(15) metros de diametro.

Ocupacion

Sobre rasante:

- a)Enelgrado 2 paraordenaciones en manzana cerrada, la ccupacion
de la edificacién viene definida por la porcion de parcela delimitada
entre fa alineacién, los linderos laterales y el fondo edificable con la
posibilidad de ocupacién de la porcion de terreno dentro del perimetro
de retranqueo de la planta baja, grafiado en el planc PO-2.

Bajo rasante:
- Entodos los grados la edificacion podra ocupar el cien por cien (100%).

Edificabilidad _
Es el resultado de aplicar a la parcela edificable las determinaciones de
ocupacion y altura de la edificacion, en los caso de:

- b) En el grado 2: 1,00 m?m?
En caso de equipamiento publico, la edificabilidad real materializable
podra duplicar los indices establecidos anteriormente

Fara las determinaciones de:

Posicion de la Edificacion
Espacio Libre interior
Salientes y Vuelos
Soportales
Cerramientos de Parcela
Seran las condiciones fijadas por la Norma Zonal 7 de las
Normas del P.G.O.U

Aparcamiento
Se debera construir una plaza de aparcamiento cubierta por cada
cien (100) metros cuadrados construidos.

Condiciones Estéticas
LL.a composicién de la edificacidn, materiales, color y tratamiento de diseno

son libres en el ambito de esta zona.
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f).-Garantia de urbanizacion.

La garantia de Urbanizacion conforme al art. 202.1 del Decreto 22/04 que
tiene por objeto asegurar ante el Ayuntamiento |a total ejecucion de la actuacion
urbanistica y conforme a la Ley del suelo 5/99 en su art. 96.1, establecera un
canon o una garantia cuando sea conveniente anticipar o diferir determinadas
obras de urbanizacion respecto de la total ejecucion de la actuacidn urbanistica.

El canon o la garantia de urbanizacion afecta a la ejecucion de las obras
de urbanizacion de los sistemas locales y se establecen sobre la totalidad de las
fincas integrantes del &mbito de la Unidad de Actuacion UA SE-15.03 “Calle San
Agustin” vy al estar aprobada la ordenacién detallada ,por medio del Estudio de
Detalle, se devengaran en proporcion al aprovechamiento que corresponda a los
afectados y en este caso al Urbanizador, la Junta de Compensacién de la Unidad
de Actuacion UA SE-15.03 ,y respondera asi mismo de los dafios y perjuicios que
pueda ocasionar la ejecucién de la presente actuacion integrada.

La garantia podra prestarse mediante las formas admitidas en Derecho .y
se cancelara una vez efectuadas las obras.

El Plazo de constitucion de la garantia de urbanizacién ,sera de un mes (1)
desde la aprobacién del Proyecto de Actuacion con determinaciones completas de
urbanizacion ¢ la aprobaciéon del Proyecto de Actuacion con determinaciones
béasicas de urbanizacion y el Proyecto de Urbanizacion.

En caso de incumplimiento de los plazos citados se aplicara lo establecido
en el art. 202.5 del Decreto 22/04 R.U.

La garantia de urbanizacion ante el Ayuntamiento de Soria se constituira
por el montante del importe establecido en su totalidad 6 parcialmente de alguna
de las siguientes formas:

a) En efecctivo.

b) Mediante hipoteca de solares situados en en el término Municipal de
Soria. Esta hipoteca puede ser pospuesta a las posteriores que se
constituyan para garantizar préstamos concedidos para ejecufar la
Unidad de Actuacion UA SE-15.03

¢) Mediante aval prestado por bancos ,cajas de ahorro,cooperativas de
crédito ,sociedades de garantia reciproca u otros establecimientos
financieros de créditos autorizados para operar en Espafia,con las
siguientes condiciones.

12.-Que tenga vigencia indefinida ,hasta que Ayuntamiento de Soria
resuelva expresamente su cancelacion una vez recibidas

30



PROYECTO DE ACTUACION U.A. SE-16.03
Calla San Agustin -SORIA

definitivamente las obras de urbanizacién garantizadas .

22.-Que sea solidario respecto al obligado principai,con renuncia
expresa al beneficio de excusion.

32.-Que sea pagadero al primer requerimiento del Ayuntamiento de
Soria.

d).-Mediante contrato de seguro de caucion celebrado con entidad
aseguradora autorizada para operar en Espafia ,que cumpla las
siguientes condiciones:

12.-Que tenga vigencia indefinida ,hasta que el Ayuntamiento de Soria
resuelva expresamente declarar su cancelacion una vez extinguida la
obligacién asegurada.

22.-Que incluya el compromiso del asegurador de indemnizar al
Ayuntamiento de Soria al primer requerimiento.

32.-Que la garantia se consttituya en forma de certificado individual de
seguro, con la misma extensién y garantias que las resultantes de la
péliza, y con referencia expresa a que ante la falta de pago de la prima
,sea Unica ,primera o siguientes , no queda extinguido el contrato ,ni
suspendida la cobertura ,ni liberado el asegurador de su obligacion en
caso que el Ayuntamiento de Soria deba hacer efectiva la garantia ,ni
tiene derecho el asegurador a resolver el contrato , ni puede oponer al
Ayuntamiento de Soria excepcion alguna contra el tomador del seguro.

e).-En valores cotizados en Bolsa ,tanto pulblicos como privados , que
cumplan las siguientes condiciones:

12-Que tengan la consideracion de valores de elevada liquidez
conforme a la legislacion sobre contratacibn administrativa,
entendiéndose incluidos la deuda publica y las participaciones en
fondos de inversion que, conforme a su reglamento de gestion
Jinviertan exclusivamente en activos del mercado monetario o de renta
fija.

22.-Que se encuentren representados en anotaciones en cuenta o en
certificados nominativos de participaciones en fondos de inversion.

32.-Que, a efectos de la inmovilizacion registralde los valores de la
garantia se inscriba en el registro contable en el que figuren anotados
dichos valores.

42 -Que en la fecha de inmovilizacién registral, tengan un valor nominal
igual o superior a la garantia y un valor de realizacién igual o superior
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al 105 % de la garantia.

52.-Que estén libres de toda carga o gravamen en el momento de
constituirse la garantia , sin que posteriormente puedan tampoco
quedar gravados por ningln otro acto o negocio que perjudique la
garantia durante su vigencia.

El Ayuntamiento de Soria puede requerir el reajuste o la reposicion de |a
garantia de urbanizacién , otorgando al efecto un plazo de un mes acontar desde
la notificacién del requerimiento:

a).-Cuando por variaciones de precios o modificacion del instrumento de
gestion urbanistica correspondiente se alteren los gastos de urbanizacion
estimados inicialmente.

b).-Cuando la garantia experimente variaciones por amortizaciones de
valores ,sustituciones de éstos o de los avales ,ampliaciones ¢ reajustes de su
importe ¢ cualquier otra causa .

¢).-Cuando se hagan efectivas sanciones o indemnizaciones a costa de la
garantia.

En caso de incumplimiento de los plazos citados anteriormente se aplicara
lo establecido en el art. 202.5 del Decreto 22/04 R.U.

El presente Proyecto de Actuacion de la Unidad UA SE-15.03 ,establece
una garantia de urbanizacién, por un importe minimo del - 4 % -de los gastos de
urbanizacién previstos ,conforme al art.263.2 del Reglamento —Decreto 22/04. que
inicialmente se determina en 5.651,05 Euros (0.04 x141.276,23) , conforme a las
determinaciones del proyecto de urbanizacién Anexo |, la Base U-3 del presente.

La cancelacién o devolucién de la garantia solo procede una vez que el
Ayuntamiento de Soria haya recibido |las obras de urbanizacion ,o bien cuando las
mismas puedan entenderse recibidas por silencio conforme al pliego de
prescripciones técnicas particulares del Proyecto de Urbanizacién de la Unidad
de Actuacion UA SE-15.03

g).-Plazos de ejecucion.

El documento que desarrolla el planeamiento urbanistico vigente de
aplicacion con ordenacion detallada que pemite el desarrollo del suelo urbano no
consolidado que abarca la Unidad de Actuacion del SE-15.03, aprobado
definitivamente con fecha de 3 de Diciembre de 2009 es ¢l Estudio de Detalle
SE-15.03 “Calle san Agustin” Soria y publicado en el B.0.C.Y.L. n° 18 con fecha
28 de ENERO de 2010.
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En aplicacion del art. 108.- Delimitaciones de Unidades de Ejecucion, del
RUCYL, en defecto de division el sector SE-15.03 por parte del Estudio de Detalle
aprobado se constituye como una Unica Unidad y una sola etapa para el Sector/
Unidad de Actuacién SE-15.03 ,se determina el plazo de 1 afio desde la
aprobacion definitiva, vigente con su publicacion ,para la presentacion del
Proyecto de Actuacion .

En relacién con el desarrollo de esta unidad se fija asi mismo el plazo de
ejecucion de los Proyectos de Urbanizacion:

2 Afos desde la APROBACION DEFINITIVA del Proyecto de Actuacion.

Para el resto de deberes urbanisticos se establecen los plazos residuales
previstos para este tipo de actuaciones en el art.49.del Decreto 22/2004 ,de 29 de
febrero Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leon.

Por tanto y en cumplimiento de lo que se prescribe en el art. 241.g del R.U.
Decreto 22/2004, en el que los plazos sefialados para la ejecucién de la actuacion
no pueden ser superiores a los sefialados en el instrumento de planeamiento que
establece la ordenacién detallada, es decir el Estudio de Detalle aprobado se
sefialan los siguientes plazos, a partir de la presentacién del presente documento.

HITOS

0-----

1--— MESES ,
A).-APROBACION INICIAL PROYECTO DE ACTUACION

3----- MESES

B).-APROBACION DEFINITIVA PROYECTO DE ACTUACION
(conforme al art 251 del RU. 22/2004), con los efectos previstos en el art
252 del referido reglamento.

C).-CONSTITUCION DE LA GARANTIA DE URBANIZACION , un
mes (1) desde la aprobacion del Proyecto de Actuacidbn con
determinaciones basicas de urbanizacién y el Proyecto de Urbanizacion.

3---- MESES ]
D).-COMIENZO Y EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION
E).-EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

15--- MESES (12 meses desde la aprobacion del Proyecto de Actuacion)
F).-TERMINACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.
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Conforme al art.241.g.,el 49.3 del R.U. 22/2004- y lo establecido en el plan
de etapas del planeamiento urbanistico que establece la ordenacion
detallada, (Estudio de Detalle SE-15.03 “Calle San Agustin’-2 afos-)

G).-CUMPLIMIENTO DEL CONJUNTO DE DEBERES
URBANISTICOS Conforme al art. 49 del R.U-22/04 el plazo maximo a
cumplir desde la entrada en vigor del instrumento que establece la
ordenacidn detallada (Estudio de Detalle SE-15.03 “Calle san Agustin™6
afos-).

h).-Compromisos complementarios.

El presente Proyecto de Actuacibn no prevee  compromisos

complementarios en cuanto a ejecucion de dotaciones urbanisticas.
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DETERMINACIONES SOBRE LA URBANIZACION

PROYECTO DE ACTUACION SE.15-03
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Toda vez que, por medio del presente Proyecto de Actuacion no se
establecen las determinaciones completas de Urbanizacién conforme al art 243
del RU se remite al Proyecto de Urbanizacion que forma parte del presente, como
Anexo |, redactado por el presente equipo redactor que ya contienen las
determinaciones sobre la urbanizacién de la Unidad de Actuacién SE-15.03 de
conformidad al art. 253 del RU.

a).-Plazos.

El plazo para la Ejecucion de los frabajos que contenidos en el Proyecto de
Urbanizacién especifico una vez aprobado el presente Proyecto de Actuacién,
serd como maximo de DOCE (12) MESES.

Dado que en la actualidad se encuentra parcialmente ejecutada la
urbanizacién ,el plazo sefalado anterior se ajustara, a lo determinado en g).-
Plazos de ejecucion., correspondiendo por tanto a lo especificado en dicho
Proyecto

Asi mismo una vez ejecutados los trabajos anteriores se establece por
medio del siguiente criterio y transcurrido el plazo anterior se procedera a su
recepcion.

b).-Caracteristicas técnicas.

Se remite a la Memoria General del Proyecto de Urbanizacion Anexo | del
presente Proyecto de Actuacion.

Se completaran las obras para la implantacion de las redes de telefonia en
parcelas asi como la sustitucion de la red de alumbrado de la Calle San Agustin

BASE U-1).-

Cesiones obligatorias de terrenos y obras de urbanizacién.

1.-) La transmisién al Ayuntamiento de Soria, en pleno dominio y libre de
cargas, de los terrenos de cesion obligatoria, tendra lugar, por ministerio de la Ley,
en virtud del acuerdo aprobatorio del proyecto de Actuacion.

2.-) Una vez que la Junta de Compensacion reciba de la empresa
urbanizadora o constructora de las obras de urbanizacion e instalaciones y
dotaciones, cuya ejecucion estuviera prevista en el Estudio de Detalle y el
proyecto de Urbanizacién aplicable, se cedera al Ayuntamiento de Soria en el
plazo no superior a tres meses contados desde la citada fecha de recepcion
definitiva por la Junta de Compensacion. El periodo de garantia para responderde
defectos de construccién por la Junta de Compensacion ante el Ayuntamiento
sera de un afio a partir de la fecha de cesién de las obras, y la conservacion,
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mantenimiento y vigilancia de las mismas correspondera al Ayuntamiento desde la
fecha de cesion.

BASE U-2).-

Conservacion de [a urbanizacion.

1.-) La conservacion de la urbanizacién correra a cargo de la Junta hasta
que el Ayuntamiento de Soria se haga cargo de la misma, transcurrido un afio
desde la recepcion provisional de las obras de cada fase que se vayan
gjecutando, estandose al criterio de proporcionalidad general entre los miembros
de la misma, aplicable a la distribucién de beneficios y cargas para el pago de las
cuotas de conservacion.

2.-) En los compromisos enfre la Junta y los propietarios de las fincas
resultantes y los adquirientes de éstas en el futuro, debera expresarse el
compromiso relativo a la conservacion de las obras y servicios de urbanizacion
que conforme al planeamiento urbanistico, hayan de asumir en lugar de aquellos
los futuros propietarios. Para ello, la Junta o propietarios vendedores deberan
hacer constar expresamente estos compromisos en los contratos de enajenacion
de los solares ¢ edificios, con expresa aceptacion de tales compromisos por los
adquirientes y debidamente formalizados en la correspondiente escritura publica
inscrita en el Registro de la Propiedad.

c).-Estimacion y distribucion del importe total de los gastos de
urbanizacion.

BASE U-3).-

Costeamiento de {a urbanizacion.

1.-) Los costes de Urbanizacién seran satisfechos por los asociados a la
Junta de Compensacion en proporcion a sus respectivas cuotas de participacion.

Los costes de urbanizacion del SS.GG. viario correspondiente a la
Ampliacion de la Calle San Agustin sera satisfecho por los propietarios
pertenecientes a la Junta de Compensacion conforme al art. 199 Atribucién de los
Gastos de Urbanizacién del RUCyL R.D 22/2004 (TR) y lo dispuesto en el art. 48
y por su remision al mismo , en los art. 41, 43 y 45

2.-) Se estimaran como costes de urbanizacion los que precise la gestion
urbanistica y establecidos por la Ley 5/ 1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn en
su art 18 y 68 y conforme al art.198 del RU de Castilla y Ledn, y en general, los
gastos de toda indole que origine la adecuada ejecucion de la urbanizacién
conforme al proyecto aprobado, a excepcion de los gastos de instalacion de
servicios publicos que no sean exigibles a los usuarios y que corresponderan a

37



PRQYECTO DE ACTUACION UA. SE-15.03
Calle San Agustin -SORIA

sus entidades titulares o concesionarias,.

Tendran consideracion de costes los intereses y amortizacion de créditos
gue se concierten, en su caso, para realizar dichas obras de urbanizacién.

3.-) Asi mismo se estiman como costes de urbanizacion los de elaboracion
de los instrumentos de planeamiento, Estudio de Detalle; la redaccién de los
proyectos de Actuacion, Reparcelacion y Urbanizacion y los gastos inherentes a la
propia redaccion, Valoraciones, Estatutos y la tramitacion y gestién de los mismos
para llevar a cabo la actividad integrada.

4 .-) También se consideraran costes de urbanizacion, las indemnizaciones
a propietarios y arrendatarios y demas gastos que procedan para la extincion de
servidumbres y derechos de arrendamiento, la destruccion de construcciones,
instalaciones y plantaciones y el cese de actividades, incluso gastos de traslado,
cuando cualquiera de ellos sea incompatible con el planeamiento urbanistico o su
ejecucion, en todo caso si las hubiere.

5.-) Asi mismo, el importe de los justiprecios e indemnizaciones por
expropiacion —en caso de NO incorporacién- seran satisfechos por los asociados
en proporcidon a sus respectivas participaciones.

6.-) También se estimaran como costes de urbanizacion la conservacion y
mantenimiento de la urbanizacion hasta la recepcion por parte del Ayuntamiento
de Soria.

7.-) La distribucion de los costes de urbanizacion se determinaran en el
presente proyecto de actuacién de acuerdo con los principios establecidos en las
presentes bases.

8.-) Los gastos de urbanizacion podran satisfacerse total o parcialmente
mediante la cesion de terrenos edificables de valor urbanistico equivalente.

La estimacion de total de gastos a afrontar estda compuesto por las obras
propias de Urbanizacién dentro de la U.A., con las caracteristicas del apartado
anterior, y por los Gastos de Gestién (determinados en la Base U-3) del presente
Proyecto de Actuacién para el establecimiento de servicios urbanos a las parcelas
resultantes de conformidad y en aplicacién al Planeamiento aprobado que se
ejecutara con el Proyecto de Urbanizacién especifico.

Asi, el desglose y estimacion de partidas y gastos PROVISIONALES se
detalla en la siguiente tabla:

OBRAS DE URBANIZACION SS.GG y S. Local Viales | =~ 72.624,52 €

| Presupuesto de Ejecucion Material Viario Local 61.029,01 €
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13 % Gastos Generales 7.933,77 €

6 % Beneficio Industrial 3 661 74 €
HONORAR!OS TECNICOS JURIDICOS ANUNCIOS NOTARIAS Y 5
'REGISTRO 43 522,40€
Honorarlos Redaccnon Modlﬁcacmn Puntual 6.000,00 €
Honorarios Redaccién Estudio de Detalle 6.000,00 €
Elaboracion de Estatutos 3,500,00 €
Honorarios Redaccion Proyecto de Actuacion 4.900,00 €
Levantamienio Topografico 1.180,00 €

Gastos de Gestion Unidad de Actuacion 15.000,00 €
Honorarios Redaccién Proyec.de Urbanizacion 3.600,00 €
Tasaciones 0,00 €

Notario y Registro 2.000,00 €

Avales e Imprevnstos 1.342,40 €
“GASTOS DE CONSERVACION - e e 60,206
| 1% PEM Urbamzamon 610,29 €
‘GASTOS DE INDEMNIZACION % o0 CUE000€
TOTAL GASTOS (sujetos a IVA) 116.757,21 €
i Impuestos (| v A ) 21% 24. 519 02 €

: -11141 276 23 €5

La estimacién de total de gastos por M? de repercusion del
aprovechamiento patrimonializable ( 90% S/ 2.091,59 M) es de 67,545 €/M2.

La distribucion de los gastos de urbanizacion entre los propietarios
afectados se efectuara en proporcion al aprovechamiento que le corresponde,
proporcional a las fincas aportadas/resultantes con derecho a aprovechamiento
lucrativo y de confromidad a la coefiente de cuota de entre los integrantes
adheridos en tiempo y forma la Junta de Compensaciéon SE-15.03 “San Agustin”
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d).-Criterios basicos para la contratacion de las obras de
urbanizacion.

BASE U-4).-

Forma de contratacion.

1.-) La ejecucidén de las obras de urbanizacién (Sistemas Viarios)
correspondiente a ejecutar u obligado a sufragar por la Junta de Compensacion
se llevara a cabo en su momento por empresa , actualmente se desconoce, en
desarrolio de las previsiones del Plan General de Ordenacion Urbana vigente e
instrumento de desarrolio y ejecucién, del Estudio de Detalle aprobado y el
presente Proyecto de Actuacion.
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DETERMINACIONES COMPLETAS DE LA REPARCELACION

PROYECTO DE ACTUACION SE.15-03
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INTRODUCCION:

Las determinaciones COMPLETAS sobre la reparcelacién tienen por objeto
la agrupacion de la totalidad de las fincas incluidas en el Sector/Unidad de
Actuacion SE-15.03 “Calle San Agustin”®, sin exclusién alguna, para su nueva
divisién conforme a las determinaciones del planeamiento urbanistico vigente de
aplicacién con ordenacién detallada ,con cesién al Municipio de Soria de los
terrenos destinados a los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas ,y
con adjudicacién de las parcelas resultantes a los propietarios de las fincas
afectadas por la actuacion integrada, al Ayuntamiento de Soria, y en su caso al
urbanizador , en proporcidén a sus respectivos derechos.

Ya que, por medio del presente Proyecto de Actuacion se establecen las
determinaciones completas de Parcelacion conforme al art.245 del R.U. Decreto
22/2004, y se establecen las bases seguidas a la hora de establecer la presente
reparcelacion:

BASE RP-1

Objeto.-

1.-Las presentes Bases de Reparcelacion se refieren a la Juntia de
Compensacion de la Unidad de Actuacién del Sector SE-15.03 “Calle San
Agustin” contenida en las determinaciones del Estudio de Detalle SE-15.03 dela
revisiéon del Plan General de Ordenacién de Soria.

2.-La actuacidn urbanistica integrada que abarca la totalidad del Sector, se
regira por lo dispuesto en las presentes bases y se ejecutara mediante el Sistema
de Compensacién regulado por el Capitulo lll.-Seccion 12del TITULO lll de la Ley
5/1.999 de 8 de Abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y articulos que conforme
al Decreto 223/1999, de 5 de agosto de la Consejeria de Fomento de la Junta de
Castilla y Ledn, seran aplicables los articulados de Seccién 22 del Capitulo IV del
Titulo Il del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto
22/2004 de 29 de Enero (TR), en lo que no se oponga a aquella.

3.-La finalidad de las bases conforme al art. 75.4 de la Ley 5/1999 de
Urbanismo de Castilla y Ledn, es reglamentar la incorporacion de los miembros de
la Junta de Compensacién en lo que se refiere a la valoracion de las aportaciones
,bien de edificaciones y terrenos, bien en metalico, para la ejecucion de la
actuacioén integrada, a la ejecucion de la urbanizacién y a la liquidacion de los
efectos de la Junta de Compensacion ,mediante la determinacion de las Normas
referidas al reparto de beneficios y cargas entre sus integrantes y bajo la tutela del
Ayuntamiento de Soria como Administracion actuante y destinatario de los
terrenos de cesion obligatoria.

4 .-La aprobacion de las presentes bases de actuacion, supone su obligado
cumplimiento por parte de los propietarios y Empresas urbanizadoras ¢
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constructoras que se incorporen, en su casg, a la Junta de Compensacion.
BASE RP-2).-

Actuaciones que comprende.-

L.a actuacion por el sistema de Compensaciéon comprendera:

a).- La expropiacion de las fincas de los propietarios no incorporados, de la
gue sera beneficiario la Junta de Compensacion.

b).- El costeamiento de la totalidad de los gastos de urbanizacion y otros
gastos inherentes necesarios fijados por la legislacién urbanistica y en el presente
instrumento de desarrollo y ejecucion, por los que las parcelas resultantes de la
ordenacion alcancen la condicién de solar, a excepcion de los correspondientes a
sistemas generales, y en su caso a ejecutar las obras correspondientes conforme
al art 18 .-3 a) de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilia y Ledn.

¢).- La cesion gratuita al Ayuntamiento de Soria en pleno dominio y libre de
cargas, de todos los terrenos de cesidn obligatoria y de las obras e instalaciones
gue deban ejecutar a su costa, asi como la cesién reservados en el planeamiento
para dotaciones urbanisticas publicas, incluidos los destinados a sistemas
generales, en su caso, asi como los terrenos aptos para materializar el
aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, ya
urbanizados conforme al art 18 .-3 b) de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo
de Castilla y Leon.

d).- Proceder a la equidistribucién o reparto equitativo de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la
ejecucion material del mismo entre los propietarios y demas participes en
proporcién a sus respectivas cuotas de participacion conforme al art 18 .-3¢)dela
L.ey 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, sin que sea de obligado
cumplimiento las reglas del art. 75 , las del art. 248 del RU ,relativas a la
reparcelacion de las fincas.
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1).-Criterios de la definicion de derechos de los propietarios y
afectados.

BASE RP-3).-

Sujetos interesados.-

1.-Aprobados definitivamente los Estatutos de la Junta de Compensacion
UA SE-15.03 gue se tramitan simultanemanete con al presente Proyecto de
Actuacion, se constituira la Junta de Compensacion conforme a lo establecido por
la Ley 571999 de Urbanismo de Castilla y Ledn .

2.-Formaran parte de la entidad, los propietarios-fundadores de
conformidad con el art.10 Capitulo Il de los Estatutos de la Junta de
Compensacion.

3.-Asi mismo formaran parte de la Junta de Compensacién los propietarios-
adheridos, que soliciten su ingreso en ella en cualquiera de los supuestos
regulados en el art.261 en Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y de
conformidad con el art.11 Capitulo ill de los Estatutos de la Junta de
Compensacion.

4.-Un representante del Ayuntamiento de Soria designado por éste, en el
acuerdo de aprobacioén definitiva de los Estatutos de la Junta, que formara parte
del consejo rector de la Junta en todo caso.
BASE RP-4).-

Edificacion de la Unidad de Actuacion.

Los terrenos, o solares aportados ¢ adjudicados por la Junta de
Compensacion podran edificarse desde el momento que sea firme por la via
administrativa la aprobacién del Proyecto de Actuacion y el respectivo interesado,
haya solicitado y obtenido la correspondiente licencia municipal (art. 18.2 de la
Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn), y conforme al punto 4
del mismo articulo, hasta haber alcanzado la condicién de solar ,salvo que se
autorice la ejecucion simultanea de la urbanizacién ,con las correspondientes
garantias. En los mismos términos podréa autorizarse la ejecucion de la
urbanizacién por fases.

En ningln caso, en tanto en cuanto no sean recibidas las obras de
urbanizacion, entregadas por parte de la Junta de Compensacién al Ayuntamiento
de Soria, las obras de edificacion, estaran exentas de tasas de ocupacion de via,
de conformidad a la legislacion vigente.

44



PROYECTO DE ACTUACION U.A. SE-15.03
Calle San Agustin -SORIA

2).-Criterios de valoracion y adjudicacién de las parcelas resultantes.

BASE RP-5).-

Criterios para valoracion de las fincas aportadas.

1).- El derecho de los propietarios es proporcional a la superficie real de
aportacion de sus fincas respectivas con derecho a aprovechamiento, descontado
la superficie de cesién al municipio, incluidas dentro de la delimitacion del Sector
SE-15.03 y las adscritas exteriores a la misma ,si las hubiere.

2).- Se asignara a cada una de las fincas un porcentaje en relacion al 100
por 100 de la superficie de 1a Unidad de Ejecucion y asi mismo se asignara otro
porcentaje en relacién al total de fincas con derecho a aprovechamiento
lucrativo y que expresara en cuotas de participacioén de acuerdo con el criterio
sefialado en el punto anterior.

Estas cuotas de participacién constituiran el coeficiente para la
adjudicacion de las fincas resultantes 0 su equivalente econémico de la
Compensacion.

3).- En caso de discrepancia sobre la propiedad de alguna finca, o parte de
ella, o en sus lindes, la superficie en discusion se considerara perteneciente por
partes iguales a los discrepantes, de modo provisional y se estara a lo dispuesto
en el art. 10 del Real Decreto 1.093/1977 de 4 de Julio, resolucion por convenio 6
resolucion judicial.

4).- Las superficies computables se acreditaran mediante certificacion dei
Registro de la Propiedad o, en su defecto mediante titulo de adquisicién .A falta
de ambos, el propietario debera presentar declaracion jurada en la que se haga
constar la superficie, los propietarios colindantes y el titulo de adquisicion,
acompafiando a dicha declaracién jurada un plano o croquis de los terrenos 6
edificios y cuantos documentos puedan acreditar su condicion de propietario.

5).- De conformidad con lo establecido en el RU de Castillay Ledn en el art.
246, “en caso de discrepancia entre titulos y la realidad fisica de los terrenos,
debe prevalecer ésta”.

6).- Ademas si la discordancia se plantea en orden de la titularidad de los
derechos, dado que la resolucion de los conflictos corresponde a los Tribunales,
se asume la representacion de los derechos e intereses de los mismos por parte
del Ayuntamiento de Soria, salvo convenio entre partes interesadas.

7).- La valoracion de las fincas aportadas se realiza con criterios objetivos y
generales para toda la Unidad de Actuacion.
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8).-El Valor Unitario homogéneo de metro cuadrado de Suelo Aportado que
se estima en el presente Proyecto de Actuacion, obtenido en base al
aprovechamiento edificatorio de la Unidad de Actuacion SE-15.03, valorado
habiendo tenido en cuenta la zona de situacién de la misma en relacion con la
ciudad, precio de mercado y porcentaje del valor de repercusion del suelo sobre el
precio total de la edificacion materializable , deduciendo los gastos de
urbanizacién y ofros gastos conforme a las Bases de Actuacion y la legislacion
vigente que es de :

Vv = 1.800,00 €/m?
Ve =(499,00 €x (1 + 0,06 + 0,16 + 0,41 + 0,22} x 1,18) = 1.089,31 €/m?
Cc =1-Vc/ Vv =1 -1.089,31)/1.800,00 =1 - 0,6052 = 00,3948

V ={1,00 x 0,6303767 x 0,90 x 1.800,00€ x 0,3948)- 67,54 € = 335,6337 €/m2.

Valor Total del Sector=S x V = 3.318,00 m? x 335.6337 €/ m2=1,113.632,88 €

BASE RP-6).-
Criterios de valoracion de los derechos.

1).- Los titulares de derechos reales que no se extingan con la
compensacion serdn adjudicatarios con el mismo concepto que lo eran
anteriormente, por el principio de subrogacion real.

El propietario afectado debera compartir la cuota atribuida con el titular del
derecho real, si no se declarase la carga o si las declaradas no se ajustasen a la
realidad, los perjuicios que pudieran resultar seran a cargo del propietario que lo
hubiese omitido y se deducira del valor de las parcelas que correspondan lo que
resulte de las cargas omitidas.

2).- Si existieran derechos o cargas que sean incompatibles con el
planeamiento que se ejecuta, el proyecto de actuacion ,los declara asi en el
apartado d) Cargas y derechos inscrifos de las Determinaciones de Reparcelacién
del presente proyecto de Actuacion, de modo justificado, y se fijaria la
indemnizacién conforme a las reglas de la legisiacién de Expropiacion Forzosa,
sin perjuicio de lo que, en su caso resuelva al respecto la Jurisdiccion competente.

En cualquier caso, los derechos o cargas incompatibles se consideran
extinguidas en virtud del acuerdo aprobatorio del proyecto de actuacion, que
producira los mismos efectos que el acta de ocupacién a efecto de
expropiaciones.

Para la determinacion de la compatibilidad ¢ no de la carga y procedimiento
a seguir si no hubiera acuerdo entre las partes interesadas, cualquiera de ellas
podra acudir al juzgado competente de orden civil para obtener una resolucion
declarativa de la compatibilidad o incompatibilidad y, en este Gitimo caso para fijar
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la valoracién de la carga. La valoracién de otros derechos reales y de las
servidumbres prediales se realizard de acuerdo con las disposiciones sobre
expropiacion que, especificamente determine la tasacion de los mismos, y
subsidiariamente de acuerdo con las normas de Derecho Administrativo 6 Civil
que regulan la institucion, y en su defecto, por las establecidas para los impuestos
de Sucesiones, Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

BASE RP-7 ).

Criterios _de valoracidon de edificaciones, obras, plantaciones o
instalaciones que deban derruirse o demolerse.

1.-) Las edificaciones, obras, plantaciones o instalaciones que no se
acomoden al planeamiento urbanistico y que deban derruirse o demolerse, se han
valorado independientemente del suelo en el apartado ¢) Construcciones
instalaciones, plantaciones y obras de urbanizacion existentes en la Unidad de la
Memoria de Reparcelacion del presente proyecto de Actuacién, conforme a las
reglas que rigen para la Expropiacién Forzosa, siempre y cuando no formen parte
de la aportacion de los derechos de los propietarios incorporados relacionados en
los terrenos y su importe se satisfaré con cargo al proyecto de actuacion en
concepto de gasto de urbanizacion.

2.-) Se considerara necesaric el derribo cuando sea necesaria la
eliminacion de los elementos mencionados para realizar las obras de urbanizacion
previstas en el planeamiento, cuando estén situados en una superficie que no se
deba adjudicar integramente a su mismo propietario, o cuando su conservacion
sea radicalmente incompatible con la ordenacion, incluso como uso provisional.

3.-) La edificacién o instalaciones se han tasado teniendo en cuenta la
valoracion de los materiales empleados y su posible valor arquitectonico, con
deduccién de un porcentaje por estado de vida del inmueble o por estado de
conservacién de la obra o construccion.

4.-) En las plantaciones se tasaran el arbolado y demas plantaciones cuya

sustantividad les atribuya una valoracion propia, de necesaria compensacion,
atendido su valor agricola y con base en el criterio de reposicion.
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BASE RP-8).-

Pago de indemnizaciones.

Las tasaciones a que se refieren las bases anteriores se han efectuado por
parte del promotor para la elaboracién del presente documento.

El pago de la misma se relacionara en la Cuenta de Liquidacién Provisionall
con saldo positivo a su titular, y se descontara de la cuota de urbanizacidn
correspondiente
BASE RP-9).-

Criterios de valoracion de las aportaciones de empresas
urbanizadoras.

1.-) En el supuesto previsto, si existiese en su caso, en el articulado de los
Estatutos de la Junta de Compensacion, la aportacion de las empresas
urbanizadoras se determinara teniendo en cuenta el coste presupuestado en el
Proyecto de Urbanizacién o el coste de los sectores o partidas que hayan de ser
ejecutados, y en el momento de la incorporacion se convendra con la Junta de
Compensacion, si esta cifra es definitiva o si seran de aplicacion las clalisulas de
revision de precios o de estabilizaciéon de costes, y el acuerdo de aprobacion
debera ser adoptado por [a Asamblea General de la Junta de Compensacion.

Para la adjudicacién de terrenos, la Asamblea General aprobara con la
empresa urbanizadora el convenio para el cual se determinara la contrapartida a
la aportacién de la empresa, segln lo que se disponga para estos casos en los
Estatutos de la Junta de Compensacion.

2.-) La participacion de la empresa disminuira la de los miembros de la
Junta de Compensacion.

BASE RP-10).-

Valoracion y adjudicacién de las fincas resultantes.

1.-) La distribucién de los solares resultantes se realizado por medio del
Proyecto de Actuacién, ya que contienen las determinaciones completas, que es
formulado y aprobado conforme a los art. 250-252 del RU de Castilla y Lebn, y se
tiene en cuenta como criterio para la distribucién y valoracién el del
aprovechamiento de las mismas, utilizando como unidad de referencia el metro
cuadrado edificable o unidad de aprovechamiento homogéneo (en uso
predominante). De manera general, se han adjudicado proporcionalmente a las
cuotas brutas de participacién descontado el 10 % de cesién obligatoria al
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Ayuntamiento de Soria.

2.-) Las fincas que resulten se valoraran, en funcion del aprovechamiento
de la Unidad de Actuacién establecido con anterioridad en el Estudio de Detalle
aprobado y ajustado conforme al art. 240 en el presente Proyecto de Actuacion
con criterios objetivos y generales para su totalidad. La valoracién se basaraenla
edificabilidad ajustada en  0,63033767 MZ%m?, conforme a sus usos
pormenocrizados, Vivienda Colectiva / Unifamiliar en Manzana Cerrada
(EDIFICACION SE-15.03) y Vivienda de Proteccidon Piiblica (VPP)) aplicando
los correspondientes coeficientes de homogeneizacion 1,00 para los dos primeros
y 0,50 para el ultimo caso.

Se establece una valoracién, en funcién del valor total de las fincas
aportadas a la Unidad de Actuacion, dividido por los aprovechamientos
susceptibles {(en uso predominante) de apropiacidn por los propietarios:

Total Valoracién de Fincas SE-15.03 + Gastos de Urbanizacion:
(1.113.632,80 € + 141.276,23 €) / 1.882,43 M? = 666,64 € IM2.

3.-) En ningun caso se han adjudicado como fincas independientes
aquellas cuya superficie sea inferior a la parcela minima establecida para cada
uso pormenorizado o gue no relinan la configuracion y caracteristicas adecuadas
para su edificacion conforme al Planeamiento en vigor.

4.-) La valoracién se ha realizado en puntos ¢ unidades convencionales,
que deberan ser tasadas en metdlico, con el fin de determinar las
indemnizaciones que procedan por diferencias de adjudicacién o por la no
adjudicacion de parcelas y la entrega de su equivalente en metdlico, para
homogeneizarlas con las aportaciones que se hagan en metalico.

6.-) La Adjudicacion de las fincas resultantes o su equivalente en metalico a
los miembros de la Junta de Compensacién se hara en proporcién a los bienes o
derechos aportados.

7.-) No seran de obligado cumplimiento conforme a las especialidades del
Proyecto de Actuacion por el art. 82.3 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla
y Leén el cumplimiento de las reglas de los art. 246-248 del RU de Castilla y Ledn
sobre la adjudicacién de parcelas resultantes por la existencia de quérum
conforme al art. 262 del RU y por la propia aceptacion y aprobacion de las
presentes bases del Proyecto de Actuacion.
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3).-Criterios para la determinacion de compensaciones e
indemnizaciones procedentes

BASE RP-11).-

Cesiones obligatorias de terrenos y obras de urbanizacién.

1.-) La transmision al Ayuntamiento de Soria, en pleno dominio y libre de
cargas, de los terrenos de cesion obligatoria, tendra lugar, por ministerio de la Ley,
en virtud del acuerdo aprobatorio del proyecto de Actuacion. No obstante la Junta
de Compensacién y en su nombre, el contratista por ésta designado, podra
ocupar los terrenos cedidos para la realizacién de las obras de urbanizacion, o en
su caso, de construccion.

2.-) Una vez que la Junta de Compensacién reciba de la empresa
urbanizadora o constructora de las obras de urbanizacion e instalaciones y
dotaciones, cuya ejecucion estuviera prevista en el Estudio de Detalle y el
Proyecto de Urbanizacién aplicable, se cedera al Ayuntamiento de Soria en el
plazo no superior a tres meses confados desde la citada fecha de recepcion
definitiva por la Junta de Compensacion. El periodo de garantia para responder de
defectos de construccion por la Junta de Compensacion ante el Ayuntamiento
sera de un afio a partir de la fecha de cesion de las obras, y la conservacion,
mantenimiento y vigilancia de las mismas correspondera al Ayuntamiento desde la
fecha de cesion.

3.-) El acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto de Actuacion
producira, salvo acuerdo entre los propietarios y/o Junta de Compensacion y el
Ayuntamiento, la cesién de Derecho, libre de cargas, al Ayuntamiento de las
fincas resultantes que le correspondan en donde se materializaran la cesion
obligatoria, estipula en el convenio, del aprovechamiento lucrativo de la Unidad de
Actuacion.

BASE RP-12.-

Cuotas de participacion.

1.-) La participacién de cada propietario en la Junta de Compensacion,
tanto en la distribucion de beneficios como en las cargas 6 pérdidas, se hara en
base a la cuota de participacion bruta, sera proporcional a la superficie de ios
terrenos aportada e incluida dentro de la delimitacién de la Unidad de Actuacion
SE-15.03 sin perjuicio de lo establecido en la Base RP-8.

Se estimaran tolerables y no alteraran las cuotas de participacion las
diferencias de medicion inferiores al 3 %.
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2.-) En aplicacién del anterior criterio, las cuotas de participacion
correspondientes a cada una de las fincas de la Unidad de Actuacion, expresadas
mediante porcentaje del 100% de la superficie total de esta, seran las que
resulten, y que se relacionan en el presente Proyecto de Actuacion.

BASE RP-13).-

Momento de la adjudicacion.

La aprobacién definitiva del proyecto de actuaciéon por parte del Excmo.
Ayuntamiento de Soria y su otorgamiento o elevacion a escritura publica con el
contenido completo de reparcelacién y urbanizacion, o en su defecto el Proyecto
de Reparcelacion, sefialado en el art. 75 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de
Castilla y Leén y concordantes de legisiacion urbanistica vigente cumpliendo las
determinaciones sefialadas en los art. 241, 243 y 245 del RU de Castilla y Ledn,
determinaran la inscripcion de dicho proyecto en el Registro de la Propiedad y la
subrogacion con plena eficiencia real de las antiguas por las nuevas parcelas, la
afeccién de los terrencs destinados en el planeamiento para ejecucion de
dotaciones publicas a dicha ejecucion, sin mas tramites, la afeccién real de las
parcelas resultantes al cumplimiento de las obligacicnes exigibles para la
ejecucion de la actuacién y en especial al pago de los gastos de urbanizacion
conforme a la cuenta de liquidacion provisional, estando tales adjudicaciones
exentas fiscalmente en los términos establecido en la legislacion vigente.

BASE RP-14).-
Edificacion.

Desde que sea firme en via administrativa la aprobacion del presente
Proyecto de Actuacibn que contiene las determinaciones completas de
reparcelaciéon y urbanizacion o en su defecto estén aprobados los
correspondientes proyectos, podra edificarse, sin perjuicio de la solicitud de
licencia al Excmo. Ayuntamiento de Soria, haciéndose constar en la solicitud el
compromiso a no utilizar la construccién en tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion y establecer esta condicién en las cesiones de derecho de
propiedad o de uso que se lleven a cabo para todo el edificio o parte de él, y a
cumplir otras condiciones establecidas en el RUCYL. y a lo establecido en la Base
RP-4 del presente proyecto de actuacion.

BASE RP-15).-

Régimen econémico.

1.-) La participacion de los miembros de la Junta de Compensacion en los
gastos, pérdidas y beneficios sera proporcional a sus respectivas cuotas brutas
establecidas y justificada anteriormente para este efecto en la Base RP-12.
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2.-) Para pagos Y justiprecios, indemnizaciones y gastos de urbanizacion,
conservacion y complementarios, los asociados deberan ingresar en la Entidad
las cantidades que les corresponda satisfacer dentro del plazo maximo de un mes
desde que se efectuare el requerimiento por el Consejo Rector a dicho efecto,
transcurrido el cual, si no se hubiere efectuado el pago, la cantidad adeudada ala
Junta de Compensacion sufrird un recargo equivalente al interés legal del dinero
en el momento del vencimiento del periodo del pago voluntario sin perjuicio de las
demas consecuencias previstas en el capitulo Vil de los Estatutos en cuanto al
régimen econémico de la Junta de Compensacion, en su art. 32.

3.-) Sin embargo, la Entidad podré, por acuerdo mayoritario de la Junta de
Compensacion, exigir de sus asociados el ingreso en {as arcas de la misma, con
antelacién de seis meses, de las aportaciones necesarias para satisfacer los
gastos previsibles para el semestre.

3.-) El pago de esos costes podra realizarse, previo acuerdo de los
asociados interesados que se apruebe en la Asamblea General, cediendo
aquellos gratuitamente o libre de cargas terrenos edificables en la proporcion que
se estime suficiente para compensarios.

4.-) La Entidad, por acuerdo de su érgano de administracion, podra instar al
Ayuntamiento de Soria la via de apremio para exigir a sus asociados el pago de
las cantidades adeudadas, sin perjuicio de poder optar por solicitar del
Ayuntamiento la aplicacion de la expropiacion al miembro moroso, tal y como se
regula en el art. 263.3 del RU de Castilla y Ledn, en beneficio de la Junta de
Compensacién. '

A tal efecto sera suficiente certificacién librada por el Secretario de la
Entidad, con el visto bueno de su Presidente, en la que conste el acuerdo de
instar la via de apremio, nombres, apellidos y domicilio del asociado moroso, la
cantidad adeudada, concepto por la que se ha devengado y que la misma ha
vencido y no ha sido pagada como se determina en el art. 32 apdo. 4.

El Ayuntamiento de Soria requerira al interesado concediéndole un plazo
de diez dias para que manifieste lo que estimen conveniente para su derecho o
ingrese la cantidad en la Caja de la requirente a disposicién de la Junta de
Compensacioén, y transcurrido dicho plazo resolvera lo procedente sobre la
prosecucion del procedimiento de apremio.

5.-} También podra la Junta de Compensacién instar la expropiacion como
beneficiaria de los terrenos pertenecientes a los propietarios que, requeridos por
plazo no inferior a tres meses, incumplieran las obligaciones y cargas impuestas
por la Ley 5/1.999 de Urbanismo de Castilla y Leén y el Reglamento de Gestidn
Urbanistica. En este supuesto, al justiprecio se sumaran las cantidades
satisfechas para gastos de urbanizacion, pero sin que hayan de reembolsarse las
cuotas ordinarias que hayan sido satisfechas, ni los recargos de mora recaidos
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sobre alguna cuota de urbanizacion, que quedaran a beneficio de la Junta de
Compensacion.

6.-) La distribucién de beneficios y pérdidas se realizard segun las
siguientes reglas:

a.-}) El Consejo Rector formulara una liquidacion que sometera a la
aprobacién definitva de la Asamblea General de la Junta de
Compensacion.

b.-) La liquidacion comprendera tanto beneficios o pérdidas, como la
participacion que corresponda a cada uno de los miembros de la Junta de
Compensacioén.

c.-) La determinacion de beneficios y pérdidas se realizara de acuerdo con
los criterios de valoracién establecidos en las presentes Bases de
Actuacion.

d.-) La distribucion de beneficios y pérdidas se realizara a prorrata entre
todos los miembros de la Junta de Compensacidon adjudicatarios de fincas

resultantes o su equivalente en metalico, segin el valor de dichas
adjudicaciones.
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A).-RELACION DE PROPIETARIOS Y AFECTADOS EN LA U.A. SE-15.03

i s e
(Propietarion?d:. =

INMOBILIARIA M.R. S.A.
N.L.F.: A31220221
Domicilio: Cf “N* n® & Centro de Negocios “Las Camaretas”, Planta 22

Parque Comercial, Urbanizacion “Las Camaretas”
42190-GOLMAYO (SORIA)-

2

=

B

AR

el

3.- FINCA APORT. N°3 |Parcela 52412-01 Plenoc Dominio 100,00 %

D? MARIA P

D.N.l.: 21134C

Domicilio: Ronda ELOY SAN VILLA n® 4 1°-J

42003-SORIA-
1.- FINCA APORT. Ne1 |Parcela 52412-13 Parcial Pleno Dominic 25,00 %
2.- FINCA APORT. N°2 |Parcela 52412-13 Parcial Pleno Dominio 25,00 %

i ‘j%!ij‘~’v[ ¥

Conyuges

D.N.l.: 16.663.4068-K 50,00%
Domicilio: Plaza del Olivo n® 2 4°

42001-SCRIA-

D2. CARMEN ELENA GARCIA GARCIA

D.N.l.: 19.940.025-L 50,00%
Domicilio: Piaza del Olivo n® 2 4°

42001-SORIA-

1.- FINCA APORT. N°1 |Parcela 52412-13 Parcial E‘fzf;" Dominio Ganancial | 54 4 o

2-FINCAAPORT.  N°2 |Parcela 5241213 Parcial | (s om0 0% | 50.00%
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D% MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.N.[.: 16.795.437-D 100,00%

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n° 52
28250-TORRELODONES {Madrid)-

1-FINCAAPORT. N°1 |Parcela 52412-13 Parcial ey o Vet 625 9

2-FINCAAPORT.  N°2 |Parcela 52412-13 Parcial | ;o DOm0 P™ate 1659

EE D et poiatbad R A R,
D. JOSE MANUEL
D.N.I.: 50.295.119-F 100,00%

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n® 52
28250-TORRELODONES (Madrid)-

1.- FINCA APORT. N°4 |Parcela 52412-13 Parcial 2’1‘;“6") Dominio Privativo | 4 55 o,

2.-FINCAAPORT.  N°2 |Parcela 52412-13 Parcial | ({rm om0 o |625%

P —
HOT S

D. JAVIER RUIZ RIVERA
D.N.L: 50.700.792-Y 100 %
Domicilio: Calle CUESTA DE SAN VICENTE n° 36
28008-MADRID-
1.- FINCA APORT. N°1 |Parcela 52412-13 Parcial z'f;)" Dominic Privative | 45 5 9
2-FINCAAPORT.  N°2 |Parcela 52412-13 Parcial | oo ™ | 1250 %

f e
AYUNTAMIENTO DE SORIA
N.LF: P4227700-D

Domicilio: Plaza Mayor n° 1-
42001-SORIA-

i
2

o Plene Dominio o
4.- FINCAAPORT. N°4 |Parcela 52412-12 Patrimanial 100,00 %
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Se considera, con la documentacion facilitada para la eleboraciéon del
presente Proyecto de Actuacion, que no existe ningln otro propietario afectado,
titular de derecho reales o de arrendamientos sobre las fincas incluidas en la
Unidad.

B).-DESCRIPCION DE FINCAS Y UNIDADES DE APROVECHAMIENTO
QUE DEBEN HACERSE EFECTIVAS EN LA U.A. SE-15.03

h.1).-Identificacion registral y catastral de las fincas incluidas en la
Unidad de Actuacién SE-15.03

CONSIDERACIONES GENERALES

Tras una intensa labor de campo, identificacidon y estudio de las parcelas
existentes en la unidad de actuacion, con fecha de Febrero de 2012 se realiza
informe Topografico suscrito por el Ingniero Técnico en Topografia D. Bruno
Vargas lL.opez para la comparacion de diferentes cartografias de las fincas
registrales y fincas catastrales, asi como la comprobacion y su adecuacion a la
realidad fisica existentes.

El sector se encuentra formado por 4 parcelas registrales, correspondientes
a 3 parcelas catastrales siendo (2) de ellas agrupadas por pertenecer a los
mismos titulares

De los datos obrantes en el Registro de la Propiedad se extrae que ademas
de las fincas de los promotores de la actuacion, el Ayuntamiento de Soria es
propietaria una parcela con doble matriculacion, la relativa a la Parcela Catastral
52412-12, correspondiente a las Fincas Registrales n°4323 del Registro de Soria
de 900 m? (inscripcidn afic 1961) y n° 5468 del Registro de Soria de 640 m?
(inscripcién afio 1965)

Con la base de los trabajos anteriores se acuerda el deslinde firmado por
los propietarios de suelo del sector, con Fecha de Junio de 2013, en el que se
establece la delimitacidon definitiva del Sector.

En la actualidad, existe una franja de parcela de dominio publico (la
aludida parcela municipal en la que se integran 118,00 m? de suelo
correspondientes parcialmente a la calle Santa Cruz, de acuerdo al art. 238 del
RUCYL, ya que ademés fue adquirida por compraventa, y por tanto de forma
onerosa. El resto son todas parcelas de titularidades con de caracter privado,
pertenecientes una de ellas al Ayuntamiento de Soria que se englobada dentro del
patrimonio municipal de suelo.

Por lo tanto la superficie de Fincas susceptibles de Aprovechamiento
Lucrativo es de 3.318,00 m?
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DESCRIPCION INVIDUALIZADA POR FINCAS

En el presente apartado se realiza una clasificacion individualizada de los
datos registrales, catastrales, con la inclusion de sus titulares y sus coeficientes de
participacion en las misma de cada una de las 4 fincas incluidas (de manera
parcial o total) dentro de la delimitacién de Unidad de Actuacion. Se han ordenado
por el N° de Orden, relativo al presente proyecto, que aparece al izquierda del
primer cuadro de identificacion de finca,. Ademas se incluye la numeracion
correspondiente de este documento FINCA NP° situado a la derecha del cuadro,
asi como su referencia catastral en la parte central.
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:| (Parcial junto Finca n® 2)

REF. CATASTRAL

FINCA N° 1
5241213WM425450001JY

PROPIETARIO

D. ANGEL RUBIO SEBASTIAN
D.N.L: 16.663.406-K

Domidilio: Plaza del OLIVC n° 2 -4°
42001-S0RIA-

D®. CARMEN ELENA GARCIA GARCIA
D.N.|: 19.940.025-L

Domicilio: Plaza del OLIVO n® 2 — 4°
42001-SORIA-

REPRESENTANTE

D?. MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.N.L: 16.795.437-D

Domicilio; Carretera de GALAPAGAR n° 52 -
28250 ~TORRELODONES (Madrid)-

PROPIETARIO

6,256%

D2 MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.N.L: 16.795.437-D

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n® 52 -
28250 —-TORRELODONES (Madrid)-

REPRESENTANTE

D=. MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.N.l.: 16.785.437-D

Damicilio: Carretera de GALAPAGAR n° 52 -
28250 —TORRELODONES (Madrid)-

PROPIETARIO

6,25%

D. JOSE MANUEL LAPENA CASAMAYOR
D.N.1.: 50.295.118-F

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n° 52 -
28250 —-TORRELODONES (Madrid)-

REPRESENTANTE

D®. MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.NL.L.: 16.795.437-D

Domicilio; Carretera de GALAPAGAR n°® 52 -
28250 —TORRELODONES (Madrid)-

PROPIETARIO

12,50%

D. JAVIER RUIZ RIVERA

D.N.l.: 50.700.792-Y

Domicilio: Calle CUESTA DE SAN VICENTE n® 36 -
28008 -MADRID -

REPRESENTANTE

D& MARIA ANGELES RUBIC GARCIA
D.N.I.: 16.785.437-D
Dornicilio: Carretera de GALAPAGAR n? 52 -

28250 ~-TORRELODONES (Madrid)-

PROPIETARIO

25,00%

D® MARIA PILAR OBREGON ONCINS
D.N.i.: 21134-C

Domicifio: Ronda ELOY SANZ VILLAN® 4 1°J
42003-SORIA-

REPRESENTANTE

D. MIGUEL LAZARO MONREAL

D.N.L: 16.007.824-P

Pomicilio: Cf “N" n° 6 Centre de Negocios “Las Camaretas”, Planta 2°
Parque Comercial, Urbanizacion “Las Camaretas”

42190-GOLMAYO (SORIA)-
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DESCRIPCION DE LA FINCA

Descripcion TITULO:

URBANA: SOLAR, antes huerta Rustica, en la Cuadrilla de la Cruz, a la derecha de la carretera de
Navarra, hoy calle san Agustin en Soria. Tiene una superficie de mil setenta y cinco metros
cuadrados (1.075 m2). Y linda: Derecha entrendo u Oeste, con finca de esta Hacienda; izquierda o
Este, con acequia del antiguo arroyo de la ciudad y ofra finca de D. Raimundo Hernandez; Sur o
Fondo, finca de D. Raimundo Hernandez Brieva, y frente o Norte, Carretera de Navarra, hoy Calle
San Agustin. No consta Referencia Catastral.

Descripcion REAL de la APORTACION (Conjunto Parcela n° 2 aportada)

SOLAR de forma irregular, en el término Municipal de Soria al sitio denominado ARROYO DE LA
CIUDAD en la Calle San Agustin n® 12 y 14 enclavada en el Sector/U.A. SE-15.03 que linda al
NORTE con Calle San Agustin en linea quebrada de tramos rectos de 25,04m, 20,50m, 12,72my
8,67m, al SUR con parcelas catastrales 52412-04, 06, 07, 08 y 09 en linea quebrada de varios
tramos rectos de 1,05m, 10,53m, 11,34m, 10,79m, 0,86m, 7,74m, 4,60m, 23,85m, 8,91m 7,57my
1,62m, al ESTE con finca n® 3 aportada en linea quebrada , al OESTE con finca n° 4 aportada en
linea recta de 21,13 m, que tiene una extension superficial de 1.657,00 m?

APORTACION TOTAL {conjunto con 2)

Porcentaje de suelo sobre el total del Sector/Unidad de Actuacion | ;37.4ss v+ 12405 49,940 %

TITULO

Le pertenece a los titulares en cuanto a una mitad indivisa a D. Angel Rubio Sebastian y conyuge,
por compra a RUAR S.A., en escritura autorizada ante Notario de Soria Don José Rodriguez Nestar
el dia doce de Marzo de 1982 con niimero de protocolo 455,

En cuanio a una octava parte indivisa a D. Javier Ruiz Rivera parte por compra a Don Angel
Arcocha Maria y a Dofia Aranzazu Leizaga Menique, en escritura autorizada ante Notario de Madrid
Don Antonio de la Esperanza Rodriguez el dia uno de Febrero de 2007 con nimero de protocolo
536

En cuanto a una diciseisava parte indivisa a D. Maria Angeles Rubio Garcia parte por compra a Don
Angel Arcocha Maria y a Dofia Aranzazu Leizaga Menique, en escritura autorizada ante Notario de
Madrid Don Antonio de la Esperanza Rodriguez el dia uno de Febrero de 2007 con nimerc de
protacolo 536

En cuanto a una diciseisava parte indivisa a D. Jose Manuel Lapefia Casamayor parte por compra a
Don Angel Arcocha Maria y a Dofia Aranzazu Leizaga Menique, en escritura autorizada ante
Notario de Madrid Don Antonio de la Esperanza Rodriguez el dia uno de Febrero de 2007 con
namero de protocoto 536

En cuanto a una cuarta parte indivisa a D?. MARIA PILAR OBREGON ONCINS por adjudicacion
por liquidacion de sociedad conyugal segii escritura autorizada en esta capital el dia 7 de Febrero
de 1994 por el Notario de la misma, Don Luis Felipe Rivas Recio bajo el nimero XXX de orden de
su protocolo

DATOS REGISTRALES

Inscrita en el Registro de la Propiedad N° 1 de Soria en el Tomo 1697, Libro 397, Folio 98,
Finca 2930. 3? Inscripcidn y 62
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CARGAS

Embargos:
Un embargo a favor del AYUNTAMIENTQ DE SORIA para responder de 2.895,62 € de pricipal y

819,53€ estimadas para costas, intereses y gastos; por el AYUNTAMIENTO DE SORIA. Anotado
con la letra B de fecha de 05/04/1988, al folio 184, del tomao 717.

Este embargo grava una cuarta parte indivisa de esta finca que pertenece a Manuel Rodriguez
Arcocha y Maria Pilar Antonia de Obregdn Oncins. Este embargo ha sido prorrogado cuatro afios
mas por la anotacion C de 06/04/92

Un embargo a favor de COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO BEQUER para responder de
14.024,02 € de principal, segln los datos seguidos con el nimero 330/90 en el Juzgado de 12
Instancia de Soria. Anctado con la letra D de fecha de 15/06/1994, al folio 98, Tomo 1697.

Este embargo grava una cuarta parte indivisa de la finca de este nimero que pertenece a Maria
Pilar Antonia de Obregén Oncins. Prorrogada por 4 afios més por la anotacion letra E con fecha de
13/7/1998.

Afecciones Fiscales

CUANTIA DEL DERECHQ DE LOS TITULARES en este proyecto de actuacién

En aplicacion del criterio de Valoracion establecido en la Base RP-5 se valora provisionalmente en
conjunto con finca n°2 en 556.145.17 €
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| REF. CATASTRAL
@‘”ﬁ% (Parcial junto Finca n° 1) FINCA N° 2
. 5241213WM425430001JY

PROPIETARIO 50,00% | D. ANGEL RUBIO SEBASTIAN
D.N.L.: 16.663.406-K

Domicilio: Plaza de! OLIVO n® 2-4°
42001-SORIA-

B2 CARMEN ELENA GARCIA GARCIA
B.N.1.: 19.940.025-L

Bomicilio: Plaza del OLIVO n® 2 -4°
42001-SORIA-

REPRESENTANTE D2 MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.N.l.: 16.795.437-D

' Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n°®52 -

28250 —-TORRELODONES (Madrid)-

PROPIETARIO 6,25% D* MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.N.I.: 16.795.437-D

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n® 52 -
28250 —TORRELODONES (Madrid)-

REPRESENTANTE D2, MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.N.l.: 16.795.437-D

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n°52 -
28250 ~-TORRELCDONES (Madrid}

PROPIETARIO 6,25% D. JOSE MANUEL LAPENA CASAMAYOR
D.N.L: 50.295.119-F

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n° 52 -
28250 ~TORRELODONES (Madrid)-

REPRESENTANTE D2, MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.N.l.: 16.795.437-D

Domigilio: Carretera de GALAPAGAR n° 52
28250 —-TORRELODONES {Madrid)-

PROPIETARIO 12,50% | D. JAVIER RUIZ RIVERA
D.N.l: 50.700.792-Y

Domicilio: Calle CUESTA DE SAN VICENTE n° 36 -
28008 -MADRID -

REPRESENTANTE D2 MARIA ANGELES RUBIO GARGIA
D.N.l: 16.795.437-D

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n®52 -
28250 -TORRELODCNES (Madrid}-

PROPIETARIO 25,00% | D® MARIA PILAR OBREGON ONCINS
D.N.I: 21134-C
Domicilio: Ronda ELOY SANZ VILLA n® 4 1°J
42003-SORIA-

REPRESENTANTE D. MIGUEL LAZARO MONREAL

D.N.{: 16.007.824-P

Bomicilio: C/ “N" n® 6 Centro de Negoclos “Las Camaretas”, Planta 2°
Parque Comercial, Urbanizacién "Las Camaretas”

42190-GOLMAYO (SORIA)-
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DESCRIPCION DE LA FINCA

Descripcion TITULO:

URBANA: SOLAR, antes huerta Rastica, en el término de Scria, al sitio denominado”Arroyo de la
ciudad”, bajada del Puente y al Sur de la carretera de Taracena a Francia, hoy denominada Calle
San Agustin. Tiene una superficie de trescientos cincuenta metros cuadradeos (350,00 m2).Y linda:
por la derecha entrando U Oeste con finca que se segreg6 de esta, propiedad del Ayuntamiento de
Soria; por la izquierda o Este, con finca de esta misma propiedad; por el fondo o Sur con Arroyo o
Barranco de la ciudad, y al frente o Norte, con calle San Agustin.

Descripcion REAL de la APORTACION (Conjunto Parcela n° 1 aportada)

SOLAR de forma irregular, en el término Municipal de Saria al sitio denominado ARROYQ DE LA
CIUDAD en la Calle San Agustin n° 12 y 14 enclavada en el Sector/U.A. SE-15.03 que linda al
NORTE con Calle San Agustin en linea quebrada de tramos rectes de 25,04m, 20,50m, 12,72my
8,67m, al SUR con parcelas catastrales 52412-04, 06, 07, 08 y 09 en linea quebrada de varios
tramos rectos de 1,05m, 10,53m, 11,34m, 10,79m, 0,86m, 7,74m, 4,60m, 23,85m, 891m 7,57my
1,62m, al ESTE con finca n® 3 aportada en linea quebrada , al OESTE con finca n® 4 aportada en
linea recta de 21,13 m, que tiene una extension superficial de 1.657,00 m?

APORTACION TOTAL (conjunto con 1)
Porcentaje de suelo sobre el total del Sctor/Unidad de Actuacion (37455 %+ 124859 49,940 %
TITULO

Le pertenece a los titulares en cuanto a una mitad indivisa a D. Angel Rubio Sebastian y cdnyuge,
por compra a RUAR S.A., en escritura autorizada ante Notario de Soria Don José Rodriguez Néstar
el dia doce de Marzo de 1982 con numero de protocolo 455,

En cuanto a una octava parte indivisa a D. Javier Ruiz Rivera parte por compra a Don Angel
Arcocha Maria y a Dofia Aranzazu Leizaga Menigue, en escritura autorizada ante Notario de Madrid
Don Antonio de la Esperanza Rodriguez e dia uno de Febrero de 2007 con nimero de protocolo
536

En cuanto a una diciseisava parte indivisa a D. Maria Angeles Rubic Garcia parte por compra a Don
Angel Arcocha Marfa y a Dofia Aranzazu Leizaga Menique, en escritura autorizada ante Notario de
Madrid Don Antonio de la Esperanza Rodriguez el dia unc de Febrero de 2007 con nimero de
protocole 536

En cuanto a una diciseisava parte indivisa a D. Jose Manuel Lapefia Casamayor parte por compraa
Don Angel Arcocha Maria y a Dofia Aranzazu Leizaga Menigue, en escritura autorizada ante
Notario de Madrid Don Antonio de la Esperanza Rodriguez el dia uno de Febrero de 2007 con
numero de protocolo 536

En cuanto a una cuarta parte indivisa a D® MARIA PILAR OBREGON ONCINS por adjudicacién
por liquidacian de sociedad conyugal segu escritura  autorizada en esta capital el dia 7 de Febrero
de 1994 por el Notario de la misma, Don Luis Felipe Rivas Recio bajo el niimero XXX de orden de
su protocolo

DATOS REGISTRALES

Inscrita en el Registro de la Propiedad N° 1 de Soria en el Tamo 1541, Libro 297, Folio 100,
Finca 2929. 3% Inscripcion
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CARGAS

Un embargo a favor del AYUNTAMIENTO DE SORIA para responder de 2.895,62 € de pricipal y
819,53€ estimadas para costas, intereses y gastos; por el AYUNTAMIENTO DE SORIA. Anotado
con la letra B de fecha de 05/04/1988, al folio 182, del tomo 717.

Este embargo grava una cuarta parte indivisa de esta finca que pertenece a Manue! Rodriguez
Arcocha y Maria Pilar Antonia de Obregan Oncins. Este embargo ha sido prorrogado cuatro afios
mas por la anotacion C de 06/04/92

Un embargo a favor de COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO BEQUER para responder de
14.024,02 € de principal, segln los datos seguidos con el nimero 330/90 en el Juzgado de 12
Instancia de Soria. Anotado con la letra D de fecha de 15/06/1994, al folio 100, Tomo 1541.

Este embargo grava una cuarta parte indivisa de la finca de este nimero que pertenece a Maria
Pilar Antonia de QObregon Oncins. Prorrogada por 4 afios més por la anotacion lefra E con fecha de
13/7/1998.

CUANTIA DEL DERECHO DEL TITULAR en este proyecto de actuacién

En aplicacion del criterio de Valoracion establecido en la Base RP-5 se valora provisionalmente en

conjunto con finca n°1 en 556.145.17 €

63



PROYECTO DE ACTUAGION U.A. SE-15.03
Calle San Agustin -SORIA

N° 3 FINCA N° 3

PROPIETARIO INMOBILIARIA M.R. S.A.
N.L.F.: A31220221

Domicilio: C/ "N" n°® 6 Centro de Negocios “Las Camnaretas”, Planta 2°
Parque Comercial, Urbanizacion “Las Camaretas”
42190-GOLMAYO (SORIA)-

REPRESENTANTE D. MIGUEL LAZARO MONREAL

D.N.L: 16.007.824-P

Domicilio: Cf “N" n°® 6 Centro de Negocios “Las Camaretas”, Planta 2
Parque Comercial, Urbanizacién "Las Camaretas”

42190-GOLMAYQ (SORIA)-

DESCRIPCION DE LA FINCA

Descripcion TITULO:

URBANA- Parcela de terreno, antes huerto, sita en Soria, donde dicen San Pelegrin, hoy CALLE
SAN AGUSTIN n° 16. Tiene una superficie de mil doscientos doce metros cuadrados, (1.212m?)Y
linda: Este Travesia de San Pelegrin, Norte Calle San Agustin; Sur, casa de Don Simén Marco y
otros y Oeste, finca de Francisco Hernandez. Referencia Catastral 5241201WM4254S0001TY

Descripcién REAL de la APORTACION

FINCA de forma irregular, en el término Municipal de Soria en la Calle San Agustin n® 16
enclavada en el Sector/U.A. SE-15.03 que linda al NORTE con la Calle San Agustin en linea
quebrada de varios tramos 18,31m, 11,11m, 25,49 y chaflan dando vuelta con la Travesia de San
Pelegrin en linea recta de 3,58m, al ESTE con Travesia de Pelegrin en linea recta de 26,03m, al
SUR con parcela 52412-02, 03 y 04 en linea quebrada de varios tramos de 23,10m, 3,38m, 2,93m,
10,05m, 18,03m, al OESTE con Parcela n°3 (54412-12) de esta U.A. en linea quebrada del talud.
La parcela tiene una extensién superficial de 1.065,00 m?

APORTACION PARCIAL

Porcentaje de suelo sobre el total del Sector/Unidad de Actuacion 32,098 %

TITULO

Le pertenece al titular por compra a los Hermanos Martinez Escolar en escritura autorizada ante
Notario de Soria Don Jose manuel Beneitez Bernabé el dia veintinueve de Julio de 2011 con el
numero de protocolo 1400.

DATOS REGISTRALES

Inscrita en el Registro de la Propiedad N° 1 de Soria en &l Tomo 2253, Libro 717, Folio 190,
Finca 2921. Pendiente de Inscripcidn (52 Inscripeidn)

CARGAS

Libre de cargas y gravamenes a excepcion de las Afecciones Fiscales

CUANTIA DEL DERECHO DEL TITULAR en este proyecto de actuacion

En aplicacion del criterio de Valoracién establecido en la Base RP-5 se valora provisionalmente en
357.449,98 €
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FINCA N° 4

PROPIETARIO AYUNTAMIENTO DE SORIA
N.I.F:P4227700D

Domicilio: Plaza Mayor n® 1-
42001-SORIA-

REPRESENTANTE D. LUIS REY DE LAS HERAS
D.N.l.; 9.294.852-T

Domicilio: Plaza Mayor n® 1
42001-SORIA-

DESCRIPCION DE LA FINCA

Descripcion TITULO:

Trozo de huerta sito en Soria, en la Calle Obispo Agustin, Carretera del Puente, de forma poligonal.
Tiene una superficie de novecientos metros cuadrados. Linda: Norte, en recta de treinta metros,
con calle Obispo Agustin; Este, en recta normal a la anterior, resto de la finca de donde se segrego,
propiedad de! vendedor; Sur, en linea quebrada de dos tramos con finca propiedad de Don
Bonifacio Buberos, arroyo o barranco de la ciudad en medio; y Oeste, en recta normal al lindero
Morte, con finca propiedad del Ayuntamiento de Saria, antes de Fé Hernandez

Descripcion REAL de la APORTACION

FINCA de forma sensiblemente cuadrada, en el término Municipal de Soria en la Calle Santa Cruz
n®42 enclavada en el Sector/U.A. SE-15.03 que linda al NORTE con la Calle San Agustin en linea
de 21,75m mas 5,24m de la calle Santa Cruz, al SUR con parcela 52412-11 en linea recta de
22,08 m, al ESTE con Parcelan®2 (54412-12) de este U.A. enlinearectade 21,13 myal OESTE
con Calle Santa Cruz en linea recta de 22,63 m que tiene una extension superficial de 596,00 m?,
de los que 118,00 m? se integran de la Calle Santa Cruz

APORTACION PARCIAL

Porcentaje de suelo sobre el total de la Unidad de Actuacion 17,963 %

TITULO

Le pertenece al titular por compraventa y segregacion, a D. Francisco Hernandez Hernandez en
escritura autorizada ante Notario de Soria Don Luis Gonzales-Barosa Mato el dia 16 de Noviembre
de 1960 con el nimero de protocolo 277 .

DATOS REGISTRALES

Inscrita en el Registro de la Propiedad N° 1 de Soria en el Tomo 757, Libro 62, Folio 122,
Finca 4323. 12 Inscripcion,

CARGAS

Libre de cargas y gravdmenes y sin arrendatarios u ocupantes.

CUANTIA DEL DERECHOQ DEL TITULAR en este proyecto de actuacion

En aplicacion del criterio de Valoracion establecido en la Base RP-5 se valora en 200.037,73 €
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b.2).-Unidades de aprovechamiento que deben hacerse efectivas en el
Sector/U.A. SE-15.03

No existen Unidades de Aprovechamiento exteriores al Sector/Unidad de
Actuacion SE-15.03.

C).-DESCRIPCION y VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES,
INSTALACIONES, PLANTACIONES Y OBRAS EN EL SECTOR/U.A. SE-
15.03.

A tenor de lo preceptuado en el art. 249 c¢), del RUCyL se procede a la
descripcion y valoracion de las edificaciones que por ser incompatibles con el
planeamiento no pueden conservarse, de confromidad con lo establecido en la
Base RP-7, cuyo importe se satisfara a los titulares interesados con cargo al
proyecto de actuacion, en concepto de gastos de urbanizacion.

Existe un vallado o cerramiento de solar con bloques de hormigén
aproximadamente unos 22,00 ml en el frente de la Calle Santa Cruz en Parcela
Aportada n°4 del Ayuntamiento de Soria. Al ser adjudicatario el misme titular de la
finca de origen y de la finca de reemplazo, y no siendo necesario el derribo de la
misma, no se procede a su valoracion.

No existen otras plantaciones ni instalaciones ni construcciones en el
interior de la Unidad de Actuacion, por lo que no procede su valoracion.

.D).-DESCRIPCION DE LAS CARGAS Y DERECHOS INSCRITOS

A tenor de lo preceptuado en el art. 249 d), del RUCyL se procede a la
descripcion y valoracion de los arrendamiento que por ser incompatibles con el
planeamiento no pueden conservarse, de confromidad con lo establecido en la
Base RP-6, cuyo importe se satisfara a los titulares interesados con cargo al
prayecto de actuacion, en concepto de gastos de urbanizacion.

Existen dos embargos a favor del AYUNTAMIENTO DE SORIA y
COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO BEQUER, en la parte del proindiviso
de la Parcelas Aportadas n® 1 y n° 2 de la que es titular Maria Pilar Antonia de
Obregdn Oncins.

No existen mas cargas, y por tanto, ni compatibles ni incompatibles con el
planeamiento
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E).-DESCRIPCIQN DE LAS FINCAS RESULTANTES DE LA
REPARCELACION

A continuacién se describen la totalidad (6) de las fincas resulfantes de la
ordenacion detallada que el planeamiento de desarrollo preveé para el &mbito del
Sector/Unidad de Actuacion UA SE-15.03 “Calle San Agustin” del PGOU de
Soria.
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| PARCELARESULTANTE N°1 “C” Vivienda tUnifamiliar Libre

FINCA ANTIGUA APORTADA QUE LA CONFCRMA: Parcialmente Finca n® 2 y Total n°3

PROPIETARIO 71,994% :\TIMFOBA;%I;:]AQS:-R- S.A.
0 R AF:
100% en Pleno Dominio Domicilio: C/ “N” n® 6 Centro de Negocios “Las Camaretas”, Planta 2®
Parque Comercial, Urbanizacidn “Las Camaretas”
42180-GOLMAYQ {SORIA)-
REPRESENTANTE D. MIGUEL LAZARC MONREAL
D.N.l.: 16.007.824-P
Domicilio: Cf “N" n° 6 Centro de Negocios "Las Camaretas’, Planta 2°
Parque Comercial, Urbanizacién “l.as Camareias”

42190-GOLMAYO {SORIA)-
PROPIETARIO 28,006% | D*. MARIA PILAR OBREGON ONCINS
2 ini N.I.F.: A31220221
100% en Pleno Dominio Domicilio: Ronda ELOY SANZ VILELAn®4 1°F
42003-SORIA-
REPRESENTANTE D. MIGUEL LAZARO MONREAL

D.N.L: 16.007.824-P .
Domigilio: C/ "N” n® 6 Centro de Negocios ‘Las Camaretas”, Planta 28
Parque Comercial, Urbanizacién “Las Camaretas”

42190-GOLMAYO (SORIA)-
DATOS DE LA PARCELA Cuota de Participacion 44,583 %
i Parcela en el término municipal de Soria de forma irregular, sita en la
DESCRIPCION Y Calle san Agustin, Parcela Resultante n®f dentro del Estudio de Detalle
LINDEROS del Sector SE-15.03 del P.G.0.U. de Soria, con una superficie neta de

novecientos cuarenfa y tres metros cuadrados y sesenta y dos
centimetros cuadrados (943,62 m?.).

Linda: Norte con la Calle san Agustin en linea quebrada de framos de
rectos de 23,35m y 35,00m; al Sur con parcelas catastrales 52412-02, 03y
04 en linea guebrada de 7,57m, 3,00m, 16,656m, 10,05m, 2,93m 3,38m,
22 97m y 0,17m chaflan; al Este con frente a la Travesia de San Pelegrin
en linea recta de 24,93m; y al Oeste con Parcela Resultante N° 2 en linea
recta de 10,62m.

VALOR: 559.466,14.- Euros.

Uso global: Residencial

DATOS Uso pormenorizado: Residencial Unifamiliar RU

URBANISTICOS Edificabilidad: 839.23 m?

N° Viviendas Maximo: 8

La Edificacion se regird por la aplicacion de la ORDENANZA
EDIFICACION DEL E.D. SE-15.03

Libre de cargas y gravamenes excepto de las Afecciones Fiscales , y las
CARGAS afectadas al pago de gastos de urbanizacién y demas gastos inherentes ala
compensacion como carga real. Estas anotaciones se anularén con la
presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo
demostrando que los fitulares de de la parcela han satisfecho los
mencionados gastos en la proporcidn gue les corresponde , del 44,583 %
sobre el 100 % del total y se fija provisionalmente en 62.984,59 €., sin
perjuicio de la liquidacion definitiva que proceda una vez realizada la
actividad urbanizadora.

. Se inscribirdA en el Registro de la Propiedad como finca nueva e
INSCRIPCION independiente, en virtud de este Proyecto de Actuacion.

CAUSA DE Por SUBROGACION REAL Finca 3, Finca 1 Parcial y Finca 2 Parcial
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ADJUDICACION

{ PARCELA RESULTANTE N°

FINCA ANTIGUA APORTADA QUE LA CONFORMA: Parcialmente Fincan® 1y n°2

PROPIETARIO 66:66% | D. ANGEL RUBIO SEBASTIAN

ini D.N.I.: 16.663.406-K
2/3 en Pleno Dominio Domicilio: Plaza del OLIVO n® 2 — 4°

42001-SORIA-

D2 CARMEN GARCIA GARCIA

D.N.L: 19.940.025-L

Domicilio: Plaza del OLIVO n® 2 -4°
42001-SORIA-

REPRESENTANTE D2 MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.N.l.: 16.785.437-D

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n°52 -
28250 ~TORRELODONES (Madrid}-

PROPIETARIO 8,33% | D% MARIA ANGELES RUBIO GARCIA

. D.N.I.: 16.795.437-D
1/12 en Pleno Dominio Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n® 52 -
28250 —-TORRELODONES (Madrid)-
REPRESENTANTE D= MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
D.NL: 16.795.437-D
Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n® 52 -
28250 —TORRELODONES {Madrid}-

PROPIETARIO 8.33% | D. JOSE MANUEL LAPENA CASAMAYOR
- D.N.L.: 50.205.119-F

1712 en Pleno Dominio Domiciiio: Carretera de GALAPAGAR n® 52 -

28250 ~TORRELODONES (Madrid)-

REPRESENTANTE D®. MARIA ANGELES RUBIO GARCIA

D.N.I.: 16.705.437-D

Domicilio: Carretera de GALAPAGAR n° 52 -

28250 - TORREL ODONES (Madrid)-

PROPIETARIO 16,66% | D. JAVIER RUIZ RIVERA
: e D.N.L: 50.700.792-Y

Domicilio: Calle CUESTA DE SAN VICENTE n°® 36 -
28008 -MADRID -
REPRESENTANTE D2 MARIA ANGELES RUBIO GARCIA
. D.N.L: 16.795.437-D
Bomicilio: Carretera de GALAPAGAR n® 52 -
28250 —-TORRELODONES (Madrid)-

)

s

2 Pleno O

DATOS DE LA PARCELA Cuota de Participacién 37,455 %

Parcela en el término municipal de Soria de forma irregular, sitaen la

DESCRIPCION Y Calle San Agustin, Parcela_Resultante n°® 2 dentro del Estudio de

LINDEROS Detalle del Sector SE-15.03 del P.G.O.U. de Soria, con una superficie
neta de ochocientos sesenta metros cuadrados y seis centimetros
cuadrados (860,06 m%.).

Linda: Norte con la Calle san Agustin en linea quebrada de tramos de
rectos de 32,54m y 12,50m ; al Sur con parcelas catastrales 52412-05, 06,
07 y 08 en linea quebrada de 6,79m, 0,82m, 12,34m, 23,85m; al Este en
linea quebrada de dos tramos rectos, uno con Parcela Resultante N° 1 en
linea recta de 10,62m y el otro con la parcela catastral 52412-04 en linea
recia de 8,91m.; y al Oeste con Parcela resultante n° 3 en linea recta de
23,07m
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VALOR: 470.024,43.- Euros.

Uso globat: Residencial

DATOS Uso pormenorizado: Residencial Unifamiliar RU

URBANISTICOS Edificabilidad: 705.06 M?
N° Viviendas Maximo: 6
La Edificacion se regira por ia aplicacion de la ORDENANZA
EDIFICACION DEL E.D. SE-15.03
Libre de cargas y gravamenes excepio de las Afecciones Fiscales , y las

CARGAS afectadas al pago de gastos de urbanizacion y demds gastos inherentes ala
compensacion como carga real. Estas anotacicnes se anufaran con la
presentacion en el Registro de la Propiedad del certificado acreditativo
demostrando que los titulares de de la parcela han satisfecho los
mencionados gastos en {a proporcién que les corresponde , del 37,455 %
sobre el 100 % del total y se fija provisionalmente en 52.914,72 €., sin
perjuicio de la liquidacién definitiva que proceda una vez realizada la
actividad urbanizadora.

, Se inscribird en el Registro de la Propiedad como finca nueva e
INSCRIPCION independiente, en virtud de este Proyecto de Actuacién.
23"‘]"35\'3&(:' ON Por SUBROGACION REAL Fincas 1 Parcial y Finca 2 Parcial
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| PARCELA RESULTANTEN'3

FINCA ANTIGUA APORTADA QUE LA CONFORMA: Parcialmente fincaN° 2y 4
PROPIETARIO 100,00% | AYUNTAMIENTO DE SORIA
100% en Pleno Dominio N.|.F:P4227700D
Domicilio: Plaza Mayor n® 14-
42001-SORIA-
REPRESENTANTE D. LUIS REY DE LAS HERAS
D.N.[.: 9.294.852-T
Domicilio: Plaza Mayor n® 1
42001-S0ORIA-
DATOS DE LA PARCELA Cuota de Participacion 0,00 %
. Parcela en el término municipal de Soria de forma irregular, sitaen la
DESCRIPCION Y Calle San Agustin, Parcela Resultante n° 3 dentro del Estudio de
LINDEROS Detalle del Sector SE-15.03 del P.G.0.U. de Soria, con una superficie

neta de seiscientos treinfa y cuatro metros cuadrados y treinta y un
centimetros cuadrados (634,31 mZ).

Linda: Norte con la Calle san Agustin en linea recta de 27,84m; al Sur con
parcelas catastrales 52412-09, 10y 11 en linea quebrada de 4,00m,0,48m, ¢  ___
14,34m, 10,53my 9,08m; al Este Parcela Resultante N° 2 en linea recta de
23,07m; y al Oeste con Parcela resultante n° 4 en linea recta de 18,52m
VALOR: 0,00.- Euros.

Uso global: Equipamiento

DATOS, Uso pormenorizado: A determinar por Ayuntamiento
URBANISTICOS Edificabilidad: 634,31 M2,

La Norma Zonal de aplicacién es 7 EQUIPAMIENTO del PGOU

Libre de cargas y gravamenes, y conforme a ley, libre de las afectadas al

CARGAS pago de gasios de urbanizacion y demés gastos inherentes a la
compensacién.
; Se inscribird en el Registro de la Propiedad como finca nueva e
INSCRIPCION independiente, en virtud de este Proyecto de Actuacion con caracter de
Dominio Pablico
CAUSA DE :
ADJUDICACION Por CESION OBLIGATORIA
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[ FINCA ANTIGUA APORTADA QUE LA CONFORMA: Parcialmente finca n° 4 A

PROPIETARIO

T e
SN EanG

100,00% | AYUNTAMIENTO DE SORIA
N.L.F:P4227700D
Domicilio: Plaza Mayor n® 1-
42001-SORIA-

REPRESENTANTE

D. LUIS REY DE LAS HERAS
D.N.l.: 9.294.852-T

Domicilio: Plaza Mayor n® 1
42001-SORIA-

DATOS DE LA PARCELA Cuota de Participacién 17,963 %

DESCRIPCION Y
LINDEROS

Parcela en el término municipal de Soria de forma sensiblemente
rectangular, sita en la Calle San Agustin civ al Calle Santa Cruz
Parcela Resultante n° 4, dentro del Estudio de Detalle del Sector SE-
15.03 del P.G.0.U. de Soria, con una superficie neta de doscientos
sesenta y seis metros cuadrados y sesenta y seis centimetros
cuadrados (266,66m?).

Linda: Norte con la Calle san Agustin en linea recta de 14,00m, al Este con
la Parcela Resultante n® 3 en linea recta de 18,52m ; al Sur con Parcela
catastral 52412-11 en linea recta de 14,05m y al Oeste con la Calle santa
Cruz en linea recta de 19,57m.

VAELOR: 364.853,26.- Euros.( V. parc. propietario + V. parc 10 %)

DATOS
URBANISTICOS

Uso global: Residencial

Uso pormenerizado: Vivienda Colectiva Protegido

Edificabilidad: 657,38 m? (VPP)

N¢ Viviendas Maximo: 6

La Edificacién se regira por la aplicacion de la ORDENANZA
EDIFICACION DEL E.D. SE-15.03

CARGAS

Libre de cargas y gravamenes, y conforme a ley, libre de la afecion al pago
de gastos de urbanizacién y demds gastos inherentes a la compensacion,
de acuerdo con el art.43 del RUCyL en cuanto al 38.22 % de la finca.

En cuanto al 61,78 % restante, Libre de cargas y gravamenes excepto de
las Afecciones Fiscales, y las afectadas al pago de gastos de urbanizacion y
demas gastos inherentes a la compensacion como carga real. Estas
anotaciones se anularan con la presentacién en ei Registro de la Propiedad
del certificado acreditative demostrande que los titulares de de la parcela
han satisfecho los mencionados gastos en la proporcidn que les
corresponde , del 17,963 % sobre el 100 % del total y se fija
provisionalmente en 25.376,92 €., sin perjuicio de la liquidacién definitiva
gue proceda una vez realizada la actividad urbanizadora.

INSCRIPCION

Se inscribird en el Registro de la Propiedad como finca nueva e
independiente, en virtud de este Proyecto de Actuacién con caracter
Patrimonial

CAUSADE _
ADJUDICACION

Por CESION OBLIGATORIA al Ayuntamiento de Soria 38.22 %
Por SUBROGACION REAL Finca 4 61.78 %
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| PARCELA RESULTANTE N° 3 | SGV-15.03 l
FINCA ANTIGUA APORTADA QUE LA CONFORMA: Parcialmente finca N®1, 2, 3y 4
PROPIETARIO 100,00% | AYUNTAMIENTO DE SORIA
100,00% en Pleno Dominio N.1F:P4227700D
Domicilio: Plaza Mayor n® 1-
42001-SORIA-
REPRESENTANTE D. LUIS REY DE LAS HERAS
D.N.L: 9.294.852-T
Domicilio: Plaza Mayor n® 1
42001-SORIA-
DATOS DE LA PARCELA Cuota de Participacin 0,00 %
i Parcela o franja de terreno en el término municipal de Soria de forma
DESCRIPCION Y irregular y corresponde a la superficie ocupada por los viario,
LINDEROS ampliacion de la Calle San Agustin, Parcela Resultante n®5 del Estudio

de Detalle del Sector SE-15.03 del P.G.0.U. de Soria, con una superficie
neta de cuatrocientos noventa y cinco metros cuadrados y treinta y
¢inco centimetros cuadrados (495,35 m?).

Linda: Al Norte, con ia calle San Agustin, al Sur con Parcelas Resultantes
n®1, n®2, n° 3y n°4, en linea quebrada, al Ceste con Calle Santa Cruz en
linea de 3,00m y al Este con la Travesia de San Pelegrin

VALOR: 0,00.- Euros.

Uso global: Sistema Viales publicos.

DATOS, Uso pormenorizado: Red Viaria
URBANISTICOS Edificabilidad; 0,00 m2.

Libre de cargas y gravamenes, y conforme a ley, libre de las afectadas al
CARGAS pago de gastos de urbanizacién y demas gastos inherentes a la

compensacion.

. Se inscribira en el Registro de la Propiedad como finca nueva e
INSCRIPCION independiente, en virtud de este Proyecto de Actuacion con carécter de
Dominio Publico

CAUSA DE

ADJUDICACION Por CESION OBLIGATORIA
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| PARCELA RESULTANTE N° 6 | SLV-15.03 b
FINCA ANTIGUA APORTADA QUE LA CONFORMA: Parcialmente finca N° 4
PROPIETARIO 100,00% | AYUNTAMIENTO DE SORIA
100,00% en Pleno Dominio N.I.F:P4227700D
Domicilio: Plaza Mayor n° 1-
42001-SORIA-
REPRESENTANTE D. LUIS REY DE LAS HERAS
D.N.1: 9.294.852-T
Domicilio: Plaza Mayor n® 1
42001-SORIA-
DATOS DE LA PARCELA Cuota de Participacién 0,00 %
. Parcela o franja de terreno en el término municipal de Soria de forma
DESCRIPCION Y rectangular y correspondiente a la superficie ocupada por el viario, de
LINDEROS la calle Santa Cruz, Parcela Resuliante n® 6 del Estudio de Detalle del
Sector SE-15.03 del P.G.0.U. de Soria, con una superficie neta de
ciento dieciocho metros cuadrados (118,00 m?).
Linda: Al Norte, con la calle San Agustin, al Sur con resto de calle Santa
Cruz, en linea, al Oeste con resto Calle Sania Cruzy al Este con la Parcela
Resultante n® 4.
VALOR: 0,00.- Euros.
Uso global: Sistema Viales piblicos.
DATOS Uso pormenorizado: Red Viaria
URBANISTICOS Edificabilidad: 0,00 m?.
Libre de cargas y gravamenes, y conforme a ley, libre de las afectadas al
CARGAS pago de gastos de urbanizacion y demas gastos inherentes a la
compensacion.
, Se inscribirA en el Registro de la Propiedad como finca nueva e
INSCRIPCION independiente, en virtud de este Proyecto de Actuacion con caracter de
Dominio Pablico
CAUSA DE
ADJUDICACION Por CESION OBLIGATORIA
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F).-CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL LA U.A. SE-15.03.(P-9)

f.1.) Concepto.

La cuenta de liquidacion provisional contiene la relacion numerada de todos
los propietarios, -las parcelas inicialmente aportadas-, sus superficies, los
porcentajes en % de los derechos inicialmente atribuidos a cada uno de los
titulares, derechos de las parcelas, otra mas deducido el 10% del
Aprovechamiento atribuido al Ayuntamiento que se incorpora a la relacion con
esta proporcion; se relaciona a continuacion los derechos resultantes en metros
cuadrados edificables susceptibles de apropiacion de cada titular; En la columna
siguiente se valoran estos derechos reconocidos a cada propietario por aplicacién
del valor unitario del suelo sin urbanizar.

Después se relacionan las indemnizaciones, hasta llegar a la
columna derechos susceptibles de apropiacién definitivos

A continuacion se relacionan los usos y los derechos adjudicados
en metros cuadrados susceptibles de apropiacién a cada uno de los titulares y en
la columna siguiente las parcelas adjudicadas, las superficies de las mismas y la
superficie edificable sobre ellas y valorandose a continuacién aplicando el valor
unitario del suelo sin urbanizar.

Se relaciona en la columna siguiente la diferencia entre los derechos
reconocidos Y los adjudicados y el coeficiente que corresponde sobre el total de la
unidad incluido el 10 % del Ayuntamiento de Soria.

A continuacién columnamos el reparto del coste de la urbanizacion
entre los adjudicatarios en funcién del porcentaje de aportacion a la unidad, que
corresponde a las cuotas de liquidacion provisional. En el itimo grupo la columna
siguiente corresponde al valor del suelo adjudicado y la ultima columna
corresponde a la aportacién de cada propietario y los votos correspondientes .

Las cantidades a incluir en dicha cuenta son las cantidades
evaluadas econémicamente por el presente proyecto de actuacién de la Unidad
de Actuacién. De la misma forma, en las fichas correspondientes a cada parcela
resultante individualizada, descritas en el apartado 3 del presente proyecto de
Actuacion, consta la cuota de participacion que le corresponde a cada parcela en
el conjunto de la actuacién, asi como la cantidad a que cada una queda afectada.
Las cantidades a incluir, desglosadas en [a Base U-3 del presente proyecto son
las siguientes:

- TOTAL GASTOS EVALUACION ECONOMICA ............... 141.276,23 Euros
(1.V.A. 21% incluido )
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f.2). Cuenta de liquidacion provisional.

La cuenta de liquidacién provisional es la que a continuacion se describira,
aclarando que debera concretarse en sus resultados a lo largo del proceso de
planificacion y ejecucion urbanistica del Sector SE-15.03 para llegar a la cuenta
de liquidacién definitiva.

En la tabla de la Cuenta de Liquidacién Provisional en las dos Ultimas
columnas se detallan los propietarios con el valor del suelo adjudicado a cada uno
de ellos y el nimero de votos que les corresponden en la Junta de Compensacion
del SE-15.03

f.3). Cuotas de Liquidacion provisional.

Como ya se expresd anteriormente, en las fichas correspondientes a cada
parcela resultante individualizada, descritas en el presente proyecto de Actuacion,
consta la cuota de participacion que le corresponde a cada parcela en el conjunto
de la actuacion, asi como la cantidad a que cada una queda afectada que se
materializa en la columna de reparto de Coste de Urbanizacion.

f.4). Indemnizaciones. A propietarios, arrendatarios y demas

En la columna indemnizaciones, se cuantifica el titular de las mismas y el
valor, que se distribuye entre el resto de parcelas/ propietarios segun la columna
Reparto de la Cuota de Indemnizacion.

No existen
f.5). Compensaciones. Por diferencia de Adjudicacion.

No se preveé la compensacion en métalico por diferencias en la
adjudicacion, ya que no existe diferencia entre lo susceptible de apropiacion y lo
adjudicado. Si bien si se propone en el presente Proyecto de Actuacion , un
ligerisimo reajuste de las edificabilidades y de las parcelas edificables en relacion
a las establecidas por el Estudio de Detalle SE-15.03, justificado conforme ai art.
240 del R.U.C.y L.

f.6). Cuentas de Liquidacién individual.

De acuerdo al art 249.c del RUCyL, a continuacién se relaciona la Cuenta
de Liquidacién Individual, en el que se reflejan las adjudicaciones a los titulares de
derechos del Sector/Unidad de Actuacién SE-15.03.

Se han tenido en cuenta las reglas citadas en dicho articulo, cabe destacar
que en la elaboracién de la cuenta individual de la Parcela Resultante n° 4
adjudicada al Ayuntamiento, integra y agrupa las adjudicaciones por cesion
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obligatoria (10%) y la adjudicacién como propietario de terreno, por lo que esta
afecta parcialmente a la carga de urbanizacion..

Asi las cantidades relacionadas tienen caracter provisional hasta la
liquidacion definitiva de la presente reparcelacion.

Cuadro de Parcelas Resultantes y Adijudicatarios con la Cuenta de

Liguidacién Provisional relativo a cada parcela

SUPERFICIE
COEFICENTES CUENTADE CUENTADE
PARCELAS ELAS
TES APORTACION PARE TITULARES LIGUIDACIGN LIQUIDACION POR
ESULT. ADJ
RES PROPIETARIOS UpICADAS INDVIDUAL PARGELA
m2
AYTO. DE SORIA (10%) 38.22% 0,00 €
A 17.9628 % 266,66 m? 2537692 €
v ™ | A¥TO. DE SORIA 6178% | 25.376,92¢€
D. ANGEL RUBIQ SEBASTIAN 66,66 % 3527613 €
X R 16,66 % 819,
B 37.4548 % 860,06 m? D. JAVIER RUIZ RNERA_ ” 8:819.29 € 52.914,72 €
D. JOSE MANUEL LAPENA CASAMAYOR  8,33% 4.409.65 €
D, MARIA ANGELES RUBIO GARCIA 8,33% 4.409,65 €
. 68% | 45.346,
c 44 5821 % 943,62 m? INMOBILIARIA M.R. S.A 74,68% 5.346,35 € 62.984,50 €
D®. MARIA PILAR OBREGON ONCINS 25,32% 17.638,24 €
TOTAL 100,00% 2.070,34 m? 141.276.23€ | 141.276.23€

Cuadro de Parcelas de cesién gratuita al municipio, parcelas de Dominio

Pablico (cesiones obligatorias)

SUPERFICIE CUENTA D'E
PARCELAS DE PARCELAS TITULARES LIQUIDACION
M2 INDIVIDUAL
EQP 634,31 m? | AYUNTAMIENTO DE SORIA 0,00 €
SGV-15.03 495,35 m? | AYUNTAMIENTO DE SORIA 0,00 €
SLV-15.03 118,00 m? | AYUNTAMIENTO DE SORIA 0,00 €
TOTAL 1.247,66 m? 0,00 €
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Con los presentes documentos, anexos, planos y datos que lo conforman
a juicio del equipo redactor, queda suficientemente definido el del PROYECTO
DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION del Sector de SE-15.03 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Soria.

Soria a agosto 2016

El Equipo redactor,

Fdo. Ignacio Cabrerizo Martinez de Baroja  Fdo. Maria Angeles Rubio Garcia
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Con los presentes documentos, anexos, planos y datos que lo conforman
a juicio del equipo redactor, queda suficientemente definido el del PROYECTO
DE ACTUACION DE LA UNIDAD DE ACTUACION del Sector de SE-15.03 del
Plan General de Ordenacién Urbana de Soria.

Soria a mayo 2017

El Equipo redactor,

Fdo. Ignacio Cabrerizo Martinez de Baroja  Fdo. Maria Angeles Rubio Garcia
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