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1. MEMORIA
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1.1. DATOS GENERALES
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1.1.1. AGENTES

AUTOR DEL ENCARGO:

D. Enrique Jiménez Pineda, con DNI: 72.885.301-A, en representacion de Hotel Restaurante
Cortabitarte, S. L. U., con NIF: B-42.217.752 y direccién Postal en Poligono Industrial Las
Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria.

ARQUITECTOS AUTORES DEL PROYECTO DE NORMALIZACION:
Miguel de Lozar de la Vina

Arquitecto inscrifo en el Colegio Oficial de Arquitectos de Castila y Ledn Este,
demarcacion de Soria, con el n® 2.84, NIF 16.811.331-X y direccidén Postal en av. de
Valladolid 8, entreplanta, 42001, Soria.

Teléfono: 625 944 253

Correo electronico: migueldelozar@yahoo.es

Alfonso S&nchez de Toca Redondo

Arquitecto inscrito en el Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid con el n°® 15.963, NIF
52.316.168-T y direccion Postal en Calle Infanta Mercedes 20, bajo exterior, 28020, Madrid.

Teléfono: 660 933 167

Correo electronico: estudio2arquitectos@yahoo.es

1.1.2. EMPLAZAMIENTO

Calle Collado 2, 4y 6, 42002, Soria.
Referencias catastrales:

Collado 2: 4639017WM4243.
Collado 4: 4639018WM4243.
Collado 6: 4639019WM4243.
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Legislacion, normativa aplicable y abreviaturas utilizadas

Teniendo en cuenta que el presente proyecto de normalizacion tiene como base legal | Cmmmm
preceptos contenidos en la legislacién urbanistica y de Ordenacién del Territorio vigen’r%
gue se cita a continuacion, se realiza la relacion de la de aplicacion. Acompanando a se=
relacion se citan las abreviaturas en negrita de las mds utilizadas.

Legislacién estatal:

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Text
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundid
de la Ley del Catastro Inmobiliario.

PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

1.1.3. BASES LEGALES

4 de febrero de 2014, publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de la
Aprobacién Definitiva de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Soria,
Ambito PERI-PECH.

23 de septiembre de 2014, publicacion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn de la
Aprobacion Definitiva de la Revision del Plan Especial de Reforma Interior y Proteccion
del Casco Histérico de Soria.

Este proyecto de Normalizacién se redacta conforme a lo establecido por la
legislacion vigente —Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn, -y no se
consideran de aplicacion las Disposiciones Transitorias Sexta (Instrumentos y
procedimientos en tramitacién) y Séptima (Instrumentos urbanisticos en ejecucién),
conforme a la Disposicion Final Primera (Aplicacion de los reglamentos Urbanisticos) y
habiéndose publicado el Decreto 223/1999 de 5 de agosto por el que se aprueba la
tabla de preceptos de los Reglamentos Urbanisticos que resultan aplicables en
relacion conla Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, dado que se
establecen los preceptos de aplicacion del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, aprobado por el Decreto 22/2004, de 29 de enero; los del Reglamento de
Edificacion Forzosa, aprobado por Decreto 635/1964 de 5 de marzo; Reglamento de
Reparcelaciones, aprobado por Decreto 1.006/1966 de 7 de abril y la Disposicion
Adicional, Criterios de Equivalencia a), b) y ¢), en cuanto a referencias de los mismos.

1.1.4.LEGISLACION APLICABLE
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Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954.
Legislacion autonémica:
Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Casfilla y Ledn, BOCYL 15/04/1999. LU/99

Ley 10/2002, de 10 de julio, de Modificacion de la Ley de Urbanismo, BOCYL 12/07/2002.
LM/02

Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de Regeneraciéon Urbana de Castilla y Ledn, BOCYL
29/09/2014.

Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn, BOCYL
10/12/1998. LOT 10/98

Correccion de errores, BOCYL 18/11/1999.

Ley 13/2003, de 23 de diciembre, de Modificacion de la Ley de Ordenaciéon del Territorio
de Castilla y Ledn, BOCYL 30/12/2003.

Decreto 22/2004, de 29 de enero, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, BOCYL
02/02/2004. RU 22/04

Correccion de errores, BOCYL 02/03/2004.

Modificaciones: Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, BOCYL 26/12/2005; Decreto 68/2006,
de 5 de octubre, BOCYL 11/10/2006; Decreto 6/2016, de 3 de marzo, BOCYL 04/03/2016.

Planeamiento municipal:

Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Soria, aprobado definitivamente el 10
de marzo de 2006, BOP 26/04/2006. PGOU 06

Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Soria, Ambito PERI-PECH, aprobad
definitivamente el 13 de noviembre de 2013, BOP 04/02/2014. REVPGOU 14

Revision del Plan de Especial de Reforma Interior y Proteccion del Casco Histérico de Sori
aprobado definitivamente el 14 de agosto de 2014, BOCYL 23/09/2014. PERI-PECH 14

1

A
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1.1.5. PLANEAMIENTO QUE SE EJECUTA Y OBJETO

Conforme a lo establecido en la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn y Decreteas
22/2004, de 29 de enero, del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, miem=
concretamente articulos 216, 218, 219 y 222, el presente Proyecto de Normalizacion es =
instrumento de gestion urbanistica que contiene las actuaciones aisladas de urbanizacio—=
y normalizacién, con objeto de efectuar un reparto equitativo de los beneficios vy corgoE
de la ordenacion y urbanizacion de la referida Unidad de Normalizacion (agrupacion de—
parcelas), lo que supondrd la adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios d(z
las primitivas en proporcidon a sus respectivos derechos, y al Ayuntamiento de Soria, comEe=
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administracién actuante, en la parte que le corresponde conforme a la Ley del Suelo, su
Reglamento y al planeamiento que se ejecuta y a la cesidn al mismo de los terrenos que
conforme a la propia ordenaciéon establecida hayan de ser objeto de cesidon obligatoria si
estuvieran determinados y que figuran grafiados en el plano PO-2 correspondiente del
Plan Especial de Reforma Interior y Proteccion del Casco Histérico de Soria.

El presente Proyecto de Normalizacion lleva a cabo, en un primer momento, la
segregacion de la parcela 46390-17 en dos parcelas resultantes A y B para, a partir de ahi,
de acuerdo al articulo 218 apartado b), delimitar como Unidad de Normalizacion UN-CH-7
un drea circunscrita a las parcelas catastrales 46390-18 y 446390-19 y a la parcela
resultante B de la segregacion anteriormente descrita, dejando, de este modo, el resto de
la parcela 46390-17 (o parcela resultante A) fuera del limite de la Unidad de
Normalizacion.

El fin del presente Proyecto de Normalizaciéon es el adaptar, mediante una nueva
reparcelacion, las actuales delimitaciones catastrales de dichas parcelas tanto a la
realidad fisica de las mismas como a la situacion catastral de 1868, reflejada en el
levantamiento topogrdfico-parcelario realizado ese ano por la Junta General de
Estadistica. Esto se realizard adaptando, asimismo, la condicidn fisica de dichas parcelas
de Suelo Urbano a las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior y Proteccion
del Casco Histérico de Soria de 2014 desarrollando, en particular, el articulo 3.1.3 del
citado PERIPCH.

Por aplicaciéon de la reglamentacion actual se establecen las Unidades de Normalizacion
como superficies delimitadas de Suelo Urbano Consolidado que definen el dmbito
completo de una actuacion aislada de normalizacion y urbanizacién teniendo por objeto
tanto adaptar la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado a las
determinaciones del Plan Especial Aprobado como completar su urbanizacion a fin 0 G
que las parcelas resultantes alcancen la condicién de solar.

Los terrenos objeto de la normalizacion forman parte del Suelo Urbano Consolidado d
Soria 'y, por tanto, situdndose en la zona central del Casco Histérico de la ciudad.

M

El presente Proyecto de Normalizacion establece entre sus determinaciones propias |E——
delimitacion de la UN-CH-7, ya que la misma no se encuentra delimitada por el propio P|OI§
Especial aprobado, si bien, se puede establecer de acuerdo al articulo 218 b) del RUCy ==
en el propio y presente documento.

El dmbito que se incluye en la presente Unidad de Normalizacién CH-7 se circunscribe a |
parcelas catastrales 46390-18 (Collado 4), 46390-19 (Collado 6) y a la parcela resultante
de la segregacion de la parcela 46390-17 dejando, de este modo, el resto de la parcelas
46390-17 (o parcela resultante A) fuera del limite de la Unidad de Normalizacién. DichE
dmbito se encuentra definido en los planos que acompanan el presente Proyecto de=
Normalizacion.
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La reparcelacién que, dentro de este dmbito se va a realizar dentro del presente Proyect
de Normalizacion para ajustar las actuales parcelas catastrales al parcelario de 1868, tall
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como viene definido en el levantamiento topogrdfico-parcelario de la Junta General de
Estadistica, nos lleva, en un primer momento, a la segregacioén de la parcela n® 17 (Collado
2). Asi, de la actual parcela 46390-17 (Collado 2), de 204,42 m2, obtendremos las parcelas
resultantes A (de 159,38 m2 y con su frente a la calle el Collado) y B (de 45,04 m2 y con su
frente de parcela ala calle Zapateria).

Las parcelas resultantes A y B se cenirian ahora al parcelario de 1868.

Sin embargo, debido a que la parcela resultante B, cuyo Unico frente se sitUa en la calle
ZLapateria, posee una superficie inferior a los 50 M2 -incumpliendo de este modo las
condiciones minimas de parcela definidas en el articulo 2.2.1 Condiciones relativas a la
parcela del PERI-PECH de Soria, en las que se exige que la parcela ha de contar con una
superficie de al menos 50 m2-, se propone en el presente Proyecto de Normalizacion su
integracién dentro de la Unidad de Actuacién para, mediante una reparcelaciéon junto
con las parcelas 46390-18 y 46390-19 que también la conforman, dar lugar a fres parcelas

qgue cumplan cada una de ellas con los criterios de parcela minima que fija el PERI-PECH
14 de Soria.

La idoneidad de dicha reparcelacion dentro de la Unidad de Actuacion viene reforzada
desde el momento en el que se recuperaria el parcelario de 1868, pero agrupando lo que
entonces eran dos parcelas colindantes (Zapateria 37 y Zapateria 39, segun el parcelario
de 1868, propiedad entonces ambas de DnAa. Maria Ramos y con superficies inferiores a los
50 m2) en una Unica parcela que, de este modo, cumpliria, ya si, con todos los criterios
definidos en el mencionado articulo 2.2.1 Condiciones relativas a la parcela del PERI-PECH
14. Asimismo, y como elemento adicional que viene a reforzar la idoneidad de la unién de
dichas parcelas, se da el hecho de que en ambas parcelas se levantara, a finales del siglo
XIX un Unico edificio que ha llegado hasta nuestros dias.

Por Ultimo, el planeamiento en vigor -el Texto Refundido de Ia Revision del Plan Especiall d%
Reforma y Proteccion del Casco Histérico de Soria (2014)- si bien en un primer momentieS==
dice que las parcelas edificadas no podrdn ser objeto de segregacidon o agregacion, E
que prevé como excepcion en el articulo 2.2.1 CONDICIONES RELATIVAS A LA PARCELA o=
relacionadas, precisamente, con el cardcter histdrico recuperable de las parcelas eF—
cuestion, tal y como vemos que aqui sucede.

Al recuperar, por tanto, en este Proyecto de Normalizacion, una parcelacion histéricc——=
entendemos que viene a aqjustarse de una manera inequivoca con el espiritu y la Ie’rrE
tanto del Plan Especial de Reforma y Proteccion del Casco Antiguo de Soria (1994) comg
de la Revision del Plan Especial de Reforma del Casco Histérico de Soria (2014).

Dicho todo lo anterior, entendemos que la reparcelaciéon propuesta en el present
Proyecto de Normalizacion cumple con todas las condiciones establecidas por
normativa para poderse llevar a cabo.

R
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1.2. SEGREGACION DE LA PARCELA CATASTRAL 46390-17, SITA
EN LA CALLE EL COLLADO 2
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1.2.1. EMPLAZAMIENTO

Calle Collado 2, 42002, Soria.
Referencias catastral: 4639017WM4243N0O001TM.

1.2.2. DESCRIPCION DE LA PARCELA MATRIZ EN CALLE COLLADO 2

La parcela situada en la calle Collado 2 figura en el catastro como Suelo Urbano, con
referencia 4639017WM4243N0001TM. Su forma es irregular, alargada en el eje norte-sur.
Presenta dos frentes de parcela: uno al sur, a la calle Collado y otro al norte, a la calle de
la Zapateria. Al este linda con dos fincas edificadas: la situada en plaza Mayor 1, con
referencia catastral 4639016WM4243N0001LM y la situada en calle Zapateria 25, con
referencia catastral 4639024WM4243N000TKM. Al oeste linda con ofras dos fincas
edificadas: la situada en Collado 4, con referencia catastral 4639018WM4243N0001FM vy la
situada en calle Collado 6, con referencia catastral 4639019WM4243N0001MM.

La superficie de la parcela de Collado 2, segUn queda recogido en la ficha catastral, es
de 234 m2. Sin embargo, el parcelario reflejado en el actual catastro no se corresponde
con la realidad fisica, por lo que esta superficie dada no es correcta.

En este sentido, hay que senalar que el levantamiento topogrdfico-parcelario realizado en
1868 por la Junta Nacional de Estadistica, y que se acompana en el presente proyecto, es
mucho mds fiel a la realidad que el actual catastro. La superficie de la parcela de Collado
2, corrigiendo los desfases de la actual cartografia catastral es de 204,42 m2, tal y como s
refleja en el plano 02 Levantamiento de la parcela matriz sobre parcelario catastral. cmé
y superficies que se encuentra en la planimetria del presente proyecto de segregacion.

La finca se encuentra edificada, contando con dos edificaciones distintas situadas en Ic——
extremos norte y sur de la parcela. En el lado sur, ocupando todo el frente que la finc&=
ofrece a la calle del Collado, se sitUa una edificacidon residencial colectiva, que SE
desarrolla en baja + 3 plantas. En el extremo norte, y también ocupando todo el frente quo%
la finca ofrece a la calle Zapateria, se encuentra otra edificaciéon residencial colectivia=
que se desarrolla, asimismo, en baja + 3 plantas. ——

Se adjunta la ficha catastral de la parcela del Collado 2:
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e CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ-‘. e | DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

I DIRECCION GENERAL
= DEL CATASTRO
EFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL . 'NFOHMAC'?N GBf*f'CA E: 1/1000
P 4639017WM4243N0001 TM ﬁll J— ; . \ \

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZACION
CL COLLADQ EL 2 Es:E PI:00 Pt:I

42002 SORIA [SORIA] [SORIA]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
\ Comercial | 1900 -
27
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m®) f
3,333300 30 /
v 4’,@31?4{1‘7?
PARCELA CATASTRAL /

SITUACION

CL COLLADO EL 2
SORIA [SORIA] [SORIA] ~ /

SUPERFICIE CONSTRUIDA [m] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m*] TIPO DE FINCA ’f
820 | 234 | [division horizontal) A /

\ ’; — P2 Maivor
N

T
544,450 ) ) l/ ) w\v‘fm\/ [ { ’ ) 544,550

Este d to no es una i i6n catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

544,550 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRSE9 Miércoles , 12 de Febrero de 2020

Limite de Manzana
———  Limite ds Parcela

Limite de Construcciones
Mabiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Ficha catastral de la parcela del Collado 2

-
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1.2.3. REPORTAJE FOTOGRAFICO

F1 Fachada del edificio existente en la parcela de Collado 2 en su frente a la calle del

Collado.

—
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F2 Fachada del edificio existente en la parcela de Collado 2 en su frente a la calle
Zapateria.

-
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F4 Fotografia desde la calle Zapateria de los dos edificios situados en la parcela del
Collado 2, con un edificio situado en el frente a la calle Zapateria, un patio de luce
en el centro y otro edificio situado a la derecha de la imagen, cuya fachada
principal da a la calle del Collado.
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1.2.4. DESCRIPCION DE LA SEGREGACION
1.2.4.1. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS RESULTANTES

Se trata de segregar la parcela matriz anteriormente descrita en dos nuevas parcelas a las
gue llamaremos Parcela resultante Ay Parcela resultante B.

La Parcela resultante A (Finca Matriz): contara con acceso desde la calle del Collado y
una superficie de 159,38 m2, albergando en ella tanto el edificio situado en el frente de
parcela a la calle del Collado como el patio de luces actualmente existente en la parcela.
El conjunto de la finca linda por su frente, calle El Collado; por la derecha entrando por la
calle El Collado, con casa de la Plaza de la Constitucion; por su izquierda entrando por la
calle El Collado, con casa numero 4 de esta calle; y por el fondo, con la parcela
segregada de esta misma finca.

La Parcela resultante B (Segregacion): contarad con acceso desde la calle Zapateria y una
superficie de 45,04 m2, albergando en ella el edificio situado en el frente de parcela a la
calle Zapateria. El conjunto de la finca linda por su frente, calle Zapateria; por la derecha
entrando por la calle Zapateria, con parcela nimero seis de la calle El Collado; por su
izquierda entrando por la calle Zapateria, con casa numero veinticinco de esta calle; y por
el fondo, con la parcela de la finca matriz de la que se segrega y con la parcela cuatro
de la calle El Collado.

La descripciobn geométrica de ambas parcelas se desarrolla graficamente en los planos
que acompafan a este proyecto.

1.2.42. CUADROS DE SUPERFICIES

Superficies

Parcela matriz Collado 2 204,42 m2

(234,00 m2 segun ficha catastral)

Parcela resultante A (frente a calle el Collado) 159,38 mz2
Parcela resultante B (frente a calle Zapateria) 45,04 m?
Suma parcela resultante A + parcela resultante B 204,42 m2

0 D O
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1.2.5.NORMATIVA DE APLICACION

Para la segregaciéon y agregacion de solares situados dentfro de los limites de actuacion
del PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE SORIA
se ha de atender a lo dispuesto en dicha normativa en el articulo 2.2.1 CONDICIONES
RELATIVAS A LA PARCELA de la REVISION DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR Y
PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE SORIA en su texto refundido de 2014:

Segregacioén y agregacion de parcelas: Las parcelas edificadas no podrdn ser
objeto de segregacion o agregacion, con las excepciones previstas en el articulo
sobre deberes de adaptacion al entorno de ésta normativa, las legalmente
consolidadas por su cardcter histérico recuperable y las recogidas en el articulo
310 del RUCYL.

1.2.6. ANALISIS DE LA EVOLUCION HISTORICA DEL PARCELARIO AFECTADO

En la actualidad la parcela de Collado 2 abarca desde la calle Collado hasta la calle
Zapateria. Sin embargo, dicha parcelacion es relativamente reciente, pudiéndose
confirmar a través de distinta documentacién que la situacion actual es el resultado de la
agregacion de dos parcelas independientes. En este sentido, se aporta la siguiente
documentacion que viene a confirmar lo dicho:

1.2.6.1. FICHA DE CATALOGACION N° 84 DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PERICH
(2004)

[

La ficha de catalogacién n° 84 del PERICH hace referencia a la parcela 17 de la manzan
46390 de catastro. En dicha ficha ya se observa que la realidad fisica de los edificioE
existentes en la parcela responde a una “yuxtaposicion” de dos edificios “diferenciados e
diseno y composicion”. Abundando en este sentfido, la propia ficha permite —
descatalogaciéon del edificio situado en la calle Zapateria. Asi, en el reverso de la ficha de===
catalogacién, en el apartado “Observaciones, y singularidades” se lee:

]
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Dos fachadas diferenciadas en diseno y concepcion, correspondientes (s
yuxtaposicion. (...) El bagjo interés compositivo y de materiales permiten |
descatalogacion de la fachada a la calle Zapateria.
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Se adjuntala ficha n° 84 de la Revision del PERICH de Soria (2004):

-

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 20 de 95



e2A estudio2arquitectos ~ migueldelozar@yahoo.es www.estudio2arquitectos.com
miguel de |6zar de la vifia — alfonso sanchez de toca arquitectos soria av. valladolid 8 entreplanta 42001 M 625 944 253_T 975 22 83 61/17_F 975 22 93 86

PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

COMUNIDAD DE CASTILLA-LEON ~ AYUNTAMIENTO DE SORIA FICHA 84

PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO N° I.B.C.C.L.

DE SORIA 2012 CATASTRO

CATALOGO URBANISTICO MANZANA 46390
PARCELA 17

DENOMINACION DEL EDIFICIO EDIFICIO DE VIVIENDAS .
PLANO ORDENACION | PO-3B CP-FCH-84

SUBCONJUNTO AUDIENCIA PROVINCIAL
FECHA
TITULARIDAD FRIVADACOMUNIDAD DE REDACCION 15/07/2004
e e DE ACTUALIZACION 04/05/2007
POSTAL EL COLLADO, N° 2 CALLE : s
) VALORACION / INTERES
NUCLEO POBLACION [SORIA AMBITO  CONJUNTO HISTORICO | [ -——— e
RB.IC.CL. SUBCONJUNTO * MUY ALTO
GEOGRAFICA-S.1.G.  Coord. X= 544610 Coord. Y= 4623904 P.E.R.I.P.C.H. 94 *** UCTURAL 1 + DESC

DATOS ADMINISTRATIVOS PROTECCION
| | EDIFICIO * ESTRUCTURALI

UBICACION Y VALORACION DE SUBCONJUNTOS

** 1.- Muy Alto 2.- Alto 3.- Medio 4.- Bajo 5.- Sin Interés
r—g—
- :7— : . = —\ qﬂ

\

- R T

TIPOLOGIA EDIFICACION USO / APROVECHAMIENTO ACTUAL PLANTAS EDIFICACION
ORIGINAL / HISTORICO RESIDENCIAL COLECTIVA BAJOCUBIERTA/BUHARDILLA
N° DE PLANTAS BAJA +3 RESTO PLANTAS VIVIENDA
RELACION CON LA CALLE ALINEADA PRIMERA VIVIENDA
RELACION CON LA PARCELA CENTRADA BAJA COMERCIAL
OCUPACION EN PLANTA PARCIAL SOTANO O SEMISOTANO

* Niveles de Proteccion: Estatal/Autonomico, Integral, Estructural, Ambiental.

** P E.R..P.C.H.. 94: Plan Especial de Reforma Interior del Casco Historico - Integral, Estructural, Preventivo, Ambiental:
Grado 1 - Grado 2 - Grado 3, Tipoldgico.

—
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Reverso Ficha: 84 OBSERVACIONES Y SINGULARIDADES

RECERCOS Y CORNISA DE PIEDRA.

DOS FACHADAS DIFERENCIADAS EN DISENO Y CONCEPCION,
CORRESPONDIENTES A YUXTAPOSICION.

EDIFICIO DE ELEGANTE DISENO Y CUIDADOSA CONJUNCION
DE MATERIALES A C/ EL COLLADO.

EL BAJO INTERES COMPOSITIVO Y DE MATERIALES PERMITEN
LA DESCATALOGACION DE LA FACHADAA CALLE ZAPATERIA.

DESCRIPCION, HISTORIA Y BIBLIOGRAFIA. EDIFICIO

RES EDIFICIO BUENO

EPOCA S.XIX UTOR/PRC

SU UBICACION EN UN ENTORNO DE INTERES

SU VALOR ARQUITECTONICO O DECORATIVO

MOD. PUNTUAL PERICH 1994 N° 02
FACHADA TRASERA A LA CALLE ZAPATERIA, N° 25

INTERES DE DETALLES DEL EDIFICIO

ENTORNO EXTERIOR / FACHADA JARDIN / HUERTO / PARCELA INTERIOR
ALTO ORGANIZACIO} ACCESOS ALTO
ALTO ALTO PL
CALIDAD CONSTRUCTIVA
\DA  SILLERIA, LADRILLO Y REVO CARPINTERIA MADERA CUBIERTAS [TEJA

ESTADO DEL EDIFICIO E INTERVENCIONES POSIBLES

BUENO

I TERVENCIONES DE GENERAL APLICACION ACONDICIONAMIENTO Y RESTRUCTURACION

—
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1.2.6.2. ALEGACIONES ACEPTADAS EN LA TRAMITACIOM DEL PERICH (1994)

En el proceso de tramitacién del Plan Especial de Reforma Interior y Proteccién del Casco
Antiguo de Soria de 1994 se aceptd parcialmente la alegacién n° 1 presentada por Don
Jesus Posada Moreno, propietario de la parcela de Collado 2.

En dicha alegacion, ademds de identificarse un error catastral, se pedia la
descatalogacion del edificio situado en la calle Zapateria, tal y como fue reconocido en la
estimacién parcial de dicha alegacién donde se confirmaba, asimismo, el hecho de que
en la parcela existian dos edificaciones claramente diferenciadas.

En este senfido, en la apreciacion parcial de la alegacion, se lee:

Efectivamente, se trata de dos edificios diferenciados si bien, unidos
posteriormente. Los valores considerados por el equipo redactor para la call
Zapateria se refieren al cardcter macizo de las fachadas, como se corresponde
a un ambiente medieval conservado, y a Ila volumetria genera
Consiguientemente, se modifica la catalogacion del drea recayente a la call
Zapateria sustituyéndolo por el A1 + T (mantenimiento de fachada y volumetria
actual).

)

=

0)

Por otfro lado, en la propia ficha de catalogacion de la parcela se recoge que Cadd UN Qumm
I
de los dos edificios existentes contaban con un numero de policia independiente:

Collado n° 2 y Zapateria n°® 25.

Se adjunta la resolucion a la alegaciéon n° 1 presentada por Don JesUs Posada Moreno, a
como la ficha de la parcela 17 de la manzana 46390 del PERIPCA de Soria (1994):

-
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE SORIA

El Pleno del Ayuntamiento,
1994,

el 9 de junio de

S
NOTIFICACION

EXCMO. AE’%!?!T&?E!?‘?T? BE SORIA

REGISTRO GENLRAL
1 4 JUL. 18%4
ALIDA Neo— 2\

en sesidn ordinaria celebrada

adoptd acuerdo por el que se aprobd

definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior y Proteccidn

Antiguo de
junto con

de 1la

del Casco
acuerdo,
cumplimiento

Soria,
las
normativa

Ordenanzas y Normas de los Planes

publicado, dicho
del mismo, en
publicacidn de

en el B.0O. de la

habiendo sido
Urbanisticas
vigente sobre
Urbanisticos,

Normas

Provincia nlm. 69, de fecha 13 de junio de 1994.

Adjunto a la presente notificacidn, obra fotocopia del
informe emitido por el Equipo Redactor, sobre las alegaciones
realizadas por Vd. al P.E.R.I. vy Proteccidén del Casco Antiguo en

el segundo
de exposicidén publica

B.O.P. ne. 21, de 18

periodo de informacidn publica
de 10 de febrero de 1994,
de febrero

(Aprobacidén y acuerdo
publicado en el
indicandose su

de 1994),

estimacidén o desestimacidédn de las mismas.

Lo que

municipal,
de la notificacidn,

traslado a Vd.,
pudiendo interponer recurso de
en el término de un mes,
previo al contencioso-administrativo.

para su conocimiento vy efectos,
reposicidén, ante el propio dérgano
a contar del dla siguiente al

Transcurrido un mes desde la interposicidn del recurso de

reposicidn, sin que se

notifique su

resolucidn, se entendera

desestimado y quedard expedita la via contencioso-administrativa.

El plazo para interponer el contencioso-administrativo, en tal
supuesto, serd de un afio, a contar de la fecha de interposicidn
del de reposiciédn.

Soria, a 7 d¢ julio de 1994.

Fdo.

Recibl el duplicado
Soria:

D. JESUS POSADA MORENO
C/ EL COLLADO, 2

Manuel

EL SECRETRARJO GENERAL,

onzalez Pérez

-SORIA-

r5-Y
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ALEGACION N°¢ 1 : D. JE35US POSADA MORENO

LOCALIZACION : El Collado 2 - Zapateria 25.

CONTENIDO :

Aceptando la catalogacién estructural de la parte
correspondiente al Collado se solicita la reduccidn
del nivel de catalogaciodn hacia la calle Zapateria.

Se senala igualmente un error catastral.

CONTESTACION : Estimacidén Parcial.

Efectivamente, se trata de dos edificios
diferenciados si bien, unidos posteriormente. Los
valores considerados por el equipo redactor para la
calle Zapateria se refieren al cardcter macizo de
las fachadas, como se corresponde a un ambiente
medieval conservado, y a la volumetria general.
Consiguientemente se modifica la catalogacidén del
area recayente a la calle Zapateria sustituyéndolo
por el Al + T (mantenimiento de fachada vy

volumetria actual).
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(—ngg;gnacién Manzana 46390 ’

Localizacion C/. E1 Collado, 2 - C/. Zapateria, 25 Parcela __ 17

Entre medianeras pasante NQ Plantas &

Tipologia
Particular

Fecha aprox. construccifén S. XIX Propiedad
Silleria ®n planta baja y ladrillo en superiores. Recercas v

Materiales fachada
cornisa de piedra. Miradores. Rejerias

Caracteristicas singulares 00S fachadas diferenciadas en disefio y concepcion

Usos Comercial y viviendas

GRADO DE INTERES

Histérico
Arquitecténico Edificio de elegante disefio v cuidadosa conjuncidn de materiales

Urbano Localizacitn en un tramg bien conservado del Collado.

NIVEL DE CATALOGACION _ESTRUCTURAL

OBRAS PERMITIDAS

Restauracidn-Rehabilitacidon

Aumento de plantas

Conservacian de fachada

Reforma

Reestructuracion parcial Demolicibn con repeticidn de fachada

Reestructuracidn Demolicién con conservacidn de elementos

ufulufisls

Reestructuracion de cubiertas Demoliciton con conservacion de volumen i

OO0O0OK &

Andlisis tipolégico y constructivo interior a efectos de catalogacidn estructural

0OBSERVACIONES

& —
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1.2.6.3. LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO-PARCELARIO DE LA JUNTA GENERAL DE
ESTADISTICA EN EL MUNICIPIO DE SORIA (1868)

La realidad fisica de las dos edificaciones diferenciadas existentes en la parcela del
Collado 2, corroborada en los documentos mds arriba senalados, encuentra su
explicacion mds logica en la independencia que en su dia habian de tener los solares
sobre los que se asienta cada una de las edificaciones. Y es precisamente este hecho, la
independencia de las dos parcelas sobre las que se levantaron los dos edificios que a dia
de hoy se encuentran en la parcela del Collado 2, lo que encontramos al acceder al
levantamiento topogrdafico-parcelario del municipio de Soria elaborado por la Junta
Nacional de Estadistica entre los anos 1867 y 1869. En concreto, en el levantamiento
realizado en 1868 del poligono 43’, encontramos que la actual parcela del Collado 2 se
corresponde en esa fecha con dos parcelas, numeradas como Collado 2 y Zapateria 37,
coincidiendo en sus dimensiones y situacién con las dos edificaciones existentes a dia de
hoy en la parcela.

Se adjunta el levantamiento tfopogrdafico-parcelario del poligono 43’ de Soria realizado en
1868 por la Junta Nacional de Estadistica:

- ;
sk o A
s AT

4
:; _,4.%;‘ |

N oLl TR
74 15 1
i A A5
it LA B ¥ A
o o R
AT L LAY

87 . LA

I
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Se muestra a continuacién un detalle del levantamiento topogrdfico-parcelario del
poligono 43’ de Soria realizado en 1848 por la Junta General de Estadistica centrado en las
parcelas del Collado 2 y Zapateria 37, ubicadas ambas en la actual parcela del Collado 2:

Parcela Zapateria 37

L

-
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1.2.6.4. ANALISIS CONSTRUCTIVO DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES EN LA
PARCELA

El andlisis desde el punto de vista constructivo de la evolucion histérica de la parcelacion
nos lleva, en un primer momento, y como ya ha venido acrediténdose en los distintos
documentos elaborados por los redactores tanto del Plan Especial de Reforma vy
Proteccion del Casco Antiguo de Soria (1994) como de la Revision del Plan Especial de
Reforma del Casco Histérico de Soria (2004), a senalar la evidencia de que las dos
construcciones situadas en la actual parcela del Collado 2 son dos edificaciones distintas,
tal y como se puede ver en las fotografias que se adjuntan.

Pero, ademds de comprobar la independencia de estas dos edificaciones, el andlisis
constructivo del edificio situado en la calle Zapateria nos permite comprobar que no existe
solucién de continuidad, ni formal, ni constructiva, ni estructural, ni de ningun ofro tipo,
entre la consfrucciéon ubicada en la actual parcela de Collado 2 y la situada en Collado 6.
Es decir, que las construcciones situadas en el frente a la calle Zapateria de las parcelas de
Collado 2 y Collado 6 son el mismo edificio, tal y como se puede comprobar en el
reportaje fotogrdfico que se acompana.

Esta evidencia constructiva se corrobora a través del andlisis del plano topogrdfico-
parcelario de 1868 que habiamos visto mds arriba, pues en él se senala que las dos
parcelas situadas en los nimeros 37 y 39 de la calle Zapateria pertenecian entonces a la
misma propietaria, Dona Maria Ramos (Cfr. Los levantamientos topografico-parcelarios de
la Junta General de Estadistica en el municipio de Soria (1867-1869), pdg. 173), de lo que

cabe inferir que el edificio que se levanta en la calle Zapateria en lo que en 1868 eran lose—
dos parcelas propiedad de Dona Maria Ramos fuera promovido por o entonCe mm

propietaria o por sus herederos.

Se adjunta copia de la pdagina 173 de Los levantamientos topogrdfico-parcelarios de |

Junta General de Estadistica en el municipio de Soria (1867-1869), en la que se detalla IS==

relacion de propietarios del poligono 43':

000 O
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—-Soria, poligonacién y levantamiento del poligono 43'/ Junta General de Estadistica,
Seccion Catastral.

— [Escala 1:500]
— Soria, 20 de Agosto de 1868
-32x45cm
- Tinta negra y roja sobre papel, lapiz
—IGN, AT, n°. 421.416 [Papeles de Soria. Caja 3]

Escrito con lapiz, arriba a la izquierda, “43™", y en el centro “X". Al pie del plano, “Soria 20 de Agosto
de 1868 / El Ayudante Geometra / Pablo Rodriguez [rdo.]". Toponimos: “Calle de Zapaterias, Calle
del Collado, Plaza Mayor™. A la izquierda, referencia de ubicacion de las parcelas y sus propietarios:
“[Plaza Mayor:] 9 D" Manuel Gonzalez / 10 D" Matias Migue! Ciria / 11 D" Fran®® Arribas, V™ de Garray
/ 12 D" Fernando Manrique / 13 D Juliana Checano Sabanza / 14 D" Simon Gaspar / 15 Del llustrisimo
Ayuntamiento // [Calle del Collado?] 2 [..] / 4 D* Pilar Moreno / 8 D" Benito Calahorra / 8 D" Simon
Gaspar / 10 D" Manuel Martialay / 12 D" Manuel Delgado / 14 D* Concepcion Brieba / 16 D2 Maria,
Ve de D" Fernando / 18 Vda de Armifiana / 20 D" José Nabarro / 22 D" Miguel Manrique / 24 D* Rita
Delgado / 26 D" Manuel Martialay // [Calle de Zapaterias:] 31 D" Mariano de la Orden / 33 D" Francisco
Lacalle / 35 D" Manuel Gonzalez / 37 D= Maria Ramos / 39 D* Maria Ramos / A D" Manuel Pena". De-
bajo, datos referidos a los epigrafes “N° de la Parcela, P'* G [parte cubierta], P D [parte descubierta],
A [areas], M [metros], D [decimetros] y “Rebajo de la parte descubierta”.

Anotacion a lapiz sobre el envio de "24 cédulas”, 21 firmadas y 3 sin firmar.

173

Finalmente, ahora que las obras de demolicién de la parte del mencionado edificio
situado en los frentes de parcela a la calle Zapateria de las actuales fincas sitas en el
Collado 2 y 6, es posible observar la estructura de pilares y vigas de madera que sirven al
conjunto del edificio, nuevamente sin solucién de continuidad, tanto en su zona Ubicod<§
en la parte de la parcela de Collado 2 que en 1868 constituia la parcela de Zapateria i
como en la zona del edificio ubicada en la parte de la actual parcela de Collado 6 qug
en 1868 se correspondia con la parcela de Zapateria 37, tal y como se puede comproboz
en el reportaje fotogrdfico que se acompana.

1.2.7. CONCLUSIONES DE LA SEGREGACION

T
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1- La actual parcela de Collado 2 es el resultado de la agregacion de dos parcel
independientes, tal y como se puede comprobar en la cartografia topogrdfic

parcelaria elaborada por la Junta General de Estadistica en 1868.
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Dicha agregacién se manifiesta en la patente diferenciacion de los dos edificios
existentes en la actual parcela de Collado 2, tal y como se puede comprobar en el
reportaje fotografico que se acompana, y tal y como han venido reconociendo
tanto el Plan Especial de Reforma y Proteccién del Casco Antiguo de Soria (1994)

como la Revision del Plan Especial de Reforma del Casco Histérico de Soria (2004).

El edificio situado en el frente a la calle Zapateria de la actual parcela del Collado 2
se levanta sobre lo que en 1868 era una parcela propiedad de Dona Maria Ramos y

que era independiente de |la parcela del Collado 2.

El planeamiento en vigor, el Plan Especial de Reforma del Casco Histérico de Soria
(2004), si bien en un primer momento dice que las parcelas edificadas no podrdn ser
objeto de segregacion o agregacion, si que prevé como excepcion las

relacionadas con el cardcter histdrico recuperable de las parcelas en cuestion.

Con la segregacion aqui propuesta se viene a recuperar una situaciéon histérica
previa, tanto parcelaria como arquitecténicamente, que se caracterizaba por el
hecho de que cada uno de los dos edificios existentes actualmente en la parcela

del Collado 2 se levantaron, en su momento, en parcelas independientes.

Se recupera, por tanto, una parcelacion histérica que se adapta de forma orgdnic

—
-y, por tanto, mdas adecuadamente que la actual parcelacion- no solo a la realidO s

i

de 1868, sino a la realidad fisica existente hoy en dia, permitiendo que cad

I

parcela resultante albergue una edificacidon claramente diferenciada, lo qu

entendemos, viene a ajustarse de una manera inequivoca con el espiritu y la letr

I

tanto del Plan Especial de Reforma y Proteccién del Casco Antiguo de Soria (1994/—==

Il

como de la Revisidn del Plan Especial de Reforma del Casco Histérico de Sor
(2004).

De este modo, las parcelas resultantes Ay B de la segregacioén de la actual parcel
del Collado 2 recuperan el parcelario existente en 1868, tal y como qued

registrado en el levantamiento topogrdfico-planimétrico realizado en aquel ano p

IR
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la Junta General de Estadistica. La parcela resultante A del presente proyecto de
segregacion se corresponde, entonces, con la parcela del Collado 2 del
levantamiento de 1868, mientras que la parcela resultante B se corresponde con la

de Zapateria 37 existente en 1868.

Dicho todo lo anterior, entendemos que la segregacion aqui propuesta cumple con

todas las condiciones establecidas por la normativa para poderse llevar a cabo.

000 O A
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1.3. DETERMINACIONES DE LA NORMALIZACION

000 O A
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1.3.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA

La gestion urbanistica es el conjunto de instrumentos y procedimientos establecidos en la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y en su Reglamento, para la
transformacién del uso del suelo y, en especial, para su urbanizacién y edificacion, en
ejecucion del planeamiento urbanistico.

La forma de desarrollo que la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Ledn de 8 de abril y su
Reglamento, aprobado por el Decreto 22/2004, propone para el suelo urbano consolidado
son las actuaciones aisladas (lamadas asistemdaticas en la terminologia de 1992) que
tienen por objeto la gestidn y urbanizacion de los terrenos de suelo urbano a fin de que
alcancen la condicidn de solar habiendo cumplido los deberes urbanisticos establecidos
en el Titulo Primero.

Articulo 188. Modalidades de la gestion urbanistica

En suelo urbano consolidado, la gestion urbanistica puede efectuarse mediante
actuaciones aisladas, a desarrollar sobre las parcelas existentes o sobre agrupaciones
de parcelas denominadas unidades de hormalizacion.

La Unidad de Normalizacion, es decir, la agrupacion de parcelas, en el caso que nos
ocupa se corresponde con la Unidad de Normalizacién UN-CH-7, cuyas caracteristicas
vienen definidas pormenorizadamente en el presente documento.

La gestidn que la Ley del Suelo prevé para las actuaciones aisladas puede ser publica o
privada, pero en tanto la Administracién no adopta iniciativas, estd abierta la posibilid o G
de proponer su desarrollo mediante la presente iniciativa privada.

Como instrumento para la gestion de actuaciones aisladas, el Proyecto de Normalizacion
Urbanizacion establecerd -y el presente las establece- sus determinaciones técnicas
econémicas (reparcelacion, obras de urbanizacién, plazos, etc.) asi como
compromisos que corresponden a los propietarios del suelo y al promotor, que tienen que=—=
ser la totalidad de los propietarios.

mu

Cad. Validacion: XFOINLSK7AR74PPFJQHJLTXSP | Verificacion: https://soria.sedelectronica.es/

La aprobacion del Proyecto de Normalizacién -siempre municipal- requiere el compromisce——=
del promotor para desarrollarlo en determinadas condiciones y, a la vez, convierte a dch==
promotor en urbanizador. Por lo demds, se abren como posibilidades que la aprobacié
de los proyectos de normalizacion sea simultédnea a la del planeamiento, que sean dee
iniciativa publica o privada, con independencia de la propiedad de los terrenos, y quem——
ante el silencio municipal, pueda promoverse su exposicion publica por iniciativa privad =
e, incluso, obtenerse su aprobacién por silencio.

I

El presente Proyecto de Normalizaciéon lleva a cabo, en un primer momento,
segregacion de la parcela 46390-17 en dos parcelas resultantes A y B para, a partir de ah

I
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de acuerdo al articulo 218 apartado b), delimitar como Unidad de Normalizacion UN-CH-7
un drea circunscrita a las parcelas catastrales 46390-18 y 46390-19 y a la parcela
resultante B de la segregacion anteriormente descrita, dejando, de este modo, el resto de
la parcela 46390-17 (o parcela resultante B) fuera del limite de la Unidad de Normalizacion.

Se justifica la delimitaciéon de la Unidad de Normalizacién UN-CH-7 al drea circunscrita a
las dichas parcelas catastrales 46390-18 y 46390-19 y a la parcela resultante B de la
segregacion de la parcela catastral 46390-17, con el fin de adaptar, mediante una nueva
reparcelacion, las actuales delimitaciones catastrales de dichas parcelas tanto a la
realidad fisica de las mismas como a la situacion catastral de 1868, reflejada en el
levantamiento tfopogrdfico parcelario realizado ese ano por la Junta General de
Estadistica. Esto se realizard adaptando, asimismo, la condicidn fisica de dichas parcelas
de Suelo Urbano a las determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior y Proteccion
del Casco Histérico de Soria de 2014 desarrollando, en particular, el articulo 3.1.3 del
citado PERIPCH.

Por aplicaciéon de la reglamentacion actual se establecen las Unidades de Normalizacion
como superficies delimitadas de Suelo Urbano Consolidado que definen el dmbito
completo de una actuacién aislada de normalizaciéon y urbanizaciéon teniendo por objeto
tanto adaptar la configuracion fisica de las parcelas de suelo urbano consolidado a las
determinaciones del Plan Especial Aprobado como completar su urbanizacién a fin de
que las parcelas resultantes alcancen la condiciéon de solar.

Los terrenos objeto de la normalizaciéon forman parte del Suelo Urbano Consolidado de
Soria y, por tanto, situdndose en la zona central del Casco Histérico de la ciudad.

El presente Proyecto de Normalizacion establece entre sus determinaciones propias Ig
delimitacion de la UN-CH-7, ya que la misma no se encuentra delimitada por el propio P|OE
Especial aprobado, si bien, se puede establecer de acuerdo al artficulo 218 b) del RUCy%
en el propio y presente documento.

El dmbito que se incluye en la presente Unidad de Normalizacidon CH-7 se circunscribe o |
parcelas catastrales 46390-18 (Collado 4), 46390-19 (Collado 6) y a la parcela resultante
de la segregaciéon de la parcela 46390-17 dejando, de este modo, el resto de la parcele=—=
46390-17 (o parcela resultante A) fuera del limite de la Unidad de Normalizacion. DichaE
dmbito se encuentra definido en los planos que acompafian el presente Proyecto de—
Normalizacion. =

La reparcelacion que, dentro de este dmbito se va a realizar dentro del presente Proyect
de Normalizacién para ajustar las actuales parcelas catastrales al parcelario de 1868, tal
como viene definido en el levantamiento topogréfico-parcelario de la Junta General de=—
Estadistica, nos lleva, en un primer momento, a la segregaciéon de la parcela n® 17 (CollodE
2). Asi, de la actual parcela 46390-17 (Collado 2), de 204,42 m2, obtendremos las porceloz
resultantes A (de 159,38 m2 y con su frente a la calle el Collado) y B (de 45,04 m2 y con s
frente de parcela ala calle Zapateria).
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Las parcelas resultantes A y B se cenirian ahora al parcelario de 1868.

Sin embargo, la parcela resultante B incumpliria el articulo 2.2.1 Condiciones relativas a la
parcela del PERI-PECH de Soria:

Articulo 2.2.1 Condiciones relativas a la parcela.

En caso de que las Normas Partficulares referidas a los distinfos grupos tipoldgicos permitan la
agregacion o segregacion del parcelario, se exigird una parcela minima de 50 m2 con un
frente de fachada minimo de 5 metros, que permita la materializacion del programa de
vivienda minima.

(...)

- Segregacion y agregaciéon de parcelas: Las parcelas edificadas no podrdn ser objeto de
segregacion o agregacion, con las excepciones previstas en el articulo sobre deberes de
adaptacién al entorno de ésta normativa, las legalmente consolidadas por su cardcter
histérico recuperable y las recogidas en el articulo 310 del RUCyL. Estando previstas
Unicamente: en las unidades de Normalizacién y en las dos propuestas indicadas en el plano
PO-6. La parcela no edificable situada en la calle Aguirre n® 18D podrd agregarse a la parcela
contigua con el n® 18.

- Dimensiones de las parcelas: Se considerard parcela no edificable la que no permita al
menos la materializacion de una edificacidn de acuerdo con las condiciones descritas en el
Programa de Vivienda minima.

Debido a que la parcela resultante B, cuyo Unico frente se sitUa en la calle Zapateria,

posee una superficie inferior a los 50 M2 -incumpliendo de este modo las condiciones

minimas de parcela definidas en el articulo 2.2.1 Condiciones relativas a la parceld dglam
PERI-PECH de Soria, en las que se exige que la parcela ha de contar con una superficie dfg
al menos 50 m2-, se propone en el presente Proyecto de Normalizacion su integracié =
dentro de la Unidad de Actuacién para, mediante una reparcelaciéon junto con Il ==
parcelas 46390-18 y 46390-19 que también la conforman, dar lugar a tres parcelas quic—
cumplan cada una de ellas con los criterios de parcela minima que fija el PERI-PECH 14 d==
Soria.

La idoneidad de dicha reparcelaciéon dentro de la Unidad de Actuacion viene reforzad&—=
desde el momento en el que se recuperaria el parcelario de 1868, pero agrupando lo qui
entonces eran dos parcelas colindantes (Zapateria 37 y Zapateria 39, segun el pcrcelorig
de 1868, propiedad entonces ambas de DAa. Maria Ramos y con superficies inferiores a |O§
50 m2) en una Unica parcela que, con 84,88 m2, cumpliria, ya si, con todos los criTerioE
definidos en el mencionado articulo 2.2.1 Condiciones relativas a la parcela del PERI-PECI——
14. Asimismo, y como elemento adicional que viene a reforzar la idoneidad de la unién dE
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XIX un Unico edificio que ha llegado hasta nuestros dias.

’

I

Cad. Validacion: XFOINLSK7AR74PPFJQHJLTXSP | Verificacion: https://soria.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 36 de 95



e2A estudio2arquitectos ~ migueldelozar@yahoo.es www.estudio2arquitectos.com
miguel de |6zar de la vifia — alfonso sanchez de toca arquitectos soria av. valladolid 8 entreplanta 42001 M 625 944 253_T 975 22 83 61/17_F 975 22 93 86

PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

Finalmente, nos encontramos con el articulo 3.1.3. Unidades de Normalizacidon, del PERI-
PECH 14 de Soria:

Articulo 3.1.3 Unidades de Normalizacion

1. En aquellas parcelas en las que no sea posible desarrollar el programa de vivienda minima
establecida en el Titulo I, Capitulo 2.2, Articulo 2.2.4 de las presentes Normas, y en aquellos
solares inedificables segin lo establecido en las presentes Normas, el Ayuntamiento podra
ordenar una Unidad de Normalizacién.

2. Se define como Unidad de Normalizaciéon la constituida por aquellas parcelas que deben
agruparse para poder edificar, presentando un proyecto conjunto para la solicitud de
licencia y condicionando la concesion de ésta a la edificacion simultdnea, de acuerdo con
lo regulado en el art. 218 del RUCYL.

Es en base a este articulo 3.1.3. del PERI-PECH 14 de Soria por el que en el presente
Proyecto de Normalizacion se realiza la necesaria reparcelacion de las parcelas que
integran la Unidad de Actuacién (las parcelas catastrales 46390-18 y 46390-19, junto con la
parcela B resultante de la segregaciéon de la parcela matriz 46390-17) por considerarse
inedificable la referida parcela resultante B, al no poder materializarse en ella el programa
minimo de vivienda y tener una superficie menor de 50 m2 (45,04 m2) que incumpliria el
articulo 2.2.1 Condiciones relativas a la parcela del PERI-PECH de Soria.

Al conjugar, por tanto, en este Proyecto de Normalizacion, la recuperaciéon de una
parcelacion histérica junto con la viabilidad -a nivel de cumplimiento de la actual
normativa- de dicha parcelaciéon resultante, entendemos que el presente Proyecto dem=
Normalizacién viene a ajustarse de una manera inequivoca con el espiritu y la letra tont
del Plan Especial de Reforma y Proteccién del Casco Antiguo de Soria (1994) como de IE
Revision del Plan Especial de Reforma del Casco Histérico de Soria (2014). =

En conclusion, se justifica la delimitacion de la Unidad de Normalizacion CH-7 de acuerd&E—=

a las consideraciones anteriores en aplicaciéon de la normativa urbanistica vigente en ¢
dmbito de las parcelas. ———
—

—

. . ., I
Dicho todo lo anterior, entfendemos que la reparcelacion propuesta en el presentees

(T

Proyecto de Normalizacién cumplen con todas las condiciones establecidas por
normativa para poderse llevar a cabo.

I
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1.3.2. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION

Los terrenos objeto de la Unidad de Normalizacion CH-7 son:

La parcela resultante B de la segregacioén de la parcela matriz 46390-17 (Collado 2),
quedando la parcela resultante A de dicha segregacion como resto que no entra
dentro del dmbito de la Unidad de Actuacién. La citadas parcelas resultantes Ay B
estdn pendientes de su inscripcion catastral y registral una vez sea concedida la
licencia al presente Proyecto de Normalizacion, siendo que la finca catastral n°
46390-17 (Collado 2), la finca matriz de dicha segregacion, se corresponde con la
finca registral n° 377, del registro n° 1 de Soria en el Tomo 1640, libro 358, folio 126,
clave IDUFIR 42006000365435.

La parcela catastral n° 46390-18 (Collado 4), que se corresponde con la finca
registral n° 1009, del registro n° 1 de Soria en el Tomo 2588, libro 898, folio 215,
inscripcion 11, CRU 420060003799468.

La parcela catastral n° 46390-19 (Collado é), que se corresponde con la finca
registral n® 215, del registro n° 1 de Soria en el Tomo 2386, libro 790, folio 171,
inscripcion 25, CRU 42006000362359.

Los inmuebles edificados sobre los terrenos del dmbito de la Unidad de Normalizacion CH-
7 se situan en la zona centro de Soria, con sus frentes de acceso en dos arterias del Casco

Antiguo de la ciudad de Soria:
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46390-17 (Collado 2), consta de tres pisos y planta baja destinada a almaceén. Tie n e—
una superficie total construida de 180,16 m2. La planta baja, con 45,04 m%
construidos, cuenta con el acceso por su frente desde la calle Zapateria y con vE=
local destinado a almacén. En el resto de plantas (primera, segunda y tercera), d%
45,04 m2 construidos cada una, se desarrolla una Unica vivienda con una superfici ===
construida total de 135,12 m2. Linda: por la derecha entrando, u Oeste, con casa e%
Collado 6, propiedad de Hotel Restaurante Cortabitarte, S. L. U.; por la izquierdE
enfrando, o Este, con casa en la calle Zapateria 25; por la espalda, o Sur, con cosé
numero 4 de la calle El Collado, propiedad de Hotel Restaurante Cortabitarte, S. ——
U., y con casa numero 2 en la calle El Collado, levantada en la parcela resultante 4
de la segregacion de la parcela matriz 46390-17, propiedad de D. Jesus Posad
Moreno y DAa. Blanca de la Mata Pobes; y por el frente, por la calle Zapateria.

I
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En la parcela 46390-18 (Collado 4), queda aun en pie la fachada a la calle el
Collado del edificio que se levantaba sobre dicho terreno y que contaba con
acceso desde su frente sur a la calle el Collado. Dicho edificio, actualmente en
obras de demolicién, constaba de dos pisos altos y planta baja destinada a local
comercial, ademds de un desvan en el bajo cubierta, y fue construido, segun figura
en la ficha de catalogacion n° 86 del PERI-PECH 14 de Soria, en el siglo XVIII. El
inmueble tenia un sétano que ocupaba de forma parcial la parcela, destinado a
almacén. En planta baja el edificio ocupaba toda la parcela y, ademdas del acceso
a la finca contaba con un local comercial. En las plantas primera y segunda,
destinadas a viviendas, el edificio se retfranqueaba dejando un patio de 4 metros de
fondo y todo el ancho de parcela. La superficie construida total del inmueble era
de 693 m2, segun se recoge en el Anejo A.3 del PERI-PECH 14. La catalogacion del
inmueble segun el PERI-PECH 14 es Ambiental. Linda: por la derecha entrando, o
Este, con casa sita en Collado 2 propiedad de D. Jesus Posada Moreno y DAa.
Blanca de la Mata Pobes; por la izquierda, u Oeste, con casa nUmero 6 de la calle El
Collado, propiedad de Hotel Restaurante Cortabitarte, S. L. U.; por la espalda o
Norte, con la misma casa de Collado 6, en un tramo de 7,79 metros y, en un framo
de 2,32 metros, con finca resultante B de la segregacion de la parcela matriz 4390-
17, propiedad de D. JesUs Posada Moreno y Dha. Blanca de la Mata Pobes; y por el
frente, por la calle El Collado.

En la parcela 46390-19 (Collado 6), queda aun en pie la fachada a la calle el

Collado del edificio que se levantaba sobre dicho terreno y que contaba con

acceso desde su frente sur a la calle el Collado. Dicho edificio, actualmente en

obras de demolicidon, constaba de tres pisos y planta baja destinada a |OC(§
comercial y fue construido, segun figura en la ficha de catalogacion n° 87 del PER =
PECH 14 de Soria, en el siglo XIX. El edificio presentaba fachada a dos calles, por UE
lado al Collado y por el otro a la calle Zapateria. Tenia cuatro plantas sobre roson’rE
en ambas fachadas. Entre las dos calles que limitan el solar existe un desnivel medieG06s
de 1,65 m por lo que en las dos fachadas las plantas tienen diferentes niveles. Si
embargo, en cualquiera de las dos fachas hay cuatro plantas sobre rasanteeess
ademds en la parte que da a la calle Collado existe aprovechamiento bojtz
cubierta. La superficie construida total del inmueble era de 1.235 m2. Le—
catalogacién del inmueble segin el PERI-PECH 14 es Ambiental. Linda: por I
derecha entrando, o Este, con la casa numero 8 de la calle El Collado, por IE
izquierda, u Oeste, con casa numero 4 de la calle El Collado, propiedad de HOTEE
Restaurante Corfabitarte, S. L. U., y con finca resultante B de la segregacion de le==
parcela matriz 4390-17, propiedad de D. JesUs Posada Moreno y Dha. Blanca de IE
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por la calle El Collado.
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- Se describe a continuacion, el inmueble levantado sobre la parcela resultante A de
la segregacion de la parcela matriz 46390-17 (Collado 2), que como resto no entra
a formar parte de la Unidad de Actuacion del presente Proyecto de Normalizacion.
Se tfrata de un edificio del siglo XIX de elegante factura y bien conservado y, como
tal, se encuentra catalogado con proteccion estructural en la ficha n° 84 del PERI-
PECH 14. Consta de tres pisos y planta baja destinada a comercios. Tiene una
superficie total construida de 637,52 m2. Un patio de luces situado al fondo de la
finca sirve a las cuatro plantas del inmueble, si bien en plantas baja y primera lo
hace con una superficie de 10,21 m2, aumentando su superficie hasta los 18,34 m2
en plantas segunda y tercera. La planta baja tiene una superficie construida de
149,17 m2 y cuenta con dos locales comerciales que dan a la calle el Collado,
siendo el situado a mano izquierda, un local comercial de 30 m2 construidos,
mientras que el situado a mano derecha tiene 45 m2 construidos, quedando el resto
de la planta baja (74,17 m2) destinado al portal de acceso a la finca desde la calle
del Collado y a almaceén. La planta primera, cuenta con una superficie construida
de 149,17 m2 construidos y estd ocupada por una Unica vivienda. La planta
segunda y tercera cuentan con una superficie construida de 141,04 m2, ubicandose
una vivienda en cada una de ellas. Linda: por la derecha, entrando, con casa de
la Plaza de la Constitucion, propiedad de D. José Oncins; por su izquierda, con la
casa numero 4 de la calle El Collado, propiedad de Hotel Restaurante Cortabitarte,
S. L. U., y por el fondo, con finca resultante B de la segregacién de la parcela matriz
4390-17, propiedad de D. JesUs Posada Moreno y DiAa. Blanca de la Mata Pobes; y
por su frente, con la calle El Collado.

La delimitaciéon de la Unidad de Normalizacion CH-7 es:

La parcela objeto de la Unidad de Normalizacion CH-7 que engloba las parcelas que la
conforman y delimitan, tiene forma poligonal irregular, de ocho lados e incluye las
parcelas catastrales 46390-18 (Collado 4) y 46390-19 (Collado 6), asi como la parcela
resultante B de la segregacion de la parcela matriz 46390-17 (Collado 2), siendo que dich
parcela resultante B se encuentra edificada y cuenta con una superficie de parcela de
45,04 m2; que la parcela 46390-19 conserva, asimismo, Unicamente la fachada a la calle ¢
Collado de la edificacién previamente existente y actualmente en proceso de demolicior s
parcial y que cuenta con una superficie de parcela de 287,57 m2; y que la parcela
numero 18 de la manzana 46390 conserva, asimismo, Unicamente la fachada ala calle el
Collado de la edificacién previamente existente y actualmente en proceso de demolicid
parcial y que cuenta con una superficie de parcela de 206,71 m2. El dmbito asi

A
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conformado se constituye como la Unidad de Normalizacion CH-7 con una extension
superficial de 539,32 m2.

La Unidad de Normalizacion CH-7 se describe como parcela poligonal de ocho lados,
linda por su frente sur con la alineacion actual de la calle el Collado en linea recta de
20,16 metros, a la izquierda u oeste, en linea quebrada de tres tramos rectos con la finca
catastral nUmero 20 de la manzana 46390 -el primero de 15,86 metros, el segundo,
ortogonal, de 1,51 metros, el tercero, desviado 6° hacia el oeste respecto de la ortogonal
al frente a la calle el Collado, de 6,30 mefros-, al norfe linda con la alineacién a la calle
Zapateria en linea recta de 26,16 metros, al este en linea recta con la finca catastral
nimero 24 de la manzana 463990 vy, finalmente, con la parcela resultante A de la
segregacion de la finca matriz 46390-17, al norte primero en un framo recto paralelo a la
alineaciéon con la calle el Collado de 3, 98 metros y al este nuevamente en un Ultimo tramo
recto de 20,37 metros que discurre ortogonal a la alineaciéon a la calle el Collado.

En este sentido, hay que senalar que el levantamiento topogrdfico-parcelario realizado en
1868 por la Junta Nacional de Estadistica, y que se acompana en el presente proyecto, es
mucho mds fiel a la realidad que el actual catastro.

Habiéndose realizado un levantamiento topogrdfico dentro del dmbito de la Unidad de
Normalizacién UN-CH-7 por el topografo D. Antonio Postigo, se aportan, en el presente
Proyecto de Normalizacion, tanto la geometria como las superficies corregidas de cada
una de las parcelas catastrales que forman parte de la Unidad de Actuacion. De este
modo, fenemos que:

la actual cartografia catastral es de 204,42 m2.

- La superficie de la parcela resultante A de la segregacion de la parcela matr
46390-17 (Collado 2), es de 159,38 m2.

- La superficie de la parcela resultante B de la segregacién de la parcela matr
46390-17 (Collado 2), es de 45,04 m2.

- La superficie de la parcela 46390-18 (Collado 4), corrigiendo los desfases de |
actual cartografia catastral es de 206,71 m2.

- La superficie de la parcela 46390-19 (Collado 6), corrigiendo los desfases de
actual cartografia catastral es de 287,57 m2.

La superficie de la parcela matriz 46390-17 (Collado 2), corrigiendo los desfases dem===

[0
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

Tanto la geometria como la superficie corregida de cada una de las parcelas que forman
parte de la Unidad de Normalizacién quedan reflejadas en el plano 05 Delimitacion de la
Unidad de Normalizacion sobre cartografia catastral. que se encuentra en la planimetria
del presente proyecto de Normalizacion.

CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR Y PROTECCION DEL CASCO HISTORICO DE SORIA

Cuadro redlizado a partir de la Tabla de edificabilidades y aprovechamientos de
referencia por parcelas del Anexo 3 del PERI-PECH 14:

NE Ne SUP. PARCELA SUP. CONSTRUIDA {NDICE EDIFIC ABLE

MANZANA PARCELA

46390 RESULTANTE A 45,04 m2 180,16 m2 4,00 m2/m?2
SEGREGACION PARCELA
MATRIZ 17

46390 18 206,71 m2 693 m2 3,35 m2/m2

46390 19 287,57 m2 1.235 m2 4,29 m2/m?2

EL-1 0 0

TOTAL AMBITO CH-7 539,32 m2 2.108,16 m2 3,90 m2/m2

Como resultado del presente Proyecto de Normalizacion, y en aplicacion y consecuciofe—
de la Ordenaciéon Detallada aprobada, NO se adjudicardn al Ayuntamiento de SoriE—=
aprovechamientos, ya que no existen ni parcelas ni porciones de éstas con terrenos coee—
destino a Viario Publico y Espacios Libres y, por tanto, se adjudicard a los promo’roreE
titulares de los terrenos del dmbito de la Unidad de Normalizacidén CH-7 la parce|
edificable resultante, en aplicacién del articulo 40 del RCyL.

I
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

CUADRO RESUMEN FINCAS DESLINDADAS UN-CH-7

PARCELA PROPIETARIOS SUPERFICIE APORTACION COEFICIENTE DE
PARTICIPACION

46390-PR B JESUS MARIA POSADA | 45,04 m2 TOTAL 8,35%

segregacion MORENO

PM 46390-17 BLANCA DE LA MATA
POBES

46390-18 HOTEL RESTAURANTE 206,71 m2 TOTAL 38,33%
CORTABITARTE, S. L. U.

46390-19 HOTEL RESTAURANTE 287,57 m2 TOTAL 53,32%
CORTABITARTE, S. L. U.

TOTAL UN-CH-7 539,32 m2 TOTAL 100%

Aprobado el instrumento de planeamiento que establece la ordenacion detallada de la
nueva Unidad de Normalizacién en la Revision del Plan Especial de Reforma Interior y
Proteccion del Casco Historico.

1.3.3.RELACION DE PROPIETARIOS

PROPIETARIO PARCELA COEFICIENTE DE | APORTACION ALA | COEFICIENTE DE
PARTICIPACION | UNIDAD DE PARTICIPACION e
SOBRE LA NORMALIZACION SOBRE LA UNIDAD DE |
PARCELA NORMALIZACION —_—
JESUS MARIA 46390-PR B 83,33% TOTAL 6,96% —
POSADA MORENO segregaciéon PM —
46390-17 —
BLANCA DE LA MATA | 46390-PR B 16,67% TOTAL 1,39% —_—
POBES segregaciéon PM ——
46390-17 —
HOTEL RESTAURANTE | 46390-18 100% TOTAL 38,33% ———
CORTABITARTE, S. L. U. —
HOTEL RESTAURANTE | 46390-19 100% TOTAL 53,32% —
CORTABITARTE, S. L. U. —
TOTAL UN-CH-7 539,32 m2 TOTAL 100% —
S—
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

PROPIETARIO N° 1
D. JesUs Maria Posada Moreno
DNI: 19.481.014-Z

Direccién Postal: Calle Lagasca, niUmero 26, 4°-Derecha, 28001.

Representante propietario n° 2:
D. JesUs Maria Posada Moreno
DNI: 19.481.014-Z

Direccién Postal: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001.

1- FINCA APORTADA N° 46390-PR B de la | PLENO DOMINIO 83.33%
segregacion de la PM 46390-17

PROPIETARIO N° 2
Dna. Blanca de la Mata Pobes
DNI: 2.174.213-T

Direccion Postal: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001.

Representante propietario n° 2:
Dna. Blanca de la Mata Pobes
DNI: 2.174.213-T

Direccién Postal: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001.

1- FINCA APORTADA N° 46390-PR B de la | PLENO DOMINIO 16,67%
segregacién de la PM 46390-17

0100 VO
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

PROPIETARIO N° 3
Hotel Restaurante Cortabitarte, S. L. U.
NIF: B-42.217.752

Direccién Postal: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

Representante propietario n° 1:

D. Enrique Jiménez Pineda

DNI: 72.885.301-A

Direccion Postal: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

Direccién de correo electrénico: ejimenez@cortabitarte.com

1- FINCA APORTADA N° 46390-18 PLENO DOMINIO 100%

2- FINCA APORTADA N° 46390-19 PLENO DOMINIO 100%

1.3.4.IDENTIFICACION CATASTRAL Y REGISTRAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA
UNIDAD DE NORMALIZACION

CONSIDERACIONES GENERALES

En la actualidad no existe ninguna parcela de dominio publico vy, por tanto, de titularida
publica, pertenecientes al Ayuntamiento de Soria ni a otra enfidad publica dentfro de |
delimitacion de la Unidad de Normalizacién.

Por lo tanto, la superficie de fincas iniciales susceptibles de Aprovechamiento Lucrativ
dentro de la Unidad de Normalizaciéon UN-CH-7 es de 539,32 m2.

T

—
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA

DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

PARCELA N° PROPIETARIOS PARCELA FINCA REGISTRAL COEFICIENTE DE
CATASTRAL PARTICIPACION
1 JESUS MARIA POSADA | 46390-PR B 46390-PR B 8,35%
MORENO segregacién PM | segregacién PM
BLANCA DE LA MATA 46390-17 46390-17
POBES (PENDIENTE DE (PENDIENTE DE
INSCRIBIR EN INSCRIBIR EN
CATASTRO) REGISTRO)
2 HOTEL RESTAURANTE 46390-18 1009 38,33%
CORTABITARTE, S. L. U.
3 HOTEL RESTAURANTE 46390-19 215 53,32%
CORTABITARTE, S. L. U.
TOTAL UN-CH-7 539,32 m2 TOTAL 100%

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA POR FINCAS

En el presente apartado se realiza una clasificacion individualizada de los datos registrales,
catastrales, con la inclusidon de sus titulares y sus coeficientes de participacion en las
mismas de cada una de las fincas incluidas en la Unidad de Normalizacion. SE
corresponde con tres fincas registrales diferentes (de manera parcial o total) dentro de |
delimitacion de la Unidad de Normalizacién.

OO
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

N° 1 INFORMACION FINCA
APORTADA A
NORMALIZACION

REFERENCIA CATASTRAL (anterior) FINCA

46390-Parcela Resultante B de la segregacién de la Parcela N° 1
Matriz 46390-17 (PENDIENTE DE INSCRIBIR EN CATASTRO)

PROPIETARIO N° 1

D. JESUS MARIA POSADA MORENO

DNI: 19.481.014-Z
Direccién: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001

REPRESENTANTE PROP. N° 1

D. JESUS MARIA POSADA MORENO

DNI: 19.481.014-Z
Direccién: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
PROPIETARIO N° 1 SOBRE LA
FINCAN° 1

83,33%

PROPIETARIO N° 2

DNA. BLANCA DE LA MATA POBES

DNI: 2.174.213-T
Direccién: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001

REPRESENTANTE PROP. N° 2

DNA. BLANCA DE LA MATA POBES

DNI: 2.174.213-T
Direccién: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
PROPIETARIO N° 2 SOBRE LA
FINCAN® 1

16.67%

DESCRIPCION DE LA FINCA

Descripcién TiTULO:

CASA HABITACION sita en Soria, en la calle Zapateria, con nimero de policia por asignar (antes n° 37, en
1868). Linda: por la derecha enfrando, u Oeste, con casa en Collado 6, propiedad de Hotel Restaurante
Cortabitarte, S. L. U.; por la izquierda entrando, o Este, con casa en la calle Zapateria 25; por la espalda, o Sur,
con casa numero 4 de la calle El Collado, propiedad de Hotel Restaurante Cortabitarte, S. L. U., y con casa
numero 2 en la calle El Collado, levantada en la parcela resultante A de la segregacién de la parcela matriz
46390-17, propiedad de D. JesUs Posada Moreno y Dia. Blanca de la Mata Pobes; y por el frente, por la calle

Zapateria. Ocupa una extension superficial de cuarenta y cinco metros y cuatro decimetros cuadrados (45,04

m?2).

APORTACION

TOTAL

Porcentaje de suelo sobre el total de la Unidad de Normalizacién 8,35%

I AR
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

TITULO

A Don Jesus Maria Posada Moreno le pertenece, con cardcter privativo, dos tercios (2/3); habiendo adquirido
un tercio (1/3) por escritura publica de extincion de comunidad y adjudicacién, otorgada ante el Notario del
llustre Colegio de Madrid, don Fernando Rodriguez Tapia, el 21 de noviembre de 1989; y el otro tercio (1/3) por
titulo de herencia otorgado ante el Notario del llustre Colegio de Madrid, don Alfonso Gonzdlez Delso, en
fecha 15 de junio de 2005.

A Don Jesus Maria Posada Moreno y a Doia Blanca de la Mata Pobes les pertenece, por partes iguales y con
cardcter ganancial, un tercio (1/3 o 2/6); habiendo adquirido la primera sexta parte (1/6) mediante escritura
publica de compraventa otorgada ante el Notario del llustre Colegio de Madrid don Fernando Rodriguez
Tapia, en fecha 21 de noviembre de 1989; vy la segunda sexta parte, mediante escritura publica de
compraventa otorgada ante el Notario del llustre Colegio de Madrid don Fernando Rodriguez Tapia, en fecha
7 de abril de 1992.

DATOS REGISTRALES

Pendiente de inscriturar en el Registro de la Propiedad.

CARGAS

Libre de cargas y gravdmenes y sin arrendatarios ni ocupantes.

CUANTIA DEL DERECHO DEL TITULAR en el presente Proyecto de Normalizacién

Se valora en 58.750,00 €.

0100 VO
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

N°2 | INFORMACION FINCA | REFERENCIA CATASTRAL (anterior) FINCA
APORTADA A
, 4639018WM4243N 0
NORMALIZACION 637018 ® N2
PROPIETARIO HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE, S. L. U.

NIF: B-42.217.752

Direccién: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

REPRESENTANTE PROPIETARIO

D. ENRIQUE JIMENEZ PINEDA
DNI: 72.885.301-A

Direccidn: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
PROPIETARIO SOBRE FINCA N° 2

100%

DESCRIPCION DE LA FINCA

Descripcién TiTULO:

CASA HABITACION sita en Soria, en la calle El Collado, nimero 4. Linda: por la derecha entrando, o Este, con
casa sita en Collado 2 propiedad de D. JesUs Posada Moreno y Dna. Blanca de la Mata Pobes; por la
izquierda, u Oeste, con casa nUmero 6 de la calle El Collado, propiedad de Hotel Restaurante Cortabitarte, S.
L. U.; por la espalda o Norte, con la misma casa de Collado 6, en un tramo de 7,79 mefros y, en un tramo de
2,32 metros, con finca resultante B de la segregacion de la parcela matriz 4390-17, propiedad de D. JesUs
Posada Moreno y DAa. Blanca de la Mata Pobes; y por el frente, por la calle El Collado. Ocupa una extensidon
superficial de doscientos seis metros y setenta y un decimetros cuadrados (206,71 m2).

APORTACION

TOTAL

Porcentaje de suelo sobre el total de la Unidad de Normalizacién

38,33%

TITULO

Le pertenece a los titulares por escritura de compraventa nUmero 1919 otorgada ante el Notario del llustre
Colegio de Castillay Ledn, don José Manuel Beneitez Bernabé, en fecha 22 de septiembre de 2017.

DATOS REGISTRALES

Inscrita en el Registro de la Propiedad N° 1 de Soria, Ayuntamiento de Soria, en el Tomo 2588, libro 898, folio

215, inscripcién 11, CRU 42006000379968. Finca registral n° 1009.

CARGAS

Libre de cargas y gravdmenes y sin arrendatarios ni ocupantes.

CUANTIA DEL DERECHO DEL TITULAR en el presente Proyecto de Normalizacion

Se valora en 269.687,12 €

00 VOO
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

N°3 | INFORMACION FINCA | REFERENCIA CATASTRAL (anterior) FINCA
APORTADA A
, 4639019WM4243N 0
NORMALIZACION 6370 ® AP
PROPIETARIO HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE, S. L. U.

NIF: B-42.217.752

Direccién: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

REPRESENTANTE PROPIETARIO

D. ENRIQUE JIMENEZ PINEDA
DNI: 72.885.301-A

Direccidn: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
PROPIETARIO SOBRE FINCA N° 3

100%

DESCRIPCION DE LA FINCA

Descripcién TiTULO:

CASA HABITACION sita en Soria, en la calle El Collado, nimero 6. Linda: por la derecha entrando, o
Este, con la casa numero 8 de la calle El Collado, por la izquierda, u Oeste, con casa nUmero 4 de la
calle El Collado, propiedad de Hotel Restaurante Cortabitarte, S. L. U., y con finca resultante B de la
segregacién de la parcela matriz 4390-17, propiedad de D. Jesus Posada Moreno y DAa. Blanca de la
Mata Pobes; por la espalda, o Norte, con la calle Zapateria; y por el frente, o Sur, por la calle El
Collado. Ocupa una extensidon superficial de doscientos ochenta y siete metros y cincuenta vy siete

decimetros cuadrados (287,57 m2).

APORTACION

TOTAL

Porcentaje de suelo sobre el total de la Unidad de Normalizacién

53,32%

TITULO

Le pertenece a los titulares por escritura de compraventa a término niUmero 2051, otorgada ante el Notario
del llustre Colegio de Castilla y Ledn, don José Manuel Beneitez Bernabé, en fecha 4 de octubre de 2018.

DATOS REGISTRALES

Inscrita en el Registro de la Propiedad N° 1 de Soria, Ayuntamiento de Soria, en el Tomo 2386, libro 790, folio

171, inscripcion 25, CRU 42006000362359. Finca registral n° 215

CARGAS

Libre de cargas y gravdmenes y sin arrendatarios ni ocupantes.

CUANTIA DEL DERECHO DEL TITULAR en el presente Proyecto de Normalizacién

Se valora en 375.155,68 €.

00 VO A
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

1.3.5.DOCUMENTOS DE INFORMACION

Los documentos de informacidon que se incorporan como Planos del Proyecto de
Normalizacién y que reflejan de manera adecuada las caracteristicas relevantes de la
Unidad de Normalizaciéon UN-CH-7 a escala 1:1000 y 1:150 con una adecuada definicidon y
comprension de conjunto conforme al articulo 219.3 e y f son:

N_1 SITUACION

N_2 SEGREGACION: LEVANTAMIENTO PARCELA MATRIZ 46390-17 SOBRE PARCELARIO
CATASTRAL. COTAS Y SUPERFICIES.

N_3 SEGREGACION: LEVANTAMIENTO PARCELA MATRIZ 46390-17 SOBRE LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO-PARCELARIO DE 1868

N_4 SEGREGACION PARCELA 46390-17 (COLLADO 2): PARCELAS RESULTANTES A Y B.
COTAS Y SUPERFICIES

N_5 DELIMITACION DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
N_6 PARCELARIO CATASTRAL
N_7 CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y USOS EXISTENTES

N_ 8 PLANO DE ORDENACION PO-2.06 PERI-PECH 14. CLASIFICACION, CALIFICACION Y
ORDENACION DEL SUELO Y LA EDIFICACION

N_9 PLANO DE ORDENACION PO-3b.06 PERI-PECH 14. CATALOGACION: PROTECCION DE
BIENES INMUEBLES

N_10 SUPERPOSICION PARCELARIO, ORDENACION Y ADJUDICACIONES
N_11 CEDULA URBANISTICA PARCELAS RESULTANTES N° 1, N2 Y N° 3

1.3.6. ORDENANZAS URBANISTICAS

(O

En cuanto a los usos de las parcelas resultantes, por medio de la Ordenacion Detallada d
Plan Especial se encontrardn afectadas y reguladas por las definiciones establecidas en E
apartado de Normativa Urbanistica Norma Zonal 3-CH y Normativa general de 1=
edificacién de la Revision del Plan Especial de 2014.

Siendo de aplicacion las siguientes:

Para la Parcela Edificable PR-1:

A continuacion se define la Norma Zonal 3-CH - MANZANA CERRADA EN CASC
HISTORICO de aplicacién en las parcelas.

010 A
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ARTICULO 3.1.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZIONAL 3: EDIFICACION EN
MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

1. AMBITO TERRITORIAL Y CLASIFICACION

Comprende vy regula las dreas de suelo y edificacion grafiadas con el cdédigo 3-CH en la
Ordenacién Zonal del Plano de Ordenacién PO-2.

Es la tipologia caracteristica y dominante en el dmbito del Conjunto Histérico, y corresponde a
la edificacién colectiva o unifamiliar tradicional, en general adosada entre medianeras,
conformando manzanas cerradas, y en ocasiones con espacios no edificados y tapias en la
alineacion exterior. Sus determinaciones son de subsidiaria aplicacion para el resto de los
dmbitos Zonales siempre que en estos no contengan definidos sus propios pardmetros o éstos
no estén contemplados en el capitulo de Normas Comunes y de General Aplicacion.

2. OBRAS PERMITIDAS

Son admisibles todas las obras reguladas en el Cuadro de Intervenciones Permitidas Segun
Norma Zonal, a excepcién de las especificas para la edificacion sujeta a algin tipo de
proteccién por el Catdlogo Urbanistico del Plan General. El Plan Especial establece el Cuadro
de Intervenciones Permitidas Segun el Tipo de Proteccién.

3. DETERMINACIONES DE USO

a) Uso predominante:

Residencial

Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar
Uso pormenorizado vivienda Colectiva
b) Usos compatibles:

Residencial

Uso pormenorizado Residencia Comunitaria

TN

Terciario: Uso pormenorizado Comercial, en planta baja y planta primera vinculada a |
anterior. Uso pormenorizado Oficinas. Uso pormenorizado Servicios empresariales, situacion 2°.

Equipamiento, espacios libres publicos, vias publicas y servicios urbanos: Equipamiento, e
situacion 19 y 3% en semisétano, planta baja y primera, en todos sus uUsos pormenorizodo_
Servicios Urbanos, en situacion 3¢ en semisétano, planta baja y primera, en uso pormenorizad
Seguridad Ciudadana y Mercados de Abastos, y en cualquier situacion en el rest o
exceptuando Mantenimiento y Limpieza, Defensa y Justicia, Recintos Feriales y Service=
Funerarios, que serian usos prohibidos. Espacios libres, en todos sus usos pormenorizados.

Vias puUblicas, en todos sus usos pormenorizados.

I
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c) Usos prohibidos:

Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

4. DETERMINACIONES DE VOLUMEN

La revision del Plan General en el dmbito del Casco Histérico 2013 establece las
determinaciones de volumen tomando como referencia la edificacién existente y, en el caso
de los solares, las caracteristicas de la edificacion preexistente. Si en el caso de algin solar la
edificacion preexistente no fuera conocida, o no existiera, se mantendrd la asignacién de
edificabilidad del Plan Especial 1994. a) Alineaciones y rasantes:

Las alineaciones y rasantes son las existentes, salvo las establecidas como alineaciones nuevas
en el Plano de Ordenacion del presente Plan Especial, en el que se da traslado de las fijadas
por la Revisién del Plan General en el Ambito del Casco Histérico 2013.

b) Altura de la Edificacion y nUmero de plantas:

Es la existente. El Plan Especial establece la altura en niumero de plantas sobre rasante de
referencia.

La altura mdxima de cornisa serd la existente y su medicién se realizard segun las
determinaciones de las presentes Normas.

Sobre la Ultima planta permitida, se permite el aprovechamiento bajo cubierta, incluida en el
cOmputo de la edificabilidad y segun lo regulado en las presentes Normas, quedando
expresamente prohibida la construccion de dticos.

En edificaciones de nueva construccion que tengan un fondo edificable igual o inferior a 10
metros, definido por alineaciones interiores, se permite excepcionalmente la solucion de
cubierta a un agua, cumpliendo con las demds condiciones de cubiertas del articulo 2.2.3 de
las presentes Normas.

c) Fondo edificable:

El Plan Especial establece un fondo edificable que en todo caso no supondrd una limitacid
de las condiciones de proteccion.

d) Patios:

I

Patios interiores de manzana: El Plan Especial sefala en algunos casos patios interiores por le==
aplicacién de los fondos edificables. En las edificaciones existentes y aquellas nuevas qu s
completen manzanas, no se permitird la edificacion del patio. Se admite la formacién d:
cualquier otfra clase de patios segun lo establecido en las presentes Normas. Se prohiben I;
patios ingleses en fachada

Condiciones de parcela: Se respetard la parcela existente siempre que sea capaz des
albergar el programa minimo de vivienda establecido en estas Normas No se permite || u—
modificacion de parcelario existente.

e) Ocupacion:

Sobre rasante: La ocupacion de la edificacion serd la existente y viene definida por |
porciéon de parcela delimitada entre la alineacion, los linderos laterales y, en su caso el fond

ll

I
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edificable, en las condiciones que se definan en el Plan Especial (sin perjuicio de la posibilidad
de ocupacioén de la totalidad de la planta baja en las condiciones que se regulan a tal
efecto)

Bajo rasante: En general no se permite la nueva la ocupacion bajo rasante.
Excepcionalmente podrd autorizarse, siempre que no entre en conflicto con el grado de
proteccién o entrane riesgos para edificaciones colindantes.

f) Edificabilidad:

Para todos los grados la edificabilidad es la existente siempre que haya sido materializada
bajo la preceptiva licencia o en el caso de edificacién antigua sin alteraciones que supongan
infracciones urbanisticas no prescritas.

Si como consecuencia de las condiciones anteriormente descritas quedaran medianeras al
descubierto, corresponderd al propietario que lleva a efecto la actuacién, tratar dichas
medianeras como fachadas, adecuando sus condiciones estéticas al arbitrio del entorno de
proteccién o subconjunto, en el que se encuentre ubicada.

g) Posicion de la edificacion:

Posicion respecto de la alineacién oficial: Se respetard la alineacion pre-existente o fijada ex
novo por el Plan Especial.

Posicion respecto a las parcelas colindantes: No se permiten retranqueos a linderos laterales
ni de fondo, salvo los derivados de servidumbres que se atendrdn a lo establecido en el
Cdodigo Civil. La posicion de la edificacion con respecto al lindero testero o de fondo serd la
resultante de aplicar el resto de las condiciones de ocupacidén y fondo edificable.

h) Salientes y vuelos:
Se autorizan todos los regulados en las presentes Normas a partir de la alineacion.
i) Soportales:

No se permitird la realizacion de nuevos soportales excepto cuando se trate de recuperar
completar aquellos soportales historicos.

i) Chaflanes:

Son los que figuran grafiados en el Plano de Ordenacion.

AR AN AU

No se permitird el trazado de nuevos chaflanes salvo para completar o recuperar
geometria de las alineaciones recogidas o fijadas ex novo por el Plan Especial.

5. CONDICIONES ESTETICAS:

La composicidon de la edificacion, materiales, color y tratamiento de diseio, se adaptard
las recogidas en el apartado correspondiente de normas comunes.

I
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1.3.7. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

En cuanto a las construcciones existentes en la Unidad de Normalizaciéon, existen tres
edificaciones.

Edificio 1: Situado en la nueva parcela resultante B de la segregacion de la parcela
matriz 46390-17, al noreste, por tanto, de la Unidad de Normalizacion, tiene
cuatro plantas sobre rasante y una superficie total construida de 180,16 m2.
Su acceso se situa en su frente norte a la calle Zapateria. Su construccion
data, probablemente, del siglo XIX.

Edificio 2: Situado en la parcela 46390-18 (Collado 4), al sureste de la Unidad de
Normalizacién, cuenta con una superficie total construida de 693 ma2.
Habiéndose concedido licencia para su demolicion parcial por parte del
Ayuntamiento con fecha de 29 de noviembre de 2019, se encuentra
actualmente en fase de demolicidén, manteniéndose aun en pie la fachada a
la calle el Collado del edificio, en la que se encuentra su acceso desde su
frente sur a la calle el Collado.

Edificio 3: Situado en la parcela 46390-19B, al suroeste, por tanto, de la Unidad de
Normalizacién, cuenta con una superficie total construida de 1.235 m2.
Habiéndose concedido licencia para su demolicion parcial por parte del
Ayuntamiento con fecha de 29 de noviembre de 2019, se encuen’rr<§
actualmente en fase de demolicion, manteniéndose aun en pie la fachada ===
la calle el Collado del edificio, en la que se encuentra su acceso desde s\
frente sur a la calle el Collado.

1.3.8. DOCUMENTOS DE NORMALIZACION

A continuacién se describen la totalidad de las tres fincas resultantes (PR-1U, PR-2U y PR-3 =
de la ordenacién detallada que el planeamiento de desarrollo prevé para el dmbito de =
Unidad de Normalizaciéon UN-CH-7 del Ambito de la Revisidon del Plan Especial de ReformEaes
Interior y Proteccién del Casco Histérico de Soria 2014.

I
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1.3.8.1.  Criterios de Adjudicacion fincas resultantes

En cuanto a los criterios de adjudicacion, de conformidad con lo establecido en los
articulos 89 a 97 del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, a los que se remite el mismo art. 117.3 de ese
mismo texto legal, de aplicacién supletoria, son los siguientes:

- No podrdn adjudicarse como fincas independientes superficies inferiores a la parcela
minima edificable o que no reunan la configuracion y caracteristicas adecuadas para
su edificacion conforme al planeamiento.

- Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no permita que se
les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, los solares resultantes se adjudicardn
en pro indiviso a tales propietarios.

- Se procurard que las fincas adjudicadas estén situadas en el lugar mds proximo posible
al de las antiguas propiedades de los mismos titulares.

- Toda la superficie que, con arreglo al plan, sea susceptible de propiedad privada,
aungue no sea edificable, deberd ser objeto de adjudicacién en el acuerdo de
reparcelacion.

1.3.8.2. Fincas resultantes y adjudicacion de titularidad.

CUADRO GENERAL:

DESCRIPCION INDIVIDUALIZADA POR FINCAS:

PARCELA PARCELA PROPIETARIO SUP. SUP. {NDICE —
N° RESULTANTE PARCELA CONSTR. EDIFICABLE | —
1 PR-1U JESUS MARIA POSADA MORENO 84,88 M2 339,52 M2 | 4,00 m2/m? |mm—
BLANCA DE LA MATA POBES —

HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE, S. L. U. —

2 PR-2U HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE, S. L. U. | 206,71 m2 693 m2 | 3.35m2/m2 |e—
—

3 PR-3U HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE, S. L. U. | 247,73 m2 | 1.075,64m2 | 4,34 m2/m2 |/m—m—
I

—

EL-1 0 0 | —
—

TOTAL AMBITO CH-7 539,32m2 | 2.108,16 m2 | 3,90 m2/m2 |=—=—===
———

—

—_

So—
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PARCELA RESULTANTE N° 1

PR-1U

FINCAS ANTIGUAS APORTADAS QUE LA CONFORMAN:
100% FINCA N° 1(PR B SEGREGACION PM 46390-17), 13,85% FINCA N° 3 (46390-19)

PROPIETARIO N° 1

D. JESUS MARIA POSADA MORENO

DNI: 19.481.014-Z
Direccion: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001

REPRESENTANTE PROP. N° 1

D. JESUS MARIA POSADA MORENO

DNI: 19.481.014-Z
Direccién: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001

COEFICIENTE DE
PARTICIPACION PROP. N° 2

44,21%

PROPIETARIO N° 2

DNA. BLANCA DE LA MATA POBES

DNI: 2.174.213-T
Direccion: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001

REPRESENTANTE PROP. N° 2

DNA. BLANCA DE LA MATA POBES

DNI: 2.174.213-T
Direccién: Calle Lagasca, nUmero 26, 4°-Derecha, 28001

COEFICIENTE DE
PARTICIPACION
PROPIETARIO N° 2

8,85%

PROPIETARIO N° 3

HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE, S. L. U.

NIF: B-42.217.752
Direccién: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

REPRESENTANTE PROP. N° 3

D. ENRIQUE JIMENEZ PINEDA

DNI: 72.885.301-A
Direccién: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

COEFICIENTE DE
PARTICIPACION PROP. N° 3

46,94%

DATOS DE LA PARCELA

DESCRIPCION Y LINDEROS

La parcela posee una edificacion antigua (s. XIX) que se mantiene en pie.

Tiene una superficie de ochenta y cuatro metros y treinta y dos decimetros
cuadrados (84,88 m2).

Linda: por la derecha entrando, u Oeste, con casa en Collado 6, propiedad de

I
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Hotel Restaurante Cortabitarte, S. L. U.; por la izquierda entrando, o Este, con
casa en la calle Zapateria 25; por la espalda, o Sur, con casa niumero 4 de la
calle El Collado, propiedad de Hotel Restaurante Cortabitarte, S. L. U., y con
casa numero 2 en la calle El Collado, levantada en la parcela resultante A de
la segregacion de la parcela matriz 46390-17, propiedad de D. JesUs Posada
Moreno y DAa. Blanca de la Mata Pobes; y por el frente, por la calle Zapateria.

REFERENCIA CATASTRAL pendiente de asignacion.

EDIFICABILIDAD
(EDIFICACION
COMPUTABLE)

La edificacion se regird por la aplicacién de la NORMA ZONAL 3-CH del PERI-
PECH 14 de Soria

a) Uso predominante: Residencial

Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar

Uso pormenorizado vivienda Colectiva

b) Usos compatibles: Residencial

Uso pormenorizado Residencia Comunitaria

Terciario: Uso pormenorizado Comercial, en planta baja y planta primera
vinculada a la anterior. Uso pormenorizado Oficinas. Uso pormenorizado
Servicios empresariales, situaciéon 2°.

Edificabilidad: 4,00 m2/m2

El aprovechamiento serd el materializado por la edificacion existente (Tabla de
Edificabilidades). El exceso de aprovechamiento puede servir para compensa
el de otras parcelas del Casco Histdrico. En los edificios catalogados se podrd
incrementar el aprovechamiento hasta en un 10% del existente. Coeficiente de
ponderacién de la edificabilidad por implantacién de Equipamiento o
Dataciones Urbanas Privadas de interés publico (incluido el Uso Hotelero) = 1,2.

CARGAS

Libre de cargas y gravémenes excepto, para las afectadas a gastos de
urbanizacioén si la hubiere y demds gastos a la normalizacién como carga real.

Estas anotaciones se anulardn con la presentacion en el Registro de la
Propiedad del certificado acreditativo demostrando que los titulares de la
parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcién que les
corresponde, y se fija provisionalmente en 0,00 €, sin perjuicio de la liquidacién
definitiva que proceda una vez realizada la actividad urbanizadora.

INSCRIPCION

Las parcelas que la conforman se encuentran inscritas en el Registro de la
Propiedad de Sorian® 1:

La Finca N° 1: pendiente de inscriturar en el Registro de la Propiedad, como
parcela resultante B de la segregacién de la Finca registral n® 377 Tomo 1640,
libro 358, folio 126, inscripcién 11, CRU 42006000365435.

La Finca N° 3: Finca registral n® 215, Tomo 2386, libro 790, folio 171, inscripcidon 25,
CRU 42006000362359.

Y como PR-1U, finca nueva agrupada como proceda en virtud de este
Proyecto de Normalizacién.

VALORACION

110.745,51 EUROS

I
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PARCELA RESULTANTE N° 2

PR-2U

FINCAS ANTIGUAS APORTADAS QUE LA CONFORMAN:

100% FINCA N° 2 (46390-18)

PROPIETARIO

HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE, S. L. U.

NIF: B-42.217.752
Direccion: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

REPRESENTANTE PROP.

D. ENRIQUE JIMENEZ PINEDA

DNI: 72.885.301-A
Direccién: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

COEFICIENTE DE
PARTICIPACION
PROPIETARIO UNICO

100%

DATOS DE LA PARCELA

DESCRIPCION Y LINDEROS

La parcela posee una edificacién antigua (s. XVIII) que se ha mantenido en pie
hasta nuestros dias y que ahora se encuentra en proceso demolicién parcial
(manteniéndose la fachada).

Tiene una superficie de doscientos seis metros y setenta y un decimetros
cuadrados (206,71 m2).

Linda: por la derecha entrando, o Este, con casa sita en Collado 2 propiedad
de D. JesUs Posada Moreno y Dia. Blanca de la Mata Pobes; por la izquierda, u
QOeste, con casa nUmero 6 de la calle El Collado, propiedad de Hotel
Restaurante Cortabitarte, S. L. U.; por la espalda o Norte, con la finca resultante,
n° 1, PR-1U, del presente Proyecto de Normalizacién, propiedad de D. JesuUs,
Posada Moreno, Dna. Blanca de la Mata Pobes y de Hotel Restaurante
Cortabitarte, S. L. U.; y por el frente, por la calle El Collado.

REFERENCIA CATASTRAL pendiente de asignacion

EDIFICABILIDAD
(EDIFICACION
COMPUTABLE)

La edificacion se regird por la aplicacién de la NORMA ZONAL 3-CH del PERI-
PECH 14 de Soria

a) Uso predominante: Residencial

Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar

Uso pormenorizado vivienda Colectiva

b) Usos compatibles: Residencial

Uso pormenorizado Residencia Comunitaria

Terciario: Uso pormenorizado Comercial, en planta baja y planta primera
vinculada a la anterior. Uso pormenorizado Oficinas. Uso pormenorizado
Servicios empresariales, situacion 2°.

I
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Edificabilidad: 3,35 m2/m2

El aprovechamiento serd el materializado por la edificacion existente (Tabla de
Edificabilidades). El exceso de aprovechamiento puede servir para compensa
el de otras parcelas del Casco Histdrico. En los edificios catalogados se podrd
incrementar el aprovechamiento hasta en un 10% del existente. Coeficiente de
ponderacién de la edificabilidad por implantacién de Equipamiento o
Dataciones Urbanas Privadas de interés puUblico (incluido el Uso Hotelero) = 1,2.
Se permite aumentar una planta en la parcela 46390-18.

CARGAS Libre de cargas y gravdmenes excepto, para las afectadas a gastos de
urbanizacién si la hubiere y demds gastos a la normalizacion como carga real.

Estas anotaciones se anulardn con la presentacion en el Registro de la
Propiedad del certificado acreditativo demostrando que los titulares de la
parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcién que les
corresponde, y se fija provisionalmente en 0,00 €, sin perjuicio de la liquidacién
definitiva que proceda una vez realizada la actividad urbanizadora.

INSCRIPCION Las parcelas que la conforman se encuentran inscritas en el Registro de la
Propiedad de Sorian® 1:

La Finca N° 2: Finca registral n® 1009, Tomo 2588, libro 898, folio 215, inscripcién
11, CRU 42006000379968.

Y como PR-2U, finca nueva agrupada como proceda en virtud de este
Proyecto de Normalizacién.

VALORACION 269.687,12 EUROS
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

PARCELA RESULTANTE N° 3 PR-3U

FINCAS ANTIGUAS APORTADAS QUE LA CONFORMAN:
86,15% FINCA N° 3 (46390-19)

PROPIETARIO HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE, S. L. U.

NIF: B-42.217.752
Direccion: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

REPRESENTANTE PROP. D. ENRIQUE JIMENEZ PINEDA

DNI: 72.885.301-A
Direccién: Poligono Industrial Las Casas, Calle C/D, parcela 21-A, Soria

COEFICIENTE DE 100%
PARTICIPACION
PROPIETARIO UNICO

DATOS DE LA PARCELA

DESCRIPCION Y LINDEROS La parcela posee una edificacién antigua (s. XIX) que se ha mantenido en pie
hasta nuestros dias y que ahora se encuentra en proceso demolicién parcial
(manteniéndose la fachada).

Tiene una superficie de doscientos cuarenta y siete metros y setenta y tres
decimetros cuadrados (247,73 m2).

Linda: por la derecha entrando, o Este, con la casa niUmero 8 de la calle El
Collado, por la izquierda, u Oeste, con casa nUmero 4 de la calle El Collado,
propiedad de Hotel Restaurante Cortabitarte, S. L. U., y con finca resultante N°
1, PR-1U del presente Proyecto de Normalizaciéon, propiedad de D. JesUSmmmm
Posada Moreno, Dna. Blanca de la Mata Pobes y de Hotel Restaurantem/mee
Cortabitarte, S. L. U.; por la espalda, o Norte, con la calle Zapateria; y por o | —
frente, o Sur, por la calle El Collado.

REFERENCIA CATASTRAL pendiente de asignacién.

EDIFICABILIDAD La edificacién se regird por la aplicacién de la NORMA ZONAL 3-CH del PERI-
(EDIFICACION PECH 14 de Soria
COMPUTABLE)

a) Uso predominante: Residencial

Uso pormenorizado Vivienda Unifamiliar

Uso pormenorizado vivienda Colectiva

b) Usos compatibles: Residencial

Uso pormenorizado Residencia Comunitaria

Terciario: Uso pormenorizado Comercial, en planta baja y planta primera
vinculada a la anterior. Uso pormenorizado Oficinas. Uso pormenorizado
Servicios empresariales, situacion 2°.
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA

DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

Edificabilidad: 4,34 m2/m?2

El aprovechamiento serd el materializado por la edificacion existente (Tabla de
Edificabilidades). El exceso de aprovechamiento puede servir para compensa
el de otras parcelas del Casco Histdrico. En los edificios catalogados se podrd
incrementar el aprovechamiento hasta en un 10% del existente. Coeficiente de
ponderacién de la edificabilidad por implantacién de Equipamiento o
Dataciones Urbanas Privadas de interés puUblico (incluido el Uso Hotelero) = 1,2.

CARGAS

Libre de cargas y gravdmenes excepto, para las afectadas a gastos de
urbanizacion sila hubiere y demds gastos a la normalizacién como carga real.

Estas anotaciones se anulardn con la presentacién en el Registro de la
Propiedad del certificado acreditativo demostrando que los titulares de la
parcela han satisfecho los mencionados gastos en la proporcidon que les
corresponde, y se fija provisionalmente en 0,00 €, sin perjuicio de la liquidacién
definitiva que proceda una vez realizada la actividad urbanizadora.

INSCRIPCION

Las parcelas que la conforman se encuentran inscritas en el Registro de la
Propiedad de Sorian® 1:

La Finca N° 3: Finca registral n® 215, Tomo 2386, libro 790, folio 171, inscripcidn 25,
CRU 42006000362359.

Y como PR-3U, finca nueva agrupada como proceda en virtud de este
Proyecto de Normalizacién.

VALORACION

323.160,17 EUROS

1.3.8.3.

Excesos y/o defectos de Adjudicacién.

Segin ha quedado expuesto, en el presente Proyecto de Normalizacion, no existe==
excesos o defectos en la adjudicacion de los derechos urbanisticos de los propietarios qu
deban ser compensados econdmicamente.

—
C—

I
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
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1.4. DETERMINACIONES DE URBANIZACION
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Toda vez que, por medio del presente Proyecto de Normalizacion se establecen las
actuaciones aisladas de Normalizaciéon y Urbanizacion de las parcelas englobadas en la
UN-CH-7 conforme al articulo 222 del RU, se remite al Proyecto de Urbanizacion,
destacdndose la innecesaridad de la redaccién del mismo por no tener que realizar
ningun tipo de obras de urbanizacion ni existir ningun sobrante ni parcela de cesion al
municipio.

1.4.1.PLAZOS

El plazo de los frabajos contenidos en el Proyecto de Urbanizacion especifico una vez
aprobado el presente Proyecto de Normalizacion serd como mdéximo de CERO (0) MESES.

Asimismo, NO SE PREVE LA EJECUCION DE LOS TRABAJOS, POR LO QUE NO SE ESTABLECE
NINGUN PLAZO PARA LOS MISMOS.

1.4.2. CARACTERISTICAS TECNICAS

No se prevén obras de urbanizacion, por lo que NO PROCEDE ESTABLECER NINGUNA
CARACTERISTICA TECNICA de las mismas

1.4.3. URBANIZADOR

De conformidad con el articulo 217 Iniciativa y Modos de Gestion del RU-22/04, apartad Qe
2, por medio de la presente iniciativa privada, la propiedad de los terrenos asume el pap

de urbanizador, a partir de la aprobacién del presente Proyecto de Normalizacion.

No procede la eleccion de ningun urbanizador ni se deben asumir ninguna de |

siguientes obligaciones, YA QUE NO SON NECESARIAS OBRAS DE URBANIZACION conformas

al articulo 217.2:

a) Promover la actuacion, elaborando a su costa el presente Proyecto d
Normalizacidon y presentarlo ante el Ayuntamiento.

b) Ejecutar la actuacién, previa aprobacidén del proyecto por el Ayuntamient

ajusténdose en la ejecucién a lo dispuesto en dicho proyecto. En este caso s
tramita conjuntamente el Proyecto de Normalizacién y el Proyecto de Urbanizacio i

c) Financiar la actuacién con sus propios medios, en proporcidon con o

aprovechamiento que les corresponde.

(o
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PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6

1.4.4. ESTIMACI()N'Y DISTRIBUCION DEL IMPORTE TOTAL DE LOS GASTOS DE
URBANIZACION

1.- Los costes de urbanizaciéon serdn satisfechos por los propietarios de los terrenos de la
Unidad de Normalizacion en proporcion a los respectivos aprovechamientos.

2.- Dadas las caracteristicas de la UN-CH-7 no se estima ningun coste de urbanizacion, por
lo que no procede su distribucidn o repercusidon a los propietarios del suelo existente en la
Unidad de Normalizacion.

1.4.5. GARANTIA DE URBANIZACION

La garantia de urbanizaciéon, conforme al articulo 202.1 del RU-22/04 que tiene por objefo
garantizar ante el Ayuntamiento la total ejecuciéon de la actuacién urbanistica y conforme
a la Ley del Suelo 5/99 en su articulo 96.1, establecerd un canon o una garantia cuando
sea conveniente anticipar o diferir determinadas obras de urbanizacion respecto de la
total ejecucién de la actuacion urbanistica.

El presente Proyecto de Normalizacién de la UN-CH-7, NO ESTABLECE UNA GARANTIA DE
URBANIZACION, ya que no se contemplan y no son necesarias obras de urbanizacion.

Con los presentes documentos y datos que lo conforman, a juicio de los redactores, queda
suficientemente definido el PROYECTO DE NORMALIZACION UN-CH-7 que comprende las
parcelas 46390-18, 42390-19A Y 46390-27 del Ambito de Revision del Plan Especial de
Reforma Interior y Proteccién del Casco Histérico de Soria.

Soria, a 21 de abril de 2020

Los arquitectos

Miguel de Lézar de la Vina Alfonso Sanchez de Toca Redondo
N° col.: 2.841 COACYLE N° col.: 15.963 COAM

\
|
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ANEXO 1: FICHAS CATASTRALES
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P CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ-:., PG mEER. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
EFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBL _INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
P 4639017WM4243N0001TM ﬁll \r—r : \ \ \

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOGALIZACION
CL COLLADO EL 2 Es:E PI:00 Pt:l

42002 SORIA [SORIA] [SORIA]

USO PRINCIPAL ARO CONSTRUCCION
\ Comercial \ 1900 =
27
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA [m#l {

3,333300 30 /

PARCELA CATASTRAL / S

smuACion
CL COLLADO EL 2
SORIA [SORIA] [SORIA] b /

SUPERFICIE CONSTRUIDA ) SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [m®) TIPO DE FINCA ’]‘
820 | 234 || [division horizontal] b /

/ &
4,623,850 \\ / ~— Z Maivor

.,
‘/ \7\*&\/ [j g s

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos' de la SEC.

544,450

544,550 Coordenadas U.TM. Huso 30 ETRS89 Miércoles , 12 de Febrero de 2020

Limite de Manzana
——— Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

Ficha catastral de la parcela del Collado 2
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LE HACIEMD

CHTESEHD G L
ERL CTASTES

Ll c B Goakrno
k o
o -..: DE ESPARMA,
L] -
REN

R ACATASTRAI D MM
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/1000

INFORMACION GRAFICA
|48 TEG k]

5" '

SR AT

|CL COLLADO EL 4 Es:E PL00 PHOT

| 22002 soR1a [sORIA] [SORIA]

L0 PRIMCIEAL

PARCELA CATASTRAL

STUACION

L COLLADO EL 4

|soRia [sORIA) [SORA]

) TIED D FINCA
513 168 [ [division horizontal]

54-1|-15|:

= ey

5-14|£r'_u

‘Aoosco 2 datos eaiactrales no protegldos” de la 3EC.

S44.550 Coordensdes U.T M. Hose 30 ETREED

Hidrografia

Ects dosumanio na s& una sartfiescion natactral, pero cue datos pusdsn car varfoados & fravec del

Miérzoles , 2 de Enero de 2019

Ficha catastral de la parcela del Collado 4

0100 O 0

Cad. Validacion: XFOINLSK7AR74PPFJQHJLTXSP | Verificacion: https://soria.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 68 de 95



e2A estudio2arquitectos ~ migueldelozar@yahoo.es www.estudio2arquitectos.com
miguel de |6zar de la vifia — alfonso sanchez de toca arquitectos soria av. valladolid 8 entreplanta 42001 M 625 944 253_T 975 22 83 61/17_F 975 22 93 86

PROYECTO DE NORMALIZACION UN-7 PERI-PECH SORIA
DE LAS PARCELAS CATASTRALES 46390-17,4639-18 Y 4639-19, CALLE EL COLLADO 2,4Y 6
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ANEXO 2: NOTAS REGISTRALES
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NOTA REGISTRAL FINCA 377 (COLLADO 2)

0100 O 0

Cad. Validacion: XFOINLSK7AR74PPFJQHJLTXSP | Verificacion: https://soria.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 71 de 95



Esta huella digital -odigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,

que puede ser contrastada con Lo servicios centrales del Colegio de Registradores,

FEGCI35E7 2FBF434COF18FESS70AS3 A0+

citando el identificador de la solicitud.

http://www.registradores.org

Informacidén Registral

Informacidn Registral expedida por

ISABEL DE SALAS MURILLO

Registrador de la Propiedad de SORIA 1

correspondiente a la solicitud formulada por
ANTONIO UBERA PORTERO

con DNI/CIF: 50448491S

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad, o
limitaciones

Identificador de la solicitud:P03MH04M

Citar este identificador para cualquier cuestidn relacionada con esta informacidn.

pag. 1
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http://www.registradores.org Informacidén Registral

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SORIA NUMERO 1
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS
Pagina

Fecha 8/6/2011

FEGCI35E7 2FBF434COF18FESS70AS3 A0+

Hora 16:21
Finca : 377 de Soria

DATOS REGISTRALES

Tomo 1640 Libro 358 Folio 126 Clave IDUFIR 42006000365435

DESCRIPCION

URBANA.- CASA sita en Soria, en la calle de El Collado, antes calle de Canalejas,
sefialada con el nimero dos, consta de tres pisos y planta baja destinada a
comercios. Tiene una superficie construida de doscientos cuarenta y seis metros
cuadrados. Linda: por su frente, calle El Collado; por la derecha entrando, con
casa de la Plaza de la Constitucidn, propiedad de don José Oncins; por su
izquierda, con la casa nimero cuatro de la Plaza de la Constitucidén, propiedad de
don José Morales Orantes, y por el fondo, con la calle de la Zapateria. No se
aporta REFERENCIA CATASTRAL.

citando el identificador de la solicitud.

TITULARES ACTUALES

que puede ser contrastada con Lo servicios centrales del Colegio de Registradores,

Esta huella digital -odigo de barras- asegura la integridad de esta informacion,

Nombre.......ooe0. : don JESUS MARIA POSADA MORENO
DNI/NIF......cc... : N.I.F. 19481014z
Estado Civil ..... : casado

con dofia BLANCA DE LA MATA POBES

Titulo ............: Compraventa

Naturaleza Derecho : Propiedad

Caracter ..........: Para su sociedad de gananciales
Participacién .....: el pleno domino de una sexta parte indivisa
Fecha del Titulo ..: 07-04-1992

Autoridad .........: Fernando Rodriguez Tapia

Sede Autoridad ....: Madrid

Inscripcidén .......: 9% de fecha 07-04-1992
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Estado Civil ..... : casado

con doiia BLANCA DE LA MATA POBES

Titulo ............: Extincién Comunidad y Adjudica

Naturaleza Derecho : Propiedad

Caracter ..........: Privativo

Participacién .....: el pleno dominio de una tercera parte indivisa
Fecha del Titulo ..: 21-11-1989

Autoridad .........: Fernando Rodriguez Tapia

Sede Autoridad ....: Madrid

Inscripcién .......: 11* de fecha 07-04-1992

Estado Civil ..... : casado

con doiia BLANCA DE LA MATA POBES

FEGCI35E7 2FBF434COF18FESS70AS3 A0+

Titulo ............: Compraventa
Naturaleza Derecho : Propiedad
Caracter ..........: Ganancial
Participacién .....: el pleno domino de una sexta parte indivisa
Fecha del Titulo ..: 21-11-1989
Autoridad .........: Fernando Rodriguez Tapia
= &
=R Sede Autoridad ....: Madrid
g £
f§ E? Inscripcidén .......: 12* de fecha 07-04-1992
g =
=3
= "Bb L.
E?’;E Estado Civil ..... : casado
B3 =
:§'§ % con dofia BLANCA DE LA MATA POBES
g §'§ Titulo ............: Herencia
e
s B £ Naturaleza Derecho : Propiedad
S 85
2= . o
«» = = Caracter ..........: Privativo
= S o
S= =
5 2 £ Participacién .....: el pleno dominio de una tercera parte indivisa
? 8
éi g Fecha del Titulo ..: 15-06-2005
= 3
=8 Autoridad .........: Alfonso Gonzalez Delso
v B
-~ T
& 8 Sede Autoridad ....: Madrid
Inscripcidén .......: 13* de fecha 17-03-2006
Cargas

PROPIAS DE ESTA FINCA

Afeccidn

Pagadas por autoliquidacién de esta finca y 6 mas, 0.- euros. AFECCION.- Esta finca
queda afecta durante el plazo de CINCO ANOS contados desde el dia 17-03-2006, al
pago de la liquidacidén o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, segin nota al margen de la inscripcidén 13°?
de la finca 377, al folio 126 del tomo 1640.
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Sin Asientos Pendientes

Es NOTA INFORMATIVA conforme al Art°. 332 y 354 a) del Reglamento Hipotecario.

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de Diciembre, de Proteccidén de Datos
de caracter personal queda informado de que:

a. Conforme a lo dispuesto en las cldusulas informativas incluidas en el
modelo de solicitud, los datos personales expresados en el presente documento han
sido incorporados a los libros de este Registro y a los ficheros que se llevan en
base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

b. En cuanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro,
se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacidn, cancelacién y
oposicién establecidos en la Ley Orgdnica citada pudiendo ejercitarlos dirigiendo
un escrito a la direccidén del Registro.

MUY IMPORTANTE : Queda prohibida la incorporacidén de los datos de esta nota a
ficheros o bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas
o juridicas, incluso expresando la fuente de informacién (B.O.E. 27-02-1998).

*kkkk*kkk*x* FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ******kkk%*

ADVERTENCIAS

FEGCI35E7 2FBF434COF18FESS70AS3 A0+

1l.- Esta informacidén registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de
garantia, pues la libertad o gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se
acredita, en perjuicio de tercero, por certificacidén del Registro (articulo 225 de
la Ley Hipotecaria).

2.- Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente
informacién registral a ficheros o bases informaticas para 1la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de
procedencia (Instruccidén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

3.- Esta informacidén registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del
Reglamento Hipotecario.
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Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que s6lo la
Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segiin dispone el

PFFT J J art. 225 de la Ley Hipotecaria,

Registro de la Propiedad Soria N°1
Calle Nicolas Rabal, 23 C - 5°
CP 42003 Soria

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TITULO Y CARGAS

Fecha:
Solicitud:
Solicitante:

FINCA DE SORIA N°: 1009
C.R.U.: 42006000379968

DATOS REGISTRALES

Tomo: 2588 TLibro: 898 Folio: 215 Inscripcién: 11
DESCRIPCION

Urbana: CASA sita en Soria, en la calle El Collade, numero cuatro, antes
General Mola, consta de planta baja y dos pisos altos, si bien segiin aclaran,
tiene un desvan construido con la casa hace m&s de sesenta afios, en catastro en
1.900. Segun medicién reciente su superficie en planta baja es de ciento
cincuenta y cinco metros cuadrados utiles. Linda: por la derecha entrando o
Este, con casa de Filomena Navarrete, hoy de Isidro Moreno Navarrete; por la
izquierda u Oeste, con casa numero seis de la calle General Mola, hoy calle El
Collado, propiedad de Alberto Gil Ropero; por la espalda o Norte, con casa
propiedad del wvendedor don Jesis Calvo Morales, y por el frente, con calle de
su situaciodn. Referencias Catastrales: 4639018WM4243N0001FM,
4639018WM4243N0002GO, 4639018WM4243N0003HW v 4639018WM4243N0004TE.

Esta finca no se encuentra coordinada con Catastro, por lo que no se extienden

a ésta las presunciones del articulo 38 de la Ley Hipotecaria en cuanto a sucs

datos relativos a la ubicacién y a la delimitacién geografica.

TITULARES ACTUALES

Nombre : HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE SL
EuTaBs : B42217752

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacidn ! la totalidad del pleno dominio
Fecha Escritura : 22 de Septiembre de 2017

Notario : Don José Manuel Benéitez Bernabé
Poblacién : Soria

Protocolo : 1919/2017.

Inscripcién ¢ 11=

Fecha inscripcién : 08/02/18

Tomo/Libro/Folio : 2588/898/215

NOTA SIMPLE INFORMATIVA N 1192168
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CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas

CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia 18/07/13, por
el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.; segun nota al margen de la Inscripcién 8, al
folio 206 del tomo 2.052, libro 601.

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia 06/03/17, por
el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.; seguin nota al margen de la Inscripcidén 10, al
folio 214 del tomo 2.588, libro 898.

Afecta durante el plazoc de CINCO ANOS, contados a partir del dia 08/02/18, por
el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.; segin nota al margen de la Inscripcién 11, al

folio 215 del tomo 2.588, libro 898.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y siguientes de la
LHP. con valor puramente informativo que no da fe del contenido de los asientos

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al
dia de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

Nuamero de Arancel: 4.1.F. Honorarios: (incluido I.V.A.): 3,64 euros

A los efectos del Reglamento General de Protecciédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relative a la
proteccidédn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, “RGPD”-, queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado gue los mismos serédn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
personas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacidén registral, resoluciones de la
Direcciétn General de Seguridad Juridica y Fe Padblica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podra conservar los datos
por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
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é’ Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
M w q
g o \ Informativa sc hace con los efectos que cxpresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
"1 f‘fon"“ Certificacién acredita, cn perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone cl

art, 225 de la Ley Hipotecaria.

en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caradcter intransferible y confidencial y uUnicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicité la informacién. Queda prohibida la transmisidn
o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccidén General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporaciédn
de los datos gque constan en la informacién registral a ficheros o bases
informdticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificaciodn,
supresioén, oposicién, limitacidén y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro. Del
mismo modo, el usuario podréd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de
Datos -AEPD-: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es
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— ‘\,;' Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacion de los libros por esta Nota Simple
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” IR il Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 de Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
‘a Propie® Certificacidn acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmucbles, segin dispone el
e ) 7 i
T art. 225 de la Ley Hipotecaria.

2

" Registro de la Propiedad Soria N°1 =S5
Calle Nicolas Rabal, 23 C - 5°
CP 42003 Soria

NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE TiTULO Y CARGAS

Fecha: 11/03/2020
FINCA DE SORIA N°: 215
C.R.U.: 42006000362359

DATOS REGISTRALES

Tomo: 2386 Libro: 790 Folio: 171 Inscripcién: 25

DESCRIPCION

Urbana: CASA sita en Soria, en la calle General Mola, hoy calle Collado
seflalada con el numero seis. Consta de planta baja, tres pisos y corral. Mide,
segun titulo, cuatrocientos cincuenta metros cuadrados, y segin medicidn real,
trescientos veinticinco metros cuadrados. Linda: por la derecha entrando o
Este, con casa de dofia Maria del Pilar Calvo Morales y otra de dofia Filomena
Navarrete; por la izquierda u Oeste, con casa de don Nicanor Manrique; por la
espalda o Norte, con la calle de la Zapateria, y por el frente o Sur, con calle
de su situacidn.

Referencia Catastral: 4639019WM4243N0001MM

Esta finca no se encuentra coordinada con Catastro a fecha 11 de marzo de 2020,
por lo que no se extienden a ésta las presunciones del articulo 38 de la Ley
Hipotecaria en cuanto a sus datos relativos a la ubicacién y a la delimitacidn
geografica.

http://geoportal.registradores.org/geoportal/index.html

TITULARES ACTUALES

Nombre : HOTEL RESTAURANTE CORTABITARTE SL
Gl . F : B42217752

Titulo : Compraventa

Naturaleza del Derecho : Propiedad

Participacidn : la totalidad del pleno dominio
Fecha Escritura : 4 de Octubre de 2018

Notario : Don José Manuel Benéitez Bernabé
Poblacién : Soria

Protocolo : 2051/2018.

Inscripcidn s 252

Fecha inscripcién : 26/11/18

Tomo/Libro/Folio : 2386/790/171

CARGAS

CARGAS DE PROCEDENCIA

NO hay cargas registradas
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CARGAS PROPIAS DE ESTA FINCA

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia 26/11/18, por
el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.; seguin nota al margen de la Inscripcién 25, al
folio 171 del tomo 2.386, libro 790.

ESTO NO ES CARGA
La wventa tendra efectos juridicos desde el dia ocho de enero de dos mil
diecinueve.

Afecta durante el plazo de CINCO ANOS, contados a partir del dia 11/03/20, por
el Impuesto sobre T.P. y A.J.D.; segun nota al margen de la Inscripcién 27, al
folio 188 del tomo 2.708, libro 959.

Documentos Pendientes de Despacho

NO hay documentos pendientes de despacho

Es NOTA SIMPLE INFORMATIVA expedida conforme a los Arts. 222 y siguientes de la
LHP. con valor puramente informativo que no da fe del contenido de los asientos

ADVERTENCIA: Los datos consignados en la presente nota simple se refieren al
dia de la fecha antes de la apertura del Libro Diario.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccidon de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos -en adelante, “RGPD”-, gqueda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y previstos
expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de
este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de Seguridad
Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda
informado que los mismos seran cedidos con el objeto de satisfacer el derecho
del titular de 1la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser
informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las
perscnas fisicas o juridicas que han recabado informacién respecto a su persona
o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislacién registral, resolucicnes de la
Direccién General de Seguridad Juridica y Fe Publica e instrucciones
colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de
conservacién se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos
por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios normativos
en aquellecs supuestos en que sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene
caracter intransferible y confidencial y unicamente podra utilizarse para la
finalidad por la que se solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién
o cesidén de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.
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Juridica y Fe Publica de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién
de los datos que constan en la informacidén registral a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas,
incluso expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al
Registro, se reconoce a los interesados los derechos de acceso, rectificacién,
supresidén, oposicién, limitacidédn y portabilidad establecidos en el RGPD citado,
pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del
mismo modo, el usuario podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidn de
Datos -AEPD-: www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesadoc podrad ponerse
en contacto con el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un
escrito a la direccidn dpolcorpme.es

—————————— FIN DE LA NOTA INFORMATIVA ---
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