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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

1. DATOS GENERALES
1.1. AUTOR DEL ENCARGO

La presente memoria se realiza por encargo de DESARROLLO EMPRESARIALES POLIGONO SORIA SLU
con CIF nimero B42180547, cuyo representante es D. RUBEN BLAZQUEZ PERALTA con NIF nimero
72884054K y domicilio a efectos de notificaciones en AV EUROPA 6 N2-27 SORIA, SORIA, C.P. 42005.

1.2. AUTOR DE LA MEMORIA

El autor de la presente memoria es el arquitecto D. JAVIER DE ANTON FREILE, colegiado en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Madrid con el nimero 12.772.

1.3. INFORMACION PREVIA

Antecedentes y condicionantes de partida:

Se pretende mediante este documento de Normalizacién de Fincas, lograr la adaptacion de la
configuracion fisica de dos solares incluidos en la Unidad Urbana UU-1 “Plan Especial del Casco
Histdrico” a las determinaciones del planeamiento urbanistico.

En la actualidad, no existen en la parcela edificaciones a eliminar, para respetar asi los retranqueos
indicados, la cesion de terrenos y la delimitacidon de las parcelas resultantes objeto del presente
proyecto.

Sobre las fincas objeto de esta Normalizacion no existe terreno sujeto a cesion obligatoria.

Emplazamiento:

Parcelas en C/ Sorovega 1-3, referencia catastral 4738503WN4243N0001TM vy
4738502WM4243N0001LM, con una superficie de 105 m2 segun catastro y con 100,27 m2 por
medicidn real.

MEMORIA
Entorno fisico:

Las fincas APORTADAS suman una superficie total de 100,27 m2, segun se aporta en estudio
topografico realizado, repartidos del siguiente modo:

Parcela 4738503WN4243N0001TM: superficie de 60,96 m2.
Parcela 4738502WM4243N0001LM: superficie de 39,34 m2.

Respecto a la superficie catastral, difieren en 4,73 m2, correspondiendo a un 4,50476%.
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

Segun lo establecido en el Art. 219 del RUCyL punto 2 b) se permite la adaptacién material exigida
entre la realidad fisica de los terrenos y la ficha, al no producir variacion de superficie superior al 5%.

La parcela 4738503WN4243N0001TM estd delimitada por vial de Calle Mayor en su orientacidn norte
y oeste, con parcela situada en Calle Sorovega, 3 hacia el este y por vial Calle Sorovega al sur.

La parcela 4738502WM4243N0001LM esta delimitada por muro de cerramiento de la edificacion
situada en Calle Sorovega 5 en el oeste, por el vial de Calle Mayor en su orientacidn norte, por el vial
de Calle Sorovega al sur, y al oeste, con la parcela situada en Calle Sorovega, 1.

Edificaciones construidas
Actualmente no existen construcciones en los solares.
1.4. ESTRUCTURA PARCELARIA E IDENTIFICACION CATASTRAL
El presente proyecto de normalizaciéon estd integrado por dos parcelas catastrales.
FINCA APORTADA 1: Calle Sorovega, 1. 42002 Soria
Referencia Catastral: 4738503WM4243N0001TM
Clase: URBANO CONSOLIDADO
Uso: Suelo sin edificar.

Superficie grafica real segun levantamiento: 60,96 m2 y segun catastro: 62 m2.

Ficha Catastral:

; e — CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Jod , & 1 MINISTER]
gg-:v DR Do R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
e Referencia catastral: 4738503WM4243N0001TM
[ paRcea |

Superficle grafica: 82 m2
Participacién del inmueble: 100.00 %
Tipo:

Localizacién:
CL SOROVEGA 1 Suelo
42002 SORIA [SORIA] [SORIA]

Clase: URBANO
Uso principal: Suelo sin edif. =
Superficie construida:
Afio construceidn:

Este documento na es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jusves , 17 de Marzo de 2022
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

La propiedad de la finca corresponde, al 100% a Problazen SL.

FINCA APORTADA 2: Calle Sorovega, 3. 42002 Soria

Referencia Catastral: 4738502WM4243N0001LM

Clase: URBANO CONSOLIDADO

Uso: Suelo sin edificar.

Superficie grafica real segun levantamiento: 39,34 m2 y segun catastro: 43 m2.

moacranis CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
:ﬁz SRR B R DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral:  4738502WM4243N0001LM

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 43 m2

Localizacidn:

Participacién del inmueble: 100.00 %
CL SOROVEGA 3 Suelo Tipo:
42002 SORIA[SORIA] [SORIA]

|

Clase: URBANG _5 I!
Uso principal: Suelo sin edif. ] ¥ !
Superficie construida: _J ER: |
Afio construccion: | I — ‘." J [

J SN © o q

£l = W

.II 544,640 544 660 ) 544 660 \ Fl:?tlls

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Jueves | 17 de Marzo de 2022

La propiedad de la finca corresponde, al 100% a Problazen SL.

Por lo tanto, el 100% de los que acreditan, tal y como se hace constar en el presente documento, ser
propietarios de las parcelas que consisten en la tramitacidn del presente documento de proyecto de
normalizacién de las fincas para la construccion de un edificio.

1.5. OBJETIVO Y CONTENIDO

Este Proyecto de Normalizacién para las dos parcelas, se ajusta al contenido y reglas establecidos en
los apartados 2 y 3 del articulo 219 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto 22/2004,
de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn),
respectivamente.
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

Con respecto al primero, el proyecto de normalizaciéon debe contener los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa.

b) Delimitacidn de la unidad de normalizacién.

c) Relacién de los propietarios y otros titulares de derechos segun las titularidades que consten
en el Registro de la Propiedad, con indicaciéon de los domicilios de todos ellos a efectos de
notificaciones.

d) Identificacion registral con certificacion de titularidad y cargas incluidas en la unidad,
acompanando certificaciones registrales de titularidad y cargas, o en caso de fincas no
inmatriculadas, testimonio de los titulos justificativos de la propiedad.

e) Documentos de informacion que incluyan al menos un plano a escala 1:500, que reflejen la
situacion de la unidad, la parcelacién original, las construcciones e instalaciones existentes en
su caso, y las determinaciones del planeamiento urbanistico aplicables.

f) Documentos sobre la normalizacion, incluyendo al menos un plano a escala 1:500, que
identifiquen con precisién las fincas normalizadas y el aprovechamiento que les corresponde,
asi como los terrenos a ceder al municipio.

Segun se establece dentro de las determinaciones de volumen en el apartado d) CONDICIONES DE
PARCELA de esta Norma Zonal 3: Se establece que se deberd respetar la parcela existente que sea capaz
de albergar el programa minimo de vivienda establecido en estas normas, y por lo tanto no se permite
la modificacion del parcelario existente.

El plan Especial del Casco Histérico tiene como objetivo la proteccion del Patrimonio y a tal efecto
incluye, ademds del Catdlogo de Bienes de Interés Cultural y Urbanistica, las determinaciones
necesarias para que, en suelo urbano, se mantenga la trama urbana. Por lo que para poder agruparlas
es necesario justificar adecuadamente que es una excepcionalidad. El instrumento de gestion oportuno
seria un proyecto de normalizacion en el que abordaria esta cuestion. Las condiciones relativas a la
parcela se exponen en el art. 2.2.1. en los puntos siguientes: segregacion y agregacion de parcelas y
dimensiones de las parcelas.

Por lo tanto, el objeto de este Proyecto de Normalizacidn consiste en la unién de dos parcelas, debido
a que por las diferentes normativas urbanisticas y de edificacion, no es posible edificar en cada una de
las parcelas cumpliendo dimensiones minimas de anchos de escalera, caja de ascensor, etc. Es por ello,
gue se hace necesario unificar ambas parcelas.
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

— OL
8! Ca\\e Wa e

N: 4.623,663
E: 544,659

N: 4.623,662
7

P-08
£ 544,665
N: 4.623,658

P-09
E: 544,666
N: 4,623,658

E: 544,648
N: 4,623,657

100,27 m2

E: 544,652
N: 4.623,656

P-10
E: 544,666
N: 4.623,654

Como se muestra en el siguiente esquema, si tratamos las parcelas como parcelas independientes,
necesitariamos dos nucleos de comunicacién y no quedarian metros cuadrados utiles en la parcela 2
(4738502WM4243N0001LM) para albergar el programa minimo de vivienda.

PARCELA 1 PARCELA 2

—

| oo T

Es por ello, que se realiza el presente proyecto de normalizacién ya que se trata de una excepcionalidad
por la dimension de las parcelas objeto de esta presente memoria.

2. DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO APLICABLES

Las parcelas objetos del presente proyecto estan situadas dentro del término municipal de Soria que
dispone de Plan General de Ordenacién Urbana (Revision del PGOU en el ambito del casco histdrico
de Soria 2013, aprobado por la orden FYM/1127/2013, de 13 de noviembre publicado en el BOCYL
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

04/02/2014) y Plan especial de reforma interior y proteccion del casco histérico 2014, aprobado en
pleno el 14 de agosto de 2014, y publicado en fecha 23 de septiembre de 2024.)

QALLE

POSIGO

»1CH

Extracto Plano de Ordenacion PO-2.00 Clasificacidn, calificacidn y regulacién del suelo y la edificacién
en suelo urbano. Red viaria. Alineaciones y rasantes.

o
o

o
- - oy P9 P ruent e
- D65 C4BREIASao

$01/90~0000000006(

181188088000 080088:- 906
|SPrse-U08808080002000000)1608080080600 |

POPOS006E (00 " 2Re0008000¢
jssccescotscivesvee 220y
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

Extracto Plano 5 de Clasificacién, calificacién y regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano.
Red viaria, alineaciones y rasantes.

Clase:

Urbano

Categoria:

Urbano consolidado

Grado de urbanizacién de las parcelas:

Servicios existentes:

Acceso rodado/abastecimiento y saneamiento de agua/suministro de

energia eléctrica/alumbrado publico/encintado de aceras.

No es necesaria la redaccidon de las determinaciones de urbanizacidn, ya que no se requiere la
ejecucidon de obras de urbanizacion al no existir sobrante de parcela que deba ser cedido al

municipio.

2.1. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION

2.1.1. ORDENACION

- Alineaciones: segun plano.
No se sefialan cambios de alineacion.
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

3. DETERMINACIONES DEL PROYECTO DE NORMALIZACION
3.1. DELIMITACION DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION

Superficie real total de la Unidad de Normalizacion de Fincas de 100,27 m2, que representa el 100%
de porcentaje de la superficie total:

Descripcion:
Situacién: Unidad de Normalizacidn de Fincas en Suelo Urbano Consolidado. Calle Sorovega 1-3 Soria.

FINCA APORTADA 1:

Referencia Catastral: 4738503WM4243N0001TM

Datos registrales: Parcela calle Sorovega, 1. La propiedad de la finca corresponde a DESARROLLOS
EMPRESARIALES POLIGONO SORIA SLU. Se encuentra inscrita en el Registro n2 1 de Soria, Finca 1867.
Tomo 2644, Libro: 926 Inscripcién: 14 CRU: 42006000388120

Linderos:

Norte, frente a calle Mayor en longitud de 12,23 m.

Oeste, frente a calle Mayor en longitud de 3,30 m.

Sur, frente a Calle Sorovega en longitud de 12,18 m.

Este, medianera a parcela catastral 4738502WM4243N0001LM correspondiente con calle Sorovega 3,
en longitud 6,89 m.

FINCA APORTADA 2:

Referencia Catastral: 4738502WM4243N0001LM

Datos registrales: Parcela calle Sorovega, 3. La propiedad de la finca corresponde a DESARROLLOS
EMPRESARIALES POLIGONO SORIA SLU. Se encuentra inscrita en el Registro n2 1 de Soria, Finca 58186.
Tomo 2767, Libro: 996 Inscripcion: 3 CRU: 42006001574560

Linderos:

Norte, frente a calle Mayor en longitud de 4,77 m.

Oeste, medianera a parcela catastral 4738503WM4243N0001TM correspondiente con calle Sorovega
1, en longitud 6,89 m.

Sur, frente a Calle Sorovega en longitud de 5,84 m.

Este, medianera a parcela catastral 4738501WM4243N0001PM correspondiente con calle Sorovega 5,
en linea quebrada de longitud total 9,31 m.

De la ordenacion establecida por el PGOU, resulta una parcela:

Parcela Resultante A — Edificable. Superficie: 100,27 m2. Norma zonal 3 (Manzana de casco histérico).

Superficie real total Resultante de 100,27 m2 que representa el 100% de porcentaje de la superficie
total.

3.2. RELACION DE PROPIETARIOS DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

La propiedad de la finca incluida en la unidad de normalizacién es la siguiente:

FINCA APORTADA 1:
Referencia Catastral: 4738503WM4243N0001TM

Datos registrales: Parcela calle Sorovega, 1. La propiedad de la finca corresponde a DESARROLLOS
EMPRESARIALES POLIGONO SORIA SLU. Se encuentra inscrita en el Registro n2 1 de Soria, Finca 1867.
Tomo 2644, Libro: 926 Inscripcién: 14 CRU: 42006000388120

FINCA APORTADA 2:

Referencia Catastral: 4738502WM4243N0001LM

Datos registrales: Parcela calle Sorovega, 3. La propiedad de la finca corresponde a DESARROLLOS
EMPRESARIALES POLIGONO SORIA SLU. Se encuentra inscrita en el Registro n2 1 de Soria, Finca 58186.
Tomo 2767, Libro: 996 Inscripcidn: 3 CRU: 42006001574560

3.3. RELACION DE AFECTADOS TITULARES DE OTROS DERECHOS REALES EN LA
UNIDAD

No existen afectados no propietarios de fincas como titulares de derechos reales.
3.4. IDENTIFICACION REGISTRAL DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN LA UNIDAD

Tal y como requiere el articulo 219.3 d), se exige constancia en el Proyecto de Normalizacién de la
identificacion registral de las fincas incluidas en la unidad:

FINCA APORTADA 1:
Referencia Catastral: 4738503WM4243N0001TM

Datos registrales: Parcela calle Sorovega, 1. La propiedad de la finca corresponde a DESARROLLOS
EMPRESARIALES POLIGONO SORIA SLU. Se encuentra inscrita en el Registro n2 1 de Soria, Finca 1867.
Tomo 2644, Libro: 926 Inscripcion: 14 CRU: 42006000388120

FINCA APORTADA 2:

Referencia Catastral: 4738502WM4243N0001LM

Datos registrales: Parcela calle Sorovega, 3. La propiedad de la finca corresponde a DESARROLLOS
EMPRESARIALES POLIGONO SORIA SLU. Se encuentra inscrita en el Registro n2 1 de Soria, Finca 58186.
Tomo 2767, Libro: 996 Inscripcién: 3 CRU: 42006001574560

3.5. SUPERFICIES REALES Y SITUACION FiSICA DE LA UNIDAD
Las superficies tomadas como superficies aportadas para la normalizacién se corresponden con las
superficies TOPOGRAFIADAS, basadas en el plano que se aporta como documentacion:

- Superficie total de la Unidad de Normalizacién: 100,27 m2.
- Linderos:
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

Norte: Vial a calle Mayor en linea longitudinal de 12,23 my 4,77 m.

Este: Vial a calle Mayor en linea longitudinal de 3,30 m.

Sur: Vial a calle Sorovega en linea longitudinal de 4,56 my 13,36 m.

Oeste: Medianera a parcela catastral 4738501WM4243N0001PM, en linea poligonal
guebrada de 3,13 m, 0,72 my 5,46 m.

0 O O O

3.6. DOCUMENTOS DE INFORMACION DE LA UNIDAD DE NORMALIZACION
Se incorpora una serie especifica de PLANOS DE INFORMACION correspondientes a los planos
informativos del Proyecto de Normalizacién:

- Plano de Situacién en PGOU.
- Plano de Delimitacion.
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

4. DOCUMENTOS SOBRES NORMALIZACION
4.1. AMBITOS DE ACTUACION. DESCRIPCION FiSICA DE LA UNIDAD

El ambito de la presente actuacién se establece con una superficie real total de 100,27 m2. El terreno
da a dos calles con una diferencia de cota de entre 2 y 2,6 m entre la Calle Mayor y la Calle Sorovega,
tal y como se grafia en el Plano Topografico que acompaiia la presente memoria.

La relacidn de superficies segin plano es la siguiente:

Entidad Superficie (m2):
100,27 m2

Parcelas aportadas:

FINCA APORTADA 1: 60,96 m2
FINCA APORTADA 2: 39,31 m2
Superficie total aportada: 100,27 m2

4.2, DESCRIPCION E IDENTIFICACION REGISTRAL DE LA FINCA ORIGEN
Se aportan una finca con la siguiente descripcidn en el Registro de la Propiedad:

FINCA APORTADA A:
DESCRIPCION DE LA FINCA
Sorovega n? 1 SORIA

URBANA: SOLAR, ante scasa, sito en Soria, en su calle Mayor nimero diez, hoy calle Sorovega, nimero
uno. Tiene una superficie en suelo, de sesenta y dos metros cuadrados y linda: al norte y oeste, que
son fondo e izquierda, con calle Mayor, al sur, o frente, con calle Sorovega y al este o derecha, con el
numero tres d ela calle Sorovega.

Referencia Catastral: 4738503WM4243N0001TM

Inscripcidon: Tomo 2644 Libro: 296 Inscripcién 14
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

La propiedad de la finca corresponde, en los siguientes porcentajes a: DESARROLLOS EMPRESARIALES
POLIGONO SORIA SLU con CIF nimero B42180547, cuyo representante es D. RUBEN BLAZQUEZ
PERALTA con NIF nimero 72884054K y domicilio a efectos de notificaciones en Las Casas Calle C, n2 2,
Soria (Soria) con cédigo postal 42005.

Por tanto, el 100% de los que acreditan, tal y como se hace constar en el presente documento, ser
propietario de las parcelas que consisten en la tramitacion del presente documento de normalizacion
de las fincas para la puesta a disposicidon de las mismas, y el establecimiento de las condiciones
urbanisticas de la parcela residencial resultante.

No existen afectados no propietarios de fincas, como titulares de derechos reales o arrendamientos.

No existen construcciones, instalaciones, obras de urbanizacién, ni valores a indemnizar, ni ocupantes
con derecho a realojo.

FINCA APORTADA B:
DESCRIPCION DE LA FINCA
Sorovega n? 3 SORIA

URBANA: SOLAR sin edificar sito en Soria, en su calle Sorovega numero tres. Tiene una extension de
cuarenta y tres metros cuadrados. Linda: derecha entrando, calle Sorovega numero cinco; izquierda,
calle Sorovega numero uno; fondo, valle Mayor; y frente, calle de situacién.

Esta finca se encuentra coordinada con Catastro a fecha 16 de agosto de 2022 por lo que se extienden
a ésta las presunciones del articulo 38 de la Ley Hipotecaria en cuanto a sus datos relativos a la
ubicacién y a la delimitacion geogréfica.

Referencia Catastral: 4738502WM4243N0001LM

Inscripcidon: Tomo 2767 Libro: 996 Inscripcién 3

La propiedad de la finca corresponde, en los siguientes porcentajes a: DESARROLLOS EMPRESARIALES
POLIGONO SORIA SLU con CIF nimero B42180547, cuyo representante es D. RUBEN BLAZQUEZ
PERALTA con NIF numero 72884054K y domicilio a efectos de notificaciones en Las Casas Calle C, n2 2,
Soria (Soria) con cédigo postal 42005.

Por tanto, el 100% de los que acreditan, tal y como se hace constar en el presente documento, ser
propietario de las parcelas que consisten en la tramitacidn del presente documento de normalizacién
de las fincas para la puesta a disposicidn de las mismas, y el establecimiento de las condiciones
urbanisticas de la parcela residencial resultante.

No existen afectados no propietarios de fincas, como titulares de derechos reales o arrendamientos.
No existen construcciones, instalaciones, obras de urbanizacién, ni valores a indemnizar, ni ocupantes

con derecho a realojo.

4.3. CARGAS Y DERECHOS INSCRITOS SOBRE LAS FINCAS DE ORIGEN. TRASLADO
A CANCELACION

No existen cargas o derechos sobre las fincas de origen.
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

4.4, DEFINICION DE DERECHOS Y DEMAS AFECTADOS
Los derechos urbanisticos del propietario son los que se derivan de la aplicacidon de las condiciones
urbanisticas sore el ambito edificable, y han sido recogidas en el presente proyecto de Normalizacidn.
4.5, CUOTAS Y PORCENTAIJES DE PARTICIPACION
PARCELA RESULTANTE A: Parcela con uso residencial

DESCRIPCION DE FINCAS RESULTANTES D ELA NORMALIZACION
DATOS DE ADJUDICACION: PROPIEDAD Y AFECCIONES

No existen cargas o derechos sobre las fincas de origen
Parcela, Uso y Superficie Parcela Resultante
PARCELA RESULTANTE A Residencial 100,27 m2

PARCELA RESULTANTE A

Identificacion: Parcela A

Calificacion / Uso: Residencial

Condiciones de Uso: Residencial Vivienda

Coordenadas: (UTM ETRS89 — Huso 30)

Plano con cotas y coordenadas de vértices:

Naturaleza: Urbana

Superficie: 100,27 m2

Linderos:

Norte: Vial a calle Mayor en linea longitudinal de 12,24 m y 4,79 m.

Este: Vial a calle Mayor en linea longitudinal de 3,21 m.

Sur: Vial a calle Sorovega en linea longitudinal de 12,18 my 5,84 m.

Oeste: Medianera a parcela catastral 4738501WM4243N0001PM, en linea poligonal quebrada
de 2,83 m, 0,71 my5,71 m.

Aprovechamiento urbanistico: Se reconoce una edificabilidad de CUATRO PLANTAS (B + Ill) SOBRE LA
OCUPACION en PLANTA 100,27 m2/, Edificabilidad: 401,08 m2c para el uso predominante y
compatible permitidos en la Norma Zonal 3 — Edificacién en Manzana de Casco Histérico (3-CH).
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

Segun lo establecido en el Art. 3.1.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 3:
EDIFICACION EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)
4. DETERMINACIONES DE VOLUMEN

“b) Altura de la Edificacién y nimero de plantas:

Es la existente. El Plan Especial establece la altura en nimero de plantas sobre rasante de
referencia.

La altura méxima de cornisa serd la existente y su medicion se realizara segun las
determinaciones de las presentes Normas.

Sobre la ultima planta permitida, se permite el aprovechamiento bajo cubierta, incluida en el cémputo de la
edificabilidad y segun lo regulado en las presentes Normas, quedando
expresamente prohibida la construccién de aticos.”

” - Medicién
a) Para la medicidn de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por nimero de plantas y por
distancia vertical. Cuando las Normas sefialen ambos tipos, habran de respetarse los dos.

La relacion entre nimero de plantas y altura, excepto cuando se trate de edificios existentes o con
algtn tipo de proteccién salvo indicacién en contra de las normas zonales sera la siguiente:

- Vivienda colectiva
CUBLTO PIANTAS () oo e (13) trece metros

b) Para determinar la altura de un edificio, la cota de referencia se tomara en la vertical que pasa por
el punto medio de la linea de fachada, desde la rasante sefialada para la acera o en su caso la del
terreno, hasta el plano inferior del forjado del dltimo piso, (linea de cornisa).

¢) En edificacion cerrada la altura maxima se medira a partir de la rasante de la acera, con las
siguientes reglas:

Edificios con fachada a dos o mds calles formando esquina o chaflan.

En el caso de edificios en esquina, a los que corresponden alturas diferentes de edificacién, las
alturas maximas se determinaran en cada fachada aplicando los criterios sefialados en el
punto anterior.

En las esquinas se tomara la altura de mayor numero de plantas en una profundidad igual al ancho de la calle
a la que vuelve, con un maximo en todo caso de 12 m., pudiendo extenderse a la totalidad de la fachada si
restan 3 o menos metros para completar el solar.

Art. 2.6.25 La altura minima libre en locales de bajo cubierta, con uso vividero, sera de ciento cincuenta (150)
centimetros.”

DATOS DE ADJUDICACION:

PROPIEDAD Y AFECCIONES

Se adjudica a:

Se corresponde con: Parcela Residencial 3
Carga de urbanizacidn: Libre de cargas.

11l. CUADRO DE SUPERFICIES ORIGINALES Y FINALES
Superficie (m2)

Parcelas APORTADAS:
FINCA APORTADA 1: 60,96 m2
FINCA APORTADA 2: 39,31 m2

TOTAL SUPERFICIE APORTADA: 100,27 m2
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

Parcelas RESULTANTES:
Parcela RESULTANTE A: 100,27 m2

TOTAL SUPERFICIE RESULTANTE: 100,27 m2

En consecuencia, con el presente documento, se pretende la Normalizacidén de fincas, cumpliendo las
condiciones exigidas por la legislacion urbanistica.

Lo que se solicita, en Soria a 1 de abril de 2025.

Javier de Antdn Freile. Arquitecto.
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PROYECTO DE NORMALIZACION PARA 2 PARCELAS EN CALLE SOROVEGA DE SORIA EN LA NORMA ZONAL 3: EDIFICACION
EN MANZANA DE CASCO HISTORICO (3-CH)

5. PLANOS

- Plano de Situacién en PGOU.
- Plano de Delimitacién.
- Plano 1:500 fincas normalizadas y aprovechamiento
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