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0. Introduccién.

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta con el objetivo de formar parte de la solicitud
de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada del correspondiente ESTUDIO DE DETALLE -
PARCELA G-1 DEL P.P. P-3 “ERAS DE SANTA BARBARA" de Soria (Soria), dando cumplimiento asi al articulo

6.2.a) de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

La estructura y contenido del presente Documento Ambiental Estratégico se crea en base a lo

establecido en el articulo 29.1 de la citada Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

m Objetivos de la planificacion.

El objeto del presente Estudio de Detalle de la Revision y Adaptacién del PGOU de Soria de 2.006, en el
dmbito den planeamiento asumido de la Modificacién Puntual del Plan Parcial del Sector P-3 “Eras de
Santa Bdrbara™, es modificar y adaptar dos de las determinaciones de ordenacién detallada de la parcela
que nos ocupa asignados a la parcela en la Modificaciéon Puntual del Plan Parcial del Sector P-3 “Eras de
Santa Bdrbara” de 2.002: la variacion en el n° de alturas permitido y la eliminacion de la limitacion del
fondo edificable y la alineacién a partir de la planta baja, estableciendo en dos (ll) el nUmero de alturas

permitido en toda la parcela.

El fin perseguido es la reforma de un establecimiento comercial: un supermercado de la marca

Mercadona, siendo deseable una mayor libertad a la hora de organizar los volimenes del mismo.

m Alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y
ambientalmente viables.

El alcance del Estudio de Detalle es, exclusivamente la parcela G-1 resultante del Plan Parcial del Sector

P-3 “Eras de Santa Bdrbara™.

A pesar de modificacién de los limites del volumen edificable (nUmero de alturas méximas, fondo
edificable y alineaciones a partir de la planta baja) de la parcela que nos ocupa, NO SE MODIFICAN LA
EDIFICABILIDAD DE LA PARCELA, NI EL NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS, NI LOS USOS PERMITDOS,

manteniéndose esos pardmetros conforme al planeamiento en vigor. Simplemente se flexibiliza el modo de

ejecutar la edificabilidad de la parcela, lo que facilitaria la reforma y ampliacién del establecimiento
comercial alli situado. Las alturas se regularizan (pasando de | ¢ Il alturas dependiendo de la zona de la
parcela a Il para toda la parcela) y la alineaciones interiores de la parcela desaparecen, (pudiéndose

alinearse alas calles en toda las alturas permitidas y no limitando el fondo edificable en esas alturas).

No existen alternativas que respondan a estos requerimientos planteados en este Estudio de Detalle,
excepto la opcidon “0", de no permitir la variacién de los limites del volumen edificable actualmente

establecidos.

En cualquier caso, dada la lejania de la parcela objeto de este Estudio de Detalle a los Bienes de Interés
Cultural del municipio (dista del mds cercano, el Conjunto Histdrico “Casco Antiguo de la Ciudad de Soria”,
mds de 700 m), no resulta necesario establecer requisitos especificos que salvaguarden e patrimonio

cultural.
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m Desarrollo previsible del plan o programa.

La aprobacién del Estudio de Detalle propuesto seria la condicién previa para la realizacién de la
reforma prevista por el propietario de la parcela que responde a una necesidad de la actividad que

desarrolla en la edificacion que contiene.

ﬂ Caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del Estudio de
Detalle en el Gmbito territorial afectado. -

El Estudio de Detalle propuesto afecta exclusivamente a la parcela G-1 resultante del Plan Parcial del
Sector P-3 “Eras de Santa Bdrbara”. Estd clasificada como suelo urbano, englobada dentro del dmbito de
la Norma zonal 1. Situada en la periferia del ndcleo urbano se trata de una parcela de 2.606 m?, con una
superficie construida en el interior de la parcela de 3.920 m?, desarrollada en planta baja y sétano. La
parcela se encuentra ocupada por una edificacién, en uso comercial, mds concretamente un
supermercado (1.945 m? en planta sétano dedicados a Aparcamiento, 1.945 m? en planta baja dedicados
a Comercio y 30 m? en planta baja dedicados a Transformador eléctrico). La parte no ocupada de la

parcela se ufiliza de aparcamiento.

E Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

El Estudio de Detalle propuesto permitird la realizacién de la remodelacién del supermercado existente.
Esto servird para la creacién de una serie de puestos de trabajo, ademds de para dar un mejor y mayor
servicio a la zona. Asimismo las obras supondrdn una inversidon en la ciudad y en la zona, y la creacion de

los puestos de trabajo que genere la obra.

Urbanisticamente, la modificacién propuesta en el Estudio de Detalle logrard una armonizacién del
espacio publico resultante, al reducir el nUmero mdéximo de plantas permitido y al posibilitar la realizacién
de las fachadas alineadas a la C/ Santa Bdrbara (ademds de al resto de vias publicas que delimitan la

parcela) . En ningUn caso se aumenta el numero de viviendas, ni la edificabilidad, ni el uso, actualmente

establecidas en el planeamiento en vigor.

m Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

No ha lugar.
Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

El Estudio de Detalle que nos ocupa responde a lo que el Art.5.2.f Ley 21/2013 de 9 de diciembre
denomina “Modificaciones menores” y que el Art.6.2 de la misma ley establece que serdn objeto de una
“EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA” en cualquiera de las opciones que plantea el
citado articulo:
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“2. Serdn objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.

c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién en el futuro de proyectos,
no cumplan los demds requisitos mencionados en el apartado anterior.”

Se frata de una modificacion menor de la ordenacién del territorio urbano, englobdndose en el punto 2.

Q).

8. Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

A parte de la alternativa “0"”, de no modificar el planeamiento, no existe ofra alternativa distinta a la
presentada, es decir, no existe otra alternativa para la variacién de los limites del volumen edificable

actualmente establecidos.

m Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa, tomando
en consideracion el cambio climatico.

Dado que el Estudio de Detalle propuesto no aumenta el nUmero de viviendas permitidas y previstas en
el planeamiento, ni la superficie edificable, ni los usos permitidos, no se justifica la adopcidén de medidas
especificas distintas de las normas que al respecto establezca el PGOU de Soria, en relacidon con la
proteccién del medio ambiente (Capitulo 2.7. "Normas Generales de Proteccion” de la Normativa
Urbanistica, DN-NU).

m Descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Desde el Estudio de Detalle propuesto que se propone, en caso de su aprobaciéon definitiva, se derivard
la posibilitacion de la variacion de los limites del volumen edificable actualmente establecidos en la

parcela G-1, y posteriormente la remodelacion del supermercado existente de una manera mds eficiente.

El seguimiento ambiental del Plan, consistird en comprobar el cumplimiento de las normas que al
respecto establezca el PGOU de Soria, en relacion con la proteccién del medio ambiente (Capitulo 2.7.

“Normas Generales de Proteccion” de la Normativa Urbanistica, DN-NU) y la normativa sectorial vigente.
En Soria, Enero de 2.020

Arquitecto: Promotora : MERCADONA S.A.

ORTU N EZ Firmado

digitalmente por

SERRANO ORTUNEZ SERRANO At
L RAUL - RAUL - 44901268R

Y ¢
Fecha: 2020.02.07 SabONA, 5.0,
44901268R  10:10:06 +01'00'

RAUL ORTUNEZ SERRANO LUIS MIGUEL PRIETO GARCIA
PROMOTORA Documento ambiental estratégico
/5 de 6

MERCADONA S.A. Enero de 2.020



ESTUDIO DE DETALLE - PARCELA G-1 DEL P.P. P-3 “ERAS DE SANTA BARBARA" RAUL ORTUNEZ SERRANO

Parcela sita en C/ Cabildo de los Heros, s/n de Soria (Soria). ARQUITECTO
PROMOTORA Documento ambiental estratégico
/6 de 6

MERCADONA S.A. Enero de 2.020



		2020-02-07T10:10:06+0100
	ORTUÑEZ SERRANO RAUL - 44901268R




