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lIl. ADMINISTRACION LOCAL
A. DISPOSICIONES Y ACTOS

AYUNTAMIENTO DE SORIA

ACUERDO de 17 de febrero de 2022, del Pleno del Ayuntamiento de Soria, por el
que se aprueba definitivamente el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SUR 6
«Los Royales Norte» del Plan General de Ordenacion Urbana de Soria, promovido por
«Domus Ibérica, S.L.». Expte.: 14724/2020.

Por Acuerdo del Pleno de fecha 17 de febrero 2022 se aprobé definitivamente el Plan
Parcial del Sector de Suelo Urbanizable SUR 6 «Los Royales Norte» del PGOU de Soria;
promovido por «kDOMUS IBERICA, S.L.»; lo que se publica a los efectos del articulo 61.1
de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leén, y del articulo 175 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por el Decreto 22/2004, de 29
de enero.

El presente Acuerdo estara a disposicion de los interesados en la sede electronica de
este Ayuntamiento https://www.soria.es

Contra el presente Acuerdo, en aplicacion del articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
y dado que aprueba una disposicién de caracter general, podra interponerse recurso
contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con sede en Burgos en el plazo de dos meses, a
contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, de conformidad
con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa. Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso
que pudiera estimar mas conveniente a su derecho.

ANEXO [: Documentacién sometida a publicacion:

Memoria Vinculante

Normativa Urbanistica

ANEXO II: Documentacién no sometida a publicacion:
Relacion de documentacion escrita y grafica que integra el documento:
Memoria informativa
Planos de informacion
Planos de ordenacion

Evaluacion Ambiental
ANEXO IlI: Listado de Cambios (Art. 158 RUCyL)

Soria, 11 de mayo de 2022.
El Alcalde,
Fdo.: CARLOS MARTINEZ MINGUEZ
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ANEXO |
DN-MV: MEMORIA VINCULANTE
MV-l.—.CONVENIENCIA y OPORTUNIDAD

En los antecedentes de la Memoria de Informacion se recoge que la vigente Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana (en adelante PGOU) de Soria, aprobada
definitivamente por Orden FOM 409-2006, de 10 de marzo, y publicado en el BOP de
Soria n.° 47, de 26 de abril de 2.006, establece la clasificacion como Suelo Urbanizable
Delimitado de los terrenos que conforman el Sector SUR-D6 de la ciudad de Soria.

En las Normas Urbanisticas del PGOU, concretamente en el articulo 3.2.5, se
establecen los derechos y deberes de los propietarios y concretamente:

B. Deberes

2. En suelo Urbanizable delimitado, cuyo desarrollo prevea el Plan General por
iniciativa privada, los propietarios deberan, ademas, formular el planeamiento de
desarrollo, en los plazos que en su caso se establezcan.

El PGOU, en la ficha del Sector del Suelo Urbanizable Delimitado SUR-DB6, establece
un plazo de 8 afos para establecer la Ordenaciéon Detallada.

Una vez transcurridos 14 afos desde la aprobacion definitiva del vigente PGOU, 6
afios mas de los fijados en la ficha urbanistica como plazo para establecer la Ordenacién
Detallada, DOMUS IBERICA SL, realiza el encargo de redaccién del presente Plan
Parcial de Ordenacion, de acuerdo con lo sefalado en el Articulo 149 del RUCyL que
establece que los instrumentos de planeamiento urbanistico pueden ser elaborados tanto
por el Ayuntamiento como por otras Administraciones publicas y por los particulares,
sin perjuicio de que su aprobacion corresponda exclusivamente a las Administraciones
publicas competentes en cada caso.

Se justifica de esta forma la oportunidad de redaccién y presentacion del presente
Plan Parcial de Ordenacion.

Por otra parte, el objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo urbanistico del Sector
SUR-D6 del vigente PGOU de la ciudad de Soria, estableciendo las determinaciones
de ordenacion detallada, siguiendo las determinaciones del articulo 137 apartado b)
del vigente Reglamento de Urbanismo de la Comunidad, lo que permite la obtencion
de servicios urbanos, vias publicas y aparcamientos, los sistemas generales y locales
de espacios libres y equipamientos, asi como la ordenacion completa y mejora de la
totalidad del ambito del Sector, justificando estos aspectos por si solos la conveniencia
de presentacion del presente Plan Parcial.

Asimismo, el Plan Parcial incorpora en su ordenacion detallada, la planificacién de
un minimo de un 30% de Vivienda de Proteccion Publica.

Esta circunstancia, la promocion de Viviendas de Proteccién Publica, esta dentro

de los objetivos establecidos en el Art. 5 del RUCyL que no es otro que cumplimiento
del derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna, adecuada y accesible para
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todas las personas, libre de ruido y otras inmisiones contaminantes, y emplazada en
un entorno urbano adecuado como es la circunstancia que nos ocupa en relacién al
presente documento.

La redaccion del presente Plan Parcial mejora sensiblemente la oferta de Viviendas
de Proteccion Oficial y por tanto favorece el acceso a la vivienda de la poblacion de Soria
en su conjunto.

Por tanto, la tramitacion del presente documento también es conveniente, porque
se interviene en el mercado de suelo, puesto que los precios actuales de la vivienda
proteccion son tasados y tutelados por el Servicio de Vivienda de la Junta de Castilla y
Ledn que a través de su calificacion como Vivienda de Proteccion Oficial garantiza una
estabilidad de los precios que son compatibles con los objetivos de la Ley 5/99 del Suelo
de Castilla y Ledn ya que se impide la especulacion del suelo y se fomenta el acceso a
la vivienda.

Asi por las razones expuestas se considera suficientemente justificada la
conveniencia y oportunidad de la redaccion del presente Plan Parcial de Ordenacion del
Sector SUR-DG6.

MV-I.—OBJETIVOS y PROPUESTAS de ORDENACION
MV-I.A.~OBJETIVOS de la ORDENACION

El presente Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUR-D6, se formula con los
objetivos y dentro de los limites establecidos en el Art. 137.b) del RUCyL, en coherencia
con las determinaciones del vigente PGOU de Soria.

El presente Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUR-D6 va a utilizar los parametros
de ordenacion general del vigente PGOU de Soria, siguiendo los criterios de ordenacion
particulares del Sector sefalados en su ficha urbanistica.

Entre los objetivos planteados con la redaccion del presente Plan Parcial se
encuentran los siguientes:

— Establecer la Ordenacion Detallada de la totalidad de los terrenos incluidos en el
Sector.

— Respetar los parametros de ordenacion general sefialados en la ficha urbanistica
del vigente PGOU.

— Obtencioén de los Sistemas Generales de Viario, Espacios Libres y Equipamientos
sefialados en la mencionada ficha urbanistica.

— Integracion del Sistema General de Espacios Libres situado en el limite Oeste del
Sector, dentro de la trama de la Ordenacién Detallada propuesta.

— Adscripcion al Sector del Sistema General de Espacios Libres Exteriores cuya
extensién superficial viene recogida en la ficha urbanistica en 1.778 m2.

— Posibilitar el desarrollo del Sector proponiendo el Sistema de Concurrencia para
la gestion urbanistica del mismo.
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— Respetar el indice de Integracion Social, planteado en la ficha urbanistica, con la
planificacion del 30% de Viviendas de Proteccion Publica.

— Ubicacion del Sistema General de Equipamiento en las proximidades del Suelo
Urbano.

— Ubicacion de los bloques de edificacion en altura proximos al actual suelo
urbano (Parte Este del Sector)), con edificaciones de baja densidad y altura de
edificacion (Viviendas Unifamiliares) en la zona Oeste del Sector, proximas al
Sistema General de Espacios Libres.

— Diseno de los viales interiores como prolongacion del actual trazado de los viales
transversales y de borde del Sector P-1.

MV-II.B.— DESCRIPCION DE LA ORDENACION

La Ordenacion Detallada del Sector SUR-D6, se plantea como transicion y union de
la trama urbana de los terrenos urbanos colindantes, sobre todo el Sector P-1 (situado al
Este), con el Sistema General de Espacios Libres y Viario del limite Oeste que le separa
de la ordenacién del futuro Sector SUR-D10, y del Sistema General Viario paralelo al
actual Camino de Los Royales al Sur.

Se mantienen los viarios de borde, actualmente ejecutados y en funcionamiento,
del Sector SUR-DG: calle Duque de Ahumada al Norte; calles Elio Antonio de Nebrija,
Mosquera de Barnuevo, Pedro de Rua y Zamora al Este; calle Camino de Los Royales
al Sur.

Los nuevos viarios del Sector SUR-D6, se plantean como prolongacién de los viarios
del suelo urbano circundante, continuando con el trazado en sentido Este-Oeste de las
calles Pedro de Rua y Mosquera de Barnuevo, hasta el Sistema General Viario del limite
Oeste del Sector.

Se plantea la continuacion de la calle Elio Antonio de Nebrija en sentido Norte-Sur,
uniendo la actual rotonda con el Sistema General Viario paralelo al Camino de los Royales
al Sur.

En sentido Norte Sur se plantea un nuevo viario paralelo al futuro Sistema General
Viario del limite Oeste, con doble sentido de circulacién que da servicio a las Viviendas
Unifamiliares planteadas. Este viario servira de transicién de la edificacion de bloques
en altura situada en la zona Este del Sector con las viviendas unifamiliares en Hilera y
Aisladas ubicadas a lo largo del mismo.

El Plan Parcial, con uso preferente residencial, plantea basicamente 2 tipologias de
viviendas: vivienda unifamiliar (Aislada y en Hilera), y edificios de edificacién colectiva en
altura (Libre y con Proteccién Publica).

La edificacion de vivienda colectiva en altura se ubica a lo largo de los viales de los
limites Norte y Este (calle Duque de Ahumada, Elio Antonio de Nebrija, Pedro de Rua y
Zamora), por tanto, en las proximidades del suelo urbano actual.

Las Viviendas unifamiliares con una altura maxima de 2 plantas, tanto en Hilera
como Aisladas, se plantean en la zona central del Sector, envolviendo al Sistema Local
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de Espacios Libres, actuando de transicion entre las edificaciones en altura y el Sistema
General de Espacios Libres situado al Oeste del Sector.

Los sistemas Generales y Locales de Equipamiento se ubican en el angulo Sur-Este
del Sector y como transicion entre los bloques de viviendas en altura situados a lo largo
de la calle Elio Antonio de Nebrija y las Viviendas Unifamiliares en Hilera. El Sistema
General de Equipamiento Publico se localiza en 1 Unica parcela con acceso directo
desde la rotonda actualmente existente en la confluencia de las calles Elio Antonio de
Nebrija y Mosquera de Barnuevo, cumpliendo de esta forma con las observaciones de la
ficha urbanistica del vigente PGOU, de localizacién del sistema general de equipamiento
preferentemente préximo al suelo urbano.

Los viarios planteados en el presente Plan Parcial, respetan integramente tanto
el trazado como las rasantes del Sistema General Viario previsto en el vigente PGOU,
en los limites Sur (Camino de los Royales) y Oeste del Sector. Se ha dado prioridad a
la continuidad de los viarios existentes en el Sector SURD-1 ya ejecutado frente a lo
propuesto en la ordenacion detallada del Sector SURD-10.

MV-II-C.-.PARAMETROS DE ORDENACION DETALLADA (OD)

Se procede a continuacién a la exposicion y justificacion de las determinaciones de
Ordenacion Detallada conforme a lo dispuesto en el Art. 42.1 de la LUCyL y Articulos 140,
y 101 a 108 del RUCYyL.

MV-II-C-01.— Calificacion Urbanistica.

Segun las hojas n.° 5y 6 del conjunto de planos n.° 3 de Clasificacion del Suelo y en
concordancia con lo dispuesto en el Art. 2.8.3 de las NN UU del vigente PGOU, el Sector
SU-D6 tiene como uso global predominante:

— Residencial (R).

Asimismo, se incluyen en este Sector Sistemas Generales de Viario, Equipamiento y
Espacios Libres, al tiempo que se adscriben al mismo una parte del Sistema General de
Espacios Libres exteriores.

Conforme al Art. 101.2 del RUCyL la ordenacion detallada del suelo urbanizable
comprende: ...Sistemas Locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos ...exigiéndose ademas en la ficha del Sector (PGOU),
un indice de variedad de uso del 20% con destino a Terciario o Dotacional Privado.

Conforme a la DA unica Apartado f)-5° del RUCyL, los Equipamientos incluyen una
gran variedad de usos destinados a la prestacion de servicios basicos a la comunidad.
Sin embargo, en el Capitulo 8 de las NN UU del vigente PGOU, no se contemplan alguno
de estos usos que se incluyen en el uso global Terciario, como es el caso del Uso de
Apartamentos Turisticos.

Por ello, en el presente Plan Parcial, se contemplan, ademas del Residencial, los
siguientes usos globales:

— Terciario (TC)

— Equipamiento (EQ).
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— Espacios Libres Publicos (EL).

— Sistemas de Vias Publicas (VI).
— Servicios Urbanos (SV).
MV-II-C.02.— Tipologia Edificatoria.

El presente Plan Parcial define diferentes tipologias edificatorias que se corresponden
con los usos globales planteados. Estas tipologias edificatorias son las siguientes:

— Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA).

— Vivienda Unifamiliar en Hilera (RUH).

— Vivienda Colectiva Libre (RCL).

— Vivienda Colectiva con Proteccién Publica (RCP).

— Terciario (TC).

— Equipamiento Privado (EQ-PR).

— -Equipamiento Publico (SL-EQ o SG-EQ).
—Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA).

Tipologia aplicable a todas las parcelas de Uso Pormenorizado RUA del Sector
SUR-D6.

Comprende los edificios destinados a uso caracteristico Vivienda Unifamiliar y
compatibles, que, respetando los retranqueos establecidos en su Normativa Particular,
pueden extenderse libremente dentro de cada parcela, con las limitaciones de
edificabilidad maxima que se recogen en la misma, con 2 plantas y 7,50 metros de altura
maxima a cornisa, permitiéndose el uso bajo cubierta con una pendiente maxima del 40%
(computable con los criterios del Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU) hasta una
altura de cumbrera de 4,00 metros sobre el ultimo forjado.

La edificacion sera aislada o pareada, con el nUmero maximo de viviendas recogido
en su Normativa Particular, pudiendo establecerse la tipologia de Vivienda Unifamiliar en
Hilera, mediante un Estudio de Detalle que afecte a una manzana completa, justificando
que no se sobrepase el n.° maximo de viviendas del Sector.

—Vivienda Unifamiliar en Hilera (RUH).

Tipologia aplicable a todas las parcelas de Uso Pormenorizado RUH del Sector
SUR-D6.

Comprende los edificios destinados a uso caracteristico Vivienda Unifamiliar y
compatibles, que, respetando los retranqueos establecidos en su Normativa Particular,
pueden extenderse libremente dentro de cada parcela, con las limitaciones de
edificabilidad maxima que se recogen en la misma, con 2 plantas y 7,50 metros de altura
maxima a cornisa, permitiéndose el uso bajo cubierta con una pendiente maxima del 40%
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(computable con los criterios del Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU) hasta una
altura de cumbrera de 4,00 metros sobre el ultimo forjado.

La edificacion sera Adosada o en Hilera, con el niumero maximo de viviendas recogido
en su Normativa Particular.

— Vivienda Colectiva Libre (RCL).

Tipologia aplicable a todas las parcelas de Uso Pormenorizado RCL del Sector
SUR-DG6.

Comprende los edificios destinados a uso caracteristico Vivienda Colectiva y
compatibles, que, respetando los retranqueos establecidos en su Normativa Particular,
pueden extenderse libremente dentro del area de movimiento de cada parcela, con las
limitaciones de edificabilidad maxima y alturas que se recogen en la misma. Se permite
el uso bajo cubierta con una pendiente maxima del 40% (computable con los criterios del
Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU) hasta una altura de cumbrera de 4,00 metros
sobre el ultimo forjado.

La edificacion sera Libre, dentro de los limites sefalados, con el nUmero maximo de
viviendas recogido en su Normativa Particular.

— Vivienda Colectiva con Proteccion Publica (RCP).

Tipologia aplicable a todas las parcelas de Uso Pormenorizado RCP del Sector
SUR-DG6.

Comprende los edificios destinados a uso caracteristico Vivienda Colectiva con
Proteccién Publica y compatibles, que, respetando los retranqueos establecidos en su
Normativa Particular, pueden extenderse libremente dentro del area de movimiento de
cada parcela, con las limitaciones de edificabilidad maxima y alturas que se recogen en la
misma. Se permite el uso bajo cubierta con una pendiente maxima del 40% (computable
con los criterios del Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU) hasta una altura de
cumbrera de 4,00 metros sobre el ultimo forjado.

La edificacion sera Libre, dentro de los limites sefalados, con el nUmero maximo de
viviendas recogido en su Normativa Particular.

— Terciario (TC).

Tipologia aplicable a todas las parcelas de Uso Pormenorizado TC del Sector
SUR-DG6.

En El uso de servicio terciario se corresponde con las definiciones, tipologias y
limitaciones establecidas en el Decreto Legislativo 2/2014, de 28 de agosto, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Comercio de Castilla y Leon.

Asi para la implantacion comercial debera justificarse la Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial

La edificacion puede extenderse dentro del area de movimiento de cada parcela,
con las limitaciones de edificabilidad maxima y alturas que se recogen en la misma. Se
permite el uso bajo cubierta con una pendiente maxima del 40% (computable con los

CV: BOCYL-D-19052022-27



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Jueves, 19 de mayo de 2022 Pag. 23511

criterios del Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU) hasta una altura de cumbrera de
4,00 metros sobre el ultimo forjado.

La edificacion sera Libre, dentro de los limites sefialados, con un nimero maximo de
viviendas a razén de 1 vivienda por parcela, que con una superficie construida inferior a
100 m? deberan estar vinculadas al uso Terciario.

— Equipamiento Privado (EQ-PR).

Tipologia aplicable a todas las parcelas de Uso Pormenorizado EQ-PR del Sector
SUR-DG6.

Comprende las construcciones, instalaciones o espacios destinados a la prestacién
de servicios basicos a la comunidad de titularidad privada, conforme a la DA Unica
Apartado f)-5° del RUCYL, que puede extenderse dentro del area de movimiento de cada
parcela, con las limitaciones de edificabilidad maxima y alturas que se recogen en la
misma. Se permite el uso bajo cubierta con una pendiente maxima del 40% (computable
con los criterios del Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU) hasta una altura de
cumbrera de 4,00 metros sobre el ultimo forjado.

La edificacion sera Libre, dentro de los limites sefialados, con un nUmero maximo de
viviendas a razén de 1 vivienda por parcela, que con una superficie construida inferior a
100 m? deberan estar vinculadas al uso de equipamiento privado.

— Equipamiento Publico (SL-EQ o SG-EQ).

Tipologia aplicable a todas las parcelas de Uso Pormenorizado SL-EQ o SG-EQ del
Sector SUR-D6 segun si se trate de Sistema Local (SL) o Sistema General (SG)

Comprende las construcciones, instalaciones o espacios de titularidad publica
destinados a la prestacion de servicios basicos a la comunidad, conforme a la DA unica
Apartado f)-5° del RUCYL, que puede extenderse dentro del area de movimiento de cada
parcela, con las limitaciones de edificabilidad maxima y alturas que se recogen en la
misma. Se permite el uso bajo cubierta con una pendiente maxima del 40% (computable
con los criterios del Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU) hasta una altura de
cumbrera de 4,00 metros sobre el ultimo forjado.

La edificacion sera Libre, dentro de los limites sefialados, con un nUmero maximo de
viviendas a razén de 1 vivienda por parcela, que con una superficie construida inferior a
100 m? deberan estar vinculadas al uso de equipamiento publico.

MV-II-C-03.— Determinaciones de Volumen.
— Edificabilidad.

Conforme a la ficha urbanistica del vigente PGOU, la edificabilidad (intensidad de
uso predominante medida sobre las areas no ocupadas por SS GG) sera de 0,65 m?)/m?
con una edificabilidad maxima de 93.484 m?, resultado de aplicar el coeficiente de 0,65
m?m? a la superficie neta del Sector segun la ficha urbanistica.

En el presente Plan Parcial, la superficie neta del Sector es de 144.463,00 m?, por lo
que la superficie maxima edificable debera ser de 93.900,95 m>.
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Esta edificabilidad maxima se ha distribuido entre las diferentes tipologias
edificatorias, segun el cuadro de determinaciones urbanisticas de la presente Memoria
Vinculante.

En ladistribucion de la superficie edificable en las diferentes parcelas, se ha respetado
tanto el indice de Variedad de Uso sefialado en la ficha urbanistica de un 80% Residencial
y un 20% Terciario o Dotacional Privado, como el indice de variedad tipolégica del 80%
Residencial Vivienda Colectiva, y 20% Residencial Vivienda Unifamiliar, y el indice de
Integracion Social con un 30% del uso residencial destinado a viviendas con Proteccion
Publica.

Estos aspectos se justifican en el apartado correspondiente de la Memoria Vinculante.
— Alineaciones.

Las Alineaciones son las reflejadas en los planos de Ordenacion y se distinguen
2 tipos:

— Alineacion Exterior: Se corresponde con la definicion del Art. 2.6.4 de las NN UU
del vigente PGOU, como lineas que separan:

*Las superficies destinadas a viales de otros usos.
*Los espacios libres exteriores de las parcelas edificables.

— Limite maximo de zona edificable: Se corresponde con la definicién del Art. 2.6.10
de las NN UU del vigente PGOU, pero con la particularidad de que se refiere a la
linea de movimiento de la edificacidn que resulte de los retranqueos establecidos
en las diferentes Normas Zonales para las plantas sobre rasante, sobre la que se
admitiran todo tipo de entrantes adicionales y los elementos permitidos por las
Normas Zonales particulares.

— Rasantes.

Las rasantes propuestas en el presente Plan Parcial de Ordenacion, son las
sefaladas en la Documentaciéon grafica. Para su senalamiento se ha partido de las
rasantes existentes en los viales exteriores del Sector (Limites Norte, Este y Sur).
También se han mantenido, en la manera de lo posible, las rasantes actuales del terreno,
adaptandolas a la configuracion propuesta, de modo que las pendientes sean lo mas
uniformes posibles. En todo caso, el futuro Proyecto de Urbanizacion, podra reajustar con
precision las rasantes planteadas en el presente Plan Parcial.

— Altura de la Edificacion.

La altura de la edificacion se define en cada Norma Zonal, estableciendo una altura
maxima de 2 plantas para las Viviendas Unifamiliares, 4 plantas para los Equipamientos
tanto publicos como privados, y 8 plantas para las Viviendas Colectivas Libres y con
Proteccién Publica.

En todas las Normas Zonales, por encima del nimero maximo de plantas se permiten

aprovechamientos bajo cubierta en los términos del Art. 2.6.26 de las NN UU del vigente
PGOU.
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En las Normas Zonales de Vivienda Colectiva, Terciario y Equipamiento, tanto
publico como privado, se podran superar las alturas maximas mencionadas, respetando
que la altura sea menor que 3/2 de la distancia a la fachada mas préxima, conforme a lo
determinado en el Art. 103.2.a) del RUCyL, siempre que se tramite un Estudio de Detalle.

MV-II-C-04.— Coeficientes de ponderacion.

La ficha urbanistica del vigente PGOU asigna para el Sector SUR-D6 los siguientes
coeficientes de ponderacion:

— Residencial VL: 1,00.
— Residencial VPP: 0,70.
— Terciario: 0,50.

El presente Plan Parcial asume los citados coeficientes de ponderacion, asignando:
1,00 a la Vivienda Colectiva Libre; 0,70 a la Vivienda Colectiva con Proteccion Publica;
0,50 al uso equipamiento privado (dotacional y terciario).

Como se definen, aparte de los usos mencionados, el de Vivienda Unifamiliar
Aislada y Vivienda Unifamiliar en Hilera, sera necesario establecer unos coeficientes de
ponderacién para los mismos.

Para ello, partimos de datos fijos como es el precio maximo de venta del m? de
superficie util de Vivienda de proteccion Publica, que para el Municipio de Soria es de
1.212,80 €/m2.

Con base a este precio fijo, se consideran unos precios de venta del m2 de superficie
util de Vivienda Colectiva de 1.732,57 €/m?, y de 866,29 €/m? para el uso equipamiento
(dotacional y terciario), precios de venta acordes con la situacion de mercado actual de
la ciudad de Soria.

Para los Usos de Vivienda Unifamiliar Aislada se considera un precio de venta por m2
de superficie util de 3.032,00 €/m?, y para la Vivienda Unifamiliar en Hilera de 2.165,71 €/
m?, teniendo en cuenta en ambos casos, la repercusion que sobre el mencionado precio
tienen aspectos como la tipologia edificatoria, y la superficie libre de parcela en cada
caso.

Al uso de Equipamiento Privado se le asigna el mismo coeficiente de ponderacion
del Terciario.

Por tanto, los coeficientes de ponderacién adoptados en el presente Plan Parcial del
Sector SUR-D6 son los siguientes:

— Vivienda Colectiva Libre (RCL): 1,00.

Vivienda Colectiva Proteccion Publica (RCP): 0,70.

Vivienda Unifamiliar en Hilera (RUH): 1,25.

Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA): 1,75.
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— Equipamiento Privado (EQ-PR): 0,50.

— Terciario (TC): 0,50.

El resto de usos del Plan Parcial tienen coeficiente de ponderacién 0,00.
MV-II-C-05.— Aprovechamiento.

Tomando como punto de partida, las superficies edificables maximas asignadas a
cada uso, asi como los coeficientes de ponderacion del apartado anterior, procedemos
al calculo del aprovechamiento del Sector SUR-D6, que quedan como se refleja en el
cuadro de determinaciones urbanisticas de la pagina siguiente:

TIPOLOGIA N.° SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE COEFICIENTE APROVECHAMIENTO
USO PORMENORIZADO VIVIENDAS PARCELA |SISTEMA GENERAL EDIFICABLE PONDERACION LUCRATIVO
PRIVADA PONDERADO
| TOTAL | 801 | 144.463,00 | 75.890,00 | 93.900,95 | | 84.449,99 |
| RESIDENCIAL UNIFAMILIAR | 112 | 41.537,12 | | 15.600,00 | | 22.300,00 |

i:zssl_'zgx‘(:,'aﬁ'k‘)’N'FAM""AR 32 24.612,25 5.600,00 9.800,00
RUA-01 5 4.044,36 875,00 175 1.531,25
RUA-02 7 5.038,14 1.225,00 175 214375
RUA-03 7 5.337,17 1.225,00 175 214375
RUA-04 7 5.639,33 1.225,00 175 214375
RUA-05 6 455325 1.050,00 175 1.837,50
Eﬁﬂﬁ_‘;’g?ﬁg"“m'”m 80 16.924,87 10.000,00 12.500,00
RUH-1 11 223826 1.375,00 1,25 1718,75
RUH-2 16 344352 2.000,00 125 2.500,00
RUH-3 17 3.670,13 2.125,00 1,25 2.656,25
RUH-4 18 3.792,12 2.250,00 125 2.812,50
RUH-5 18 3.780,84 2.250,00 125 2.812,50
RESIDENCIAL COLECTIVA | 689 | 23.429,09 50.520,76 52.759,89
EIEBI:'\I‘)EE(TQ((::IC)L COLECHINS 461 16.102,34 36.984,53 36.984,53
RCL-01 88 3.058,71 7.02537 1,00 7.025,37
RCL-02 67 2.352,87 5.404,17 1,00 5.404,17
RCL-03 104 3.633,56 8.345,71 1,00 8.345,71
RCL-04 12 3.912,20 8.985,71 1,00 8.985,71
RCL-05 90 3.145,00 7.22357 1,00 7.22357
.553'3335# &%‘;‘?CT'VA 228 7.326,75 22.536,23 0,70 15.775,36
RCP-01 84 2.711,68 8.340,81 0,70 5.838,57
RCP-02 72 2.308,37 7.100,28 0,70 4.970,19
RCP-03 72 2.306,70 7.095,14 0,70 4.966,60
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TERCIARIO | 0 | 10.357,10 | 10.796,69 5.398,35 |
TERCIARIO COMERCIAL (TC) 0 10.357,10 6.946,04 3.473,02
TC-01 0 10.357,10 6.946,04 0,50 3.473,02
TERCIARIO EN SUELO
EE e T 0 0,00 3.850,65 1.925,33
TR-RCL-01 0 0,00 454,50 0,50 227,25
TR-RCL-02 0 0,00 349,62 0,50 174,81
TR-RCL-03 0 0,00 539,02 0,50 269,96
TR-RCL-04 0 0,00 581,32 0,50 290,66
TR-RCL-05 0 0,00 467,32 0,50 233,66
TR-RCP-01 0 0,00 539,60 0,50 269,80
TR-RCP-02 0 0,00 450,35 0,50 220,67
TR-RCP-03 0 0,00 459,01 0,50 220,51
EQUIPAMIENTO | o | 2206864 7.983,50 3.991,75
EQUIPAMIENTO PRIVADO
(EQ-Pr) 0 7.983,50 7.983,50 3.991,75
EQ-Pr-01 0 2.793,15 2.793,15 0,50 1.396,58
EQ-Pr-02 0 5.190,35 5.190,35 0,50 259518
EQUIPAMIENTO PUBLICO
(0P 0 14.085,14 11.250,00 0,00 0,00
SISTEMA GENERAL 0 11.250,00 0,00 0,00
SG-EQ-01 0 11.250,00 0,00 0,00 0,00
SISTEMA LOCAL 0 14.085,14 0,00 0,00
SL-EQ-02 0 3.846,95 0,00 0,00 0,00
SL-EQ-03 0 9.506,41 0,00 0,00 0,00
SL-EQ-04 0 73178 0,00 0,00 0,00
ESPACIOS LIBRES (EL) | o | 223810 31.389,00 0,00 0,00
SISTEMA GENERAL 0 31.389,00 0,00 0,00
SG-EL-01 0 12.356,04 0,00 0,00 0,00
SG-EL-02 0 6.623 86 0,00 0,00 0,00
SG-EL-03 0 12.409,10 0,00 0,00 0,00
SISTEMA LOCAL 0 22.386,10 0,00 0,00
SL-EL-01 0 5.425,34 0,00 0,00 0,00
SL-EL-02 0 3.647,35 0,00 0,00 0,00
SL-EL-03 0 7.773.37 0,00 0,00 0,00
SL-EL-04 0 5.540,04 0,00 0,00 0,00
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VIARIO (V) | o | 2468495 3325100 | 0,00 0,00 |
SISTEMA GENERAL (1} 33.251,00 0,00 0,00
SG-VI-01 0 22.145,40 0,00 0,00 0,00
SG-VI-02 0 11.105,60 0,00 0,00 0,00
SISTEMA LOCAL 0 24.684,95 0,00 0,00
SL-VI-Prolongacion Calle
Marques de Ahumada Y AR A Dy Y Y
gt;VI-ProIongacion Calle Pedro 0 5.263,26 0,00 0,00 0,00
SL-VI-Prolongacion Calle 0 473544 0,00 0,00 0,00
Mosquera de Barnuevo
SL-VI—.ProIongac.ipn Calle Elio 0 3.532,62 0,00 0,00 0,00
Antonio de Nebrija
SL-VI-Calle de Nueva Apertura 0 8.852,05 0,00 0,00 0,00
SL-VI-P-A 0 305,29 0,00 0,00 0,00
SL-VI-P-B 0 540,86 0,00 0,00 0,00
SL-VI-P-C 0 312,62 0,00 0,00 0,00
SL-VI-P-D 0 548,00 0,00 0,00 0,00
| TOTAL | 801 | 144.463,00 | 75.890,00 | 93.900,95 | | 84.449,99

En el cuadro se recoge el uso pormenorizado de cada parcela, el numero de viviendas
previsto, la superficie de parcela, la superficie edificable asignada a cada parcela en su uso
caracteristico, tanto en las privadas como en las publicas, el coeficiente de ponderacion
(0,00 en el caso de las parcelas de equipamiento publico) y el aprovechamiento lucrativo
que corresponde.

El aprovechamiento lucrativo total del Sector SUR-D6 es de 84.449,99 m?, en el
uso caracteristico de Vivienda Colectiva Libre, resultando un aprovechamiento medio
aplicado a la superficie bruta del Sector de 222.131,00 m? de 0,3802 m?/m?2.

MV-II-C-06.— Sistemas Locales Viario, Espacios Libres y Equipamientos.
— Sistema Local Viario.

El Sistema Local Viario propuesto en el presente Plan Parcial, descrito anteriormente,
se estructura segun una malla adaptada a los viales exteriores urbanos (limites Norte y
Este), al viario del futuro SS GG (limites Oeste y Sur), y a las caracteristicas del terreno,
viene reflejado en los planos de Ordenacion del presente Plan Parcial.

Las caracteristicas de los viarios propuestos son las siguientes:

Prolongacion calle Dugue de Ahumada (Area incluida Plan Parcial):

Anchura Total: 12,50 m.

Calzada: 3,50 m.
Aceras: 3,50 m.

Aparcamientos: 5,00 m.
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Prolongacién calle Pedro de Rua:

Anchura Total: 17,40 m.
Calzada: 8,00 m.
Aceras: 2,50 m.

Aparcamientos: 2,20 m.

Prolongacion calle Gedlogo Palacios:

Anchura Total: 17,40 m.
Calzada: 8,00 m.
Aceras: 2,50 m.

Aparcamientos: 2,20 m.

Prolongacion calle Elio Antonio de Nebrija:

Anchura Total: 17,40 m.
Calzada: 8,00 m.
Aceras: 2,50 m.

Aparcamientos: 2,20 m.

Nuevo Vial Norte-Sur:

Anchura Total: 15,90 m.
Calzada: 7,50 m.
Aceras: 2,00 m.

Aparcamientos: 2,20 m.

Los viarios descritos conectan los limites del actual suelo urbano de la zona con el
futuro Sistema General Viario previsto en el vigente PGOU de Soria en los limites Oeste
y Sur del Sector, respetando integramente el trazado previsto.

— Sistema Local de Espacios Libres.

Los Sistemas Locales de Espacios Libres previstos se expresan y cuantifican en los
cuadros de la presente Memoria Vinculante.

Se prevén 3 parcelas de dotacion de espacios libres ubicadas entre las parcelas de
equipamiento y las Viviendas Unifamiliares en Hilera, previstas como transicién entre los
bloques de vivienda colectiva libre de la parte Este del Sector y las viviendas unifamiliares
y las parcelas de Espacios Libres situados en la parte Oeste del Sector.

También se preveé una cuarta parcela de dotacion local de Espacios Libres, ubicada
en la zona central de la manzana con uso de Viviendas de Proteccion Publica.
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Las superficies de las diferentes parcelas del Sistema Local de Espacios Libres es
la siguiente:

SL-EL-01: 5.425,34 m2.
SL-EL-02: 3.647,35 m2.
SL-EL-03: 7.773,37 m?
SL-EL-04: 5.540,04 m2.
TOTAL, SL-EL: 22.386,10 m?.
— Sistema Local de Equipamientos.

Los Sistemas Locales de Equipamientos previstos se expresan y cuantifican en los
cuadros de la presente Memoria Vinculante.

Se prevén 2 parcelas de dotacién de equipamientos de caracter privado, situadas
en la parte central del Sector, como transicién entre la manzana de RCL y las viviendas
unifamiliares en hilera.

Ademas de las mencionadas, el Plan Parcial prevé 3 parcelas de equipamiento de
caracter publico, 2 situadas en la parte central del Sector, sirviendo de transicion entre
la edificacion en altura y las viviendas unifamiliares en Hilera, y 1 en la parte Sur de la
parcela donde se aloja el Sistema General de Equipamiento Publico.

Las superficies y edificabilidades de las diferentes parcelas del Sistema Local de
Equipamientos es la siguiente:

SL-EQ-02: 3.846,95 m2.

SL-EQ-03: 9.506,41 m2.

SL-EQ-04: 731,78 m2,

TOTAL, SL-EQ-PB: 14.085,14 m>2.
MV-II-C-07.— Sistemas Generales Viario, Espacios Libres y Equipamientos.
— Sistema General Viario.

Dentro de la ficha urbanistica del Sector se contempla como Sistema General Viario
a obtener, incluido a efectos de planeamiento, una superficie de 33.251 m?. Este Sistema
General viario se concreta en el viario que limita el Sector por su parte Oeste, que sirve
de separacion con el Sector SUR-D10 y en la ampliacion del viario del actual Camino de
los Royales que limita el Sector por la parte Sur.

En el Plan Parcial se respeta en su integridad tanto el trazado como las rasantes
previstas en el Planeamiento General para este sistema General Viario.
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Las superficies contempladas como Sistema General Viario en el presente Plan
Parcial son las siguientes:

SG-VI-01: 22.145,40 m?
SG-VI-02: 11.105,60 m2.
TOTAL, SG-VI: 33.251,00 m2.

— Sistema General Espacios Libres.

Dentro de la ficha urbanistica del Sector se contempla como Sistema General de
Espacios Libres a obtener, incluido a efectos de planeamiento, una superficie de 31.389 m2.

Los Sistemas Generales de Espacios Libres previstos se expresan y cuantifican en
los cuadros de la presente Memoria Vinculante.

Se prevén 3 parcelas de dotacion para el Sistema General de Espacios Libres
ubicadas en el limite Oeste del Sector, junto al Sistema General Viario, y un pequefio
resto de parcela situado en la esquina Sur-Oeste como resto del Sistema General.

Las superficies de las diferentes parcelas del Sistema General de Espacios Libres
es la siguiente:

SG-EL-01: 12.356,04 m>.
SG-EL-02: 6.623,86 m2.
SG-EL-03: 12.409,10 m2.
TOTAL, SG-EL: 31.389,00 m2.
— Sistema General de Equipamientos.

Dentro de la ficha urbanistica del Sector se contempla como Sistema General de
Equipamientos a obtener, incluido a efectos de planeamiento, una superficie de 11.250 m2.

Los Sistemas Generales de Equipamientos previstos se expresan y cuantifican en
los cuadros de la presente Memoria Vinculante.

Se prevé 1 unica parcela de Equipamiento Publico, con acceso directo desde la
rotonda existente en la actualidad en el cruce de las calles Elio Antonio de Nebrija y
Mosquera de Barnuevo.

Las superficies de la parcela del Sistema General de Equipamientos es la siguiente:
SG-EQ-01: 11.250,00 m2.
TOTAL, SG-EQ: 11.250,00 m?

— Sistema General Adscrito.

El Plan Parcial del Sector SUR-D6, plantea la adscripcion del Sistema General de
1.778,00 m? al Espacio Libre EGd-2 «Riberas II” del vigente PGOU de Soria.
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El Estudio Econémico Financiero del vigente PGOU de Soria, recoge en las fichas
de Accion de Sistemas Generales Adscritos con Prioridad 1 el mencionado Espacio Libre
EGd-2.

En cuanto a la obtencion del mismo, el Plan Parcial recoge en el la Memoria de
Informacion, la superficie de 1.778 m? de SS GG adscritos. El proyecto de Actuacion que
se redacte para la posterior Gestion del Sector, recogera el aprovechamiento urbanistico
correspondiente a esta superficie a favor del Excmo. Ayuntamiento de Soria.

MV-II-C-08.- Infraestructuras.

— Abastecimiento de Agua.

El esquema general se define graficamente en el plano n.° O-07.
Se ha disefiado una red mallada con las siguientes condiciones:

— Las caracteristicas de la red son las contempladas en el Art. 2.5.3 de las NN UU
del vigente PGOU, con las siguientes particularidades que podran ajustarse en
el Proyecto de Urbanizacién, con la siguiente Dotacion minima:

250 litros/dia x 2.403 habitantes previstos = 600.750,00 litros/dia.

Para Equipamiento: (Docente 20 litros/m?/dia, Administrativo 15 litros/m?/dia,
comercial 10 litro/m?/dia, Medio considerado 15 litros/m?/dia).

15 litros/dia x 8.715,28 m? Equipamiento Privado = 130.729,20 litros/dia.
15 litros/dia x 24.603,36 m? Equipamiento Publico = 369.050,40 litros/dia.

15 litros/dia x 0,50 x 10.064,91 m? Terciario = 150.973,65 litros/dia.
Para riego jardines: 50% Superficie ajardinada.

2 litros/dia x 0,50 x 53.775,10 m? Espacios Libres = 53.775.10 litros/dia.
Para Limpieza Viario: 10% Superficie ajardinada.

5 litros/dia x 0,10 x 24.684,95 m? Limpieza Viario = 12.342,45 litros/dia.

Suma Total: 1.317.620,80 litros/dia.
Dotacion Minima: 1.318 m3/dia.
Caudal Instantaneo: 15,25 litros/seg.

Conforme a lo dispuesto en el Art. 2.5.3.j) de las NN UU del vigente PGOU se debera
adjuntar informe de viabilidad de suministro y puntos de conexién emitido por el Servicio
de Aguas; sin embargo, y dado que las redes propuestas por el Planeamiento General
y grafiadas en el plano n.° 8 hoja n.° 2, tienen, por remisién del Art. 6.5.4 de la Memoria
Vinculante del vigente PGOU caracter de Sistema General de Servicios Urbanos y, en
todo caso, han de servir a los 4 Sectores situados al Oeste de la ciudad, es légico que
la viabilidad del suministro y puntos de conexion sean resueltos, a nivel general, por
el Ayuntamiento, a cuyas instrucciones debera ajustarse el subsiguiente Proyecto de
Urbanizacioén, independientemente de cual sea la férmula para su ejecucion y financiacion,
para la que no existe prevision en el estudio econémico-financiero del vigente PGOU.
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En cualquier caso, tal y como se manifiesta textualmente en el Art. 6.3.3 de la
Memoria Vinculante del vigente PGOU, relativo a infraestructuras basicas:

«No existen limitaciones relevantes para un crecimiento razonable de la ciudad
que se deriven de la carencia o dificultad proxima o futura para el servicio de las
infraestructuras de energia eléctrica, abastecimiento de agua o capacidad de
depuracion de residuales».

Esto mismo se podria deducir de la clasificacion del Sector como Suelo Urbanizable
delimitado en el que, conforme a lo dispuesto en el Art. 28.1 del RUCyL, deben incluirse
los terrenos cuya transformacion en suelo urbano se considere mas adecuada a los
criterios y previsiones de la normativa urbanistica y que sean colindantes al suelo urbano
de los nucleos de poblacion existente.

— Redes de Saneamiento.

Ademas de las previsiones del vigente PGOU sefaladas en el apartado anterior, el
Art. 6.5.4 de la Memoria Vinculante, relativo al Sistema General de Servicios Urbanos,
dice textualmente:

«Sera necesaria la ampliacion de la infraestructura de saneamiento existente con la
prevision de un nuevo colector general en la zona de los Royales».

Este colector viene grafiado en el plano n.° 9, hoja n.° 2, del vigente PGOU, y a él
esta previsto el vertido de las redes de saneamiento del Sector SUR-DG6, bien a través
de un trazado por el Camino de Los Royales, o a través de la prolongacion de la calle
Gedlogo Palacios y conexion con este colector general dentro del Sector SUR-D10.

La red de Saneamiento, representada graficamente en el plano n.° O-06, sera de
tipo separativo para aguas residuales y pluviales. El trazado en planta se ajustara, en lo
posible, al de las calles previstas, y el trazado en seccién sera el adecuado para el caudal
que ha de transportar cada tramo de colector, siendo la cota roja minima la que permita
su conexion con una pendiente superior al 1%.

Las condiciones para la red de saneamiento son las sefialadas en el Art. 2.5.4 de las
NN UU del vigente PGOU, que se da por reproducido integramente.

— Electricidad.

Las condiciones minimas exigibles para el Proyecto de la Red Eléctrica del Sector
son las establecidas en el Art. 2.5.5 de las NN UU del vigente PGOU, las cuales deberan
ser ajustadas en la redaccién del consiguiente Proyecto de Urbanizacion.

Los puntos de toma de la Red de A.T. se situaran donde indique la Compania
Suministradora.

La Red de distribucion de B.T. sera subterranea y discurrira a una distancia no inferior
a 40 cms de cualquier otra red o servicio.

El Proyecto de Urbanizacion incluira el soterramiento de la linea eléctrica que discurre
actualmente en diagonal, atravesando el Sector del Norte-Este al Sur-Oeste.

La prevision de demanda eléctrica es la recogida en los siguientes cuadros, pudiendo,
no obstante, ajustarse en la redaccion del consiguiente Proyecto de Urbanizacion.
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CONCEPTO POTENCIA COEFICIENTE POTENCIA POTENCIA
(KW) SIMULTANEIDAD TOTAL TOTAL
(KW) (KVA)
POTENCIA VIVIENDAS 5.426,03 0,40 2.170,41 2.411,33
POTENCIAEL + VIARIO 248,23 0,40 99,29 110,31
POTENCIA NIVEL B.T. 2.269,70 2.521,64
POTENCIA NIVEL M.T. 5.035,87 0,80 4.028,69 2.521,64
TIPOLOGIA N SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE | COEFICIENTE | DOTACION | DOTACION | POTENCIA | SUMINISTRO | SUMINISTRO
SISTEMA ,
USO PORMENORIZADO VIVIENDAS | PARCELA GENERAL | EDIFICABLE | SIMULTANEIDAD (WNiv) (Wm2,e) | CALCULO BT. M.T.
PRIVADA
(kw) (Kw) (Kw)
VIVIENDA UNIFAMILIAR 112,00 41537,12 15600,00 200,65 200,65
VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA (RUA) 32,00 24612,25 5600,00 36,40 36,40
RUA-01 5,00 4044,36 875,00 1,00 875,00 4,38 4,38
RUA-02 7,00 5038,14 1225,00 1,00 1225,00 8,58 8,58
RUA-03 7,00 5337,17 1225,00 1,00 1225,00 8,58 8,58
RUA-04 7,00 5639,33 1225,00 1,00 1225,00 8,58 8,58
RUA-05 6,00 4553,25 1050,00 1,00 1050,00 6,30 6,30
VIVIENDA UNIFAMILIAR EN
HILERA (RUH) 80,00 16924,87 10000,00 164,25 164,25
RUH-1 11,00 2238,26 1375,00 1,00 1375,00 15,13 15,13
RUH-2 16,00 3443,52 2000,00 1,00 2000,00 32,00 32,00
RUH-3 17,00 3670,13 2125,00 1,00 2125,00 36,13 36,13
RUH-4 18,00 3792,12 2250,00 1,00 2250,00 40,50 40,50
RUH-5 18,00 3780,84 2250,00 1,00 2250,00 40,50 40,50
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[VIVIENDA COLECTIVA 689 23.429,09 50.52076 | | 5.225,38 5.225,38 |
Y;‘é'E)NDA e S S/ LIS 461 16.102,34 36.984,53 3.505,91 3.505,91
RCL-01 88 3.058,71 7.025,37 1,00 7.025,37 615,50 615,50
RCL-02 67 2.352,87 5.404,17 1,00 5.404,17 364,20 364,20
RCL-03 104 3.633,56 8.345,71 1,00 8.345,71 868,59 868,59
RCL-04 12 3.912,20 8.985,71 1,00 8.985,71 1.006,91 1.006,91
RCL-05 90 3.145,00 7.2357 1,00 7.20357 650,71 650,71
VIVIENDA COLECTIVA
PROTECCION PUBLICA (VPP) 228 7.326,75 22.536,23 1.719,46 1.719,46
RCP-01 84 2.711,68 8.340,81 1,00 8.340,81 702,32 702,32
RCP-02 72 2.308,37 7.100,28 1,00 7.100,28 508,94 508,94
RCP-03 72 2.306,70 7.095,14 1,00 7.095,14 508,20 508,20
TERCIARIO [ 10.357,10 10.796,69 1.704,00 1.704,00
TERCIARIO COMERCIAL (TC) 0 10.357,10 6.946,04 1.318,04 1.318,94
TC—01 0 0,00 6.946,04 1,00 100,00 694,60 694,60
TERCIARIO EN SUELO
RESIDENGIAL (TR) 0 0,00 3.850,65 385,07 385,07
TR-RCL-01 0 0,00 454,50 1,00 100,00 45,45 45,45
TR-RCL-02 0 0,00 349,62 1,00 100,00 34,96 34,96
TR-RCL-03 0 0,00 539,02 1,00 100,00 53,99 53,99
TR-RCL-04 0 0,00 581,32 1,00 100,00 58,13 58,13
TR-RCL-05 0 0,00 467,32 1,00 100,00 46,73 46,73
TR-RCL-01 0 0,00 539,60 1,00 100,00 53,96 53,96
TR-RCL-02 0 0,00 459,35 1,00 100,00 45,93 45,93
TR-RCL-03 0 0,00 459,01 1,00 100,00 45,90 45,90
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| EQUIPAMIENTO 0 7.983,50 7.983,50 | | 3.331,86 3.331,86 |
EQUIPAMIENTO PRIVADO
e 0 7.983,50 7.983,50 798,35 798,35
EQ-PR-01 0 2.793,15 2793,15 1,00 100,00 279,32 279,32
EQ-PR-02 0 5.190,35 5.190,35 1,00 100,00 519,04 519,04
EQUIPAMIENTO PUBLICO (SL-
SN 0 14.085,14 11.250,00 0,00 2.533,51 2.533,51
SISTEMA GENERAL (SG-EQ) 0 11.250,00 0,00 1.125,00 1.125,00
SG-EQ-01 0 11.250,00 0,00 1,00 100,00 1.125,00 1.125,00
SISTEMA LOCAL (SL-EQ) 0 14.085,14 0,00 1.408,51 1.408,51
SL-EQ-02 0 3.846,95 0,00 1,00 100,00 384,70 384,70
SL-EQ-03 9.506,41 0,00 1,00 100,00 950,64 950,64
SL-EQ-04 0 731,78 0,00 1,00 100,00 73,18 73,18
ESPACIOS LIBRES (EL) 0 22.386,10 31.389,00 0,00 161,33 161,33
SISTEMA GENERAL 0 31.389,00 0,00 94,17 94,17
SG-EL-01 0 12.356,04 0,00 1,00 3,00 37,07 37,07
SG-EL-02 0 6.623,86 0,00 1,00 3,00 10,87 19,87
SG-EL-03 0 12.409,10 0,00 1,00 3,00 37,23 37,23
SISTEMA LOCAL 0 22.386,10 0,00 67,16 67,16
SL-EL-01 0 542534 0,00 1,00 3,00 16,28 16,28
SL-EL-02 0 3.647,35 0,00 1,00 3,00 10,94 10,94
SL-EL-03 0 7.773.37 0,00 1,00 3,00 23,32 23,32
SL-EL-04 0 5.540,04 0,00 1,00 3,00 16,62 16,62
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SISTEMA GENERAL 0 33.251,00 0,00 49,88 49,88
SG-VI-01 0 22.145,40 0,00 1,00 1,50 33,22 33,22
SG-VI-02 0 11.105,60 0,00 1,00 1,50 16,66 16,66
SISTEMA LOCAL 0 24.684,95 0,00 37,03 37,03
S'MZLZ&%"SZ?SQ;";'G 0 594,81 0,00 1,00 1,50 0,89 0,89
S"'V"Pr°'°”9§fj§” DD 0 5.263,26 0,00 1,00 1,50 7,89 7,89
Mosauera de Bamuaro, 0 4736544 000 1,00 1,50 710 710
SL'V'AzzﬂsggggiE’;gﬁge S 0 3.532,62 0,00 1,00 1,50 5,30 5,30
SL-VI-Calle de Nueva Apertura 0 8.852,05 0,00 1,00 1,50 13,28 13,28
SL-VI-P-A 0 305,29 0,00 1,00 1,50 0,46 0,46
SL-VI-P-B 0 540,86 0,00 1,00 1,50 0,81 0,81
SL-VI-P-C 0 312,62 0,00 1,00 1,50 0,47 0,47
SL-VI-P-D 0 548,00 0,00 1,00 1,50 0,82 0,82

TOTAL 801 144.463,00 75.890,00 93.900,95 10.710,12 5.674,26 5.035,87
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— Alumbrado Publico.
El alumbrado publico se define graficamente en el plano n.° O-12.

La red de alumbrado publico, ademas de lo preceptuado en el Art. 2.5.6 de las
NN UU del vigente PGOU, cumplira las siguientes condiciones que, no obstante, por
razones técnicas debidamente justificadas, indicaciones de los SS TT Municipales, o
condicionantes de la Compafiia Suministradora, podra ser modificadas y adaptadas en el
consiguiente Proyecto de Urbanizacion.

- Red subterranea, con conducciones de cobre RV-K de aislamiento 0,6/1KV, bajo
tubo de PVC de 90 mms de diametro exterior.

— Baculos de 9,00 metros de altura.

— Las luminarias cumpliran lo establecido en el REBT, Norma UNE-EN-60598 y
demas normativa a la que estén sujetos los productos de iluminacion.

- Se emplearan luminaria con tecnologia LED.
— El nivel medio de iluminacion sera de 20 lux.

— Todas las luminarias y baculos estaran conectados a la red equipotencial de
puesta a tierra.

— Telecomunicaciones.
El esquema general de la red se define graficamente en el plano n.° O-10.

No se establecen el presente Plan Parcia ,restricciones que afecte al despliegue
de las redes publicas de comunicaciones electronicas ni eviten facilitar el despliegue de
infraestructuras de redes de comunicaciones electronicas permitiendo la libre competencia
en la instalacidon de redes y en la prestacion de servicios de comunicaciones electronicas
y la disponibilidad de una oferta suficiente de fugares y espacios fisicos en las que las
operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

Las consideraciones de caracter general que se adoptaran en el presente Plan Parcial
seran las establecidas en la seccion MV-II-D.—.REPERCUSIONES del PLANEAMIENTO
SECTORIAL APLICABLE, punto MV-1I-D-02.—Redes de Telecomunicaciones.

El Proyecto de Urbanizacion se ajustara a lo establecido en la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones, que se da por reproducida integramente.

— Red de Gas.
El esquema general de la red se define graficamente en el plano n.° O-11.

Se realizara de acuerdo a lo dispuesto en el Reglamento de Redes y Acometidas,
o normativa en vigor en su momento. La red dispondra de las siguientes caracteristicas:

— Ladistribucion se realizara por la Compania Suministradora, ala que se consultara
para la redaccién del Proyecto de Urbanizacion.
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- La tuberia a emplear sera de polietileno del tipo SDR 11 (DIN 53.333/90).

— Se colocaran valvulas de seccionamiento en las acometidas a edificios y, ademas,
cada 150,00 metros aproximadamente como prevision de pruebas futuras de
estanqueidad y con el fin de independizar zonas distintas, ante posibles averias.

- Las canalizaciones iran enterradas, situando el tubo de conduccién sobre una
camara de arena lavada de 20 cms de espesor alrededor de todo el perimetro
del tubo. Se colocara una banda sefializadora a una profundidad de 50 cms de la
parte superior del tubo.

- No se establece este servicio con caracter obligatorio. No obstante, se permitira
su instalacion siempre que el Proyecto cuente con la Aprobacion Municipal y de
la Compania Suministradora de Gas Natural.

— Jardineria, Mobiliario Urbano y Seiialia cion.

Ademas de las establecidas en el Art. 2.5.9 de las NN UU del vigente PGOU, que se
da por reproducido integramente, se establecen las siguientes condiciones:

- En las zonas verdes, el arbolado de especies frondosas dejara predominar la
superficie de césped o pradera natural, con pequenas masas de arbustaje.

- En las zonas verdes se evitara dentro de lo posible, la colocacion de bordillos y
obras de fabrica, y estas en su caso dispondran de cantos redondeados.

— Seinstalaran papeleras de los modelos aprobados por el Ayuntamiento de Soria,
en los itinerarios peatonales a una distancia de 50,00 metros aproximadamente.

- Ao largo del trazado de los itinerarios peatonales se colocaran bancos de los
modelos aprobados por el Ayuntamiento.

— Conforme al Art. 105.2 del RUCyL en las zonas verdes se dispondra de un
area reservada para juego infantil, de superficie no inferior a 200 m2, equipada
adecuadamente para su funcion.

- Se dispondra sefalizacién horizontal, vertical e informativa, conforme al vigente
Caddigo de Circulacion.

MV-1I-D.-.REPERCUSIONES del PLANEAMIENTO SECTORIAL APLICABLE
MV-II-D-01.-Usos Comerciales.

Teniendo en cuenta que el presente Plan Parcial admite Usos Comerciales sin
limitacion de superficie y en aplicacion del Articulo 136.2 a) 8° del RUCYL, la edificacion en
las parcelas terciarias puede ser considerada un gran establecimiento comercial (segun
la definicién recogida en el articulo 15 del Decreto Legislativo 2/2014, de 28 de agosto,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Comercio de Castilla y Ledn. Por
tanto, para la implantacion comercial de las Parcelas con la denominacién de (TC) o sus
compatibles (EQ-Pr) se debera justificar el cumplimiento de la Norma Técnica Urbanistica
sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledn, aprobada mediante Decreto 28/2010,
de 22 de julio.
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MV-II-D-02.—-Redes de Telecomunicaciones.

De conformidad con los principios de colaboracion y cooperacion a los que se refiere
el articulo 35.1 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, y a fin
de promover la adecuacion de los instrumentos de planificacion territorial o urbanistica
que afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas a la
normativa sectorial de telecomunicaciones, se recogen, a continuacion, a titulo informativo,
las principales consideraciones de caracter general contenidas en dicha normativa y que
son asumidas por el presente Plan Parcial y que a continuacion se reproducen:

a) Marco Legislativo y competencias en materia de Telecomunicaciones.

Las telecomunicaciones son competencia exclusiva de la Administracion General
del Estado, y en concreto de este Ministerio, tal y como establece la Constitucién en su
articulo 149.1. 212 y la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones.

Ademas, y a efectos del articulo 35.2 de la Ley 9/2014, hay que indicar que
actualmente la legislacion vigente en materia de telecomunicaciones es la que sigue:

* La Ley General de Telecomunicaciones actualmente en vigor es la Ley 9/2014,
de 9 de mayo.

* Normativa especifica vigente sobre acceso a los servicios de telecomunicacién
en el interior de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de
27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11de marzo, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

» EIRealDecreto 1066/2001, de 28 de septiembre, porelque se aprobdé elreglamento
que establece las condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto
123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso
del dominio publico radioeléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11de enero, por
la que se establecen condiciones para la presentacion de determinados estudios
y certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

b) Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico o de la propiedad
privada y normativa aplicable.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion de
la propiedad privada cuando resulte estrictamente necesario para la instalacion de la
red en la medida prevista en el proyecto técnico presentado y siempre que no existan
otras alternativas técnica o econdmicamente viables, ya sea a través de su expropiacion
forzosa o mediante la declaracién de servidumbre forzosa de paso para la instalacion
de infraestructura de redes publicas de comunicaciones electronicas. En ambos casos
tendran la condicion de beneficiarios en los expedientes que se tramiten, conforme a
lo dispuesto en la legislacion sobre expropiacién forzosa. Los operadores asumiran los
costes a los que hubiera lugar por esta ocupacion.
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La ocupacion de la propiedad privada se llevara a cabo tras la instruccion y resolucion
por este Ministerio del oportuno procedimiento, en que deberan cumplirse todos los
tramites y respetarse todas las garantias establecidas a favor de los titulares afectados
en la legislacion de expropiacion forzosa.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, los operadores tendran derecho a la ocupacion del
dominio publico, en la medida en que ello sea necesario para el establecimiento de la
red publica de comunicaciones electronicas de que se trate. Los titulares del dominio
publico garantizaran el acceso de todos los operadores a dicho dominio en condiciones
neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin que en ningun
caso pueda establecerse derecho preferente o exclusivo alguno de acceso u ocupacion
de dicho dominio publico en beneficio de un operador determinado o de una red concreta
de comunicaciones electronicas.

Asi pues, en primer lugar y de acuerdo con lo establecido en el articulo 31.1 de la
mencionada Ley, la normativa dictada por cualquier Administracion Publica que afecte
al despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas deberda, en todo caso,
reconocer el derecho de ocupacion del dominio publico o de la propiedad privada para el
despliegue de las redes publicas de comunicaciones electronicas.

Ademas, las normas que al respecto se dicten por las correspondientes
Administraciones deberan cumplir, al menos, los siguientes requisitos:

— Ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a la Administracién
competente, asi como en la pagina web de dicha Administracion Publica y, en
todo caso, ser accesibles por medios electronicos.

- Prever un procedimiento rapido, sencillo, eficiente y no discriminatorio de
resolucion de las solicitudes de ocupacion, que no podra exceder de seis meses
contados a partir de la presentacion de la solicitud.

— Garantizar la transparencia de los procedimientos y que las normas aplicables
fomenten una competencia leal y efectiva entre los operadores.

— Garantizar el respeto de los limites impuestos a la intervencién administrativa
en esta Ley en protecciéon de los derechos de los operadores. En particular,
la exigencia de documentacién que los operadores deban aportar debera ser
motivada, tener una justificacion objetiva, ser proporcionada al fin perseguido
y limitarse a lo estrictamente necesario.

c) Ubicacién compartida y uso compartido de la propiedad publica o privada.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, los operadores de comunicaciones electrénicas podran
celebrar de manera voluntaria acuerdos entre si para determinar las condiciones para la
ubicacién o el uso compartido de sus infraestructuras, con plena sujecién a la normativa
de defensa de la competencia.

Las administraciones publicas fomentaran la celebracion de acuerdos voluntarios
entre operadores para la ubicacion compartida y el uso compartido de infraestructuras
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situadas en bienes de titularidad publica o privada, en particular con vistas al despliegue
de elementos de las redes rapidas y ultrarrapidas de comunicaciones electronicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.2 de dicha Ley también podra imponerse
de manera obligatoria la ubicacion compartida de infraestructuras y recursos asociados y
la utilizacién compartida del dominio publico o la propiedad privada, a los operadores que
tengan derecho a la ocupacion de la propiedad publica o privada.

Cuando una Administracion publica competente considere que por razones de medio
ambiente, salud publica, seguridad publica u ordenacion urbana vy territorial procede la
imposicion de la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad privada, podra
instar de manera motivada a este Ministerio el inicio del oportuno procedimiento. En estos
casos, antes de imponer la utilizacion compartida del dominio publico o la propiedad
privada, el citado departamento ministerial abrira un tramite para que la Administracion
publica competente que ha instado el procedimiento pueda efectuar alegaciones durante
un plazo de 15 dias habiles.

En cualquier caso, estas medidas deberan ser objetivas, transparentes, no
discriminatorias y proporcionadas y, cuando proceda, se aplicaran de forma coordinada
con las Administraciones competentes correspondientes

d) Normativa elaborada por las administraciones publicas que afecte al despliegue
de las redes publicas de comunicaciones electronicas.

El articulo 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones,
establece quelasredes publicas de comunicaciones electrénicas constituyen equipamiento
de caracter basico y que su prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica tiene
el caracter de determinaciones estructurantes, asi como, que su instalacién y despliegue
constituyen obras de interés general.

Asimismo, en su articulo 34.3, dicha Ley establece que la normativa elaborada
por las administraciones publicas que afecte al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas y los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica
deberan recoger las disposiciones necesarias para:

- Impulsar o facilitar el despliegue de infraestructuras de redes de comunicaciones
electronicas en su ambito territorial.

— Para garantizar la libre competencia en la instalacion de redes y en la prestacion
de servicios de comunicaciones electronicas.

- Para garantizar la disponibilidad de una oferta suficiente de lugares y espacios
fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus infraestructuras.

En consecuencia, dicha normativa o instrumentos de planificacién del presente Plan
Parcial:

— no podran establecer restricciones absolutas o desproporcionadas al derecho de
ocupacion del dominio publico y privado de los operadores.

— ni imponer soluciones tecnoldgicas concretas,

— niimponer itinerarios o ubicaciones concretas en los que instalar infraestructuras
de red de comunicaciones electrénicas.
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Cuando una condicién pudiera implicar la imposibilidad de llevar a cabo la ocupacién
del dominio publico o la propiedad privada, el establecimiento de dicha condicién debera
estar plenamente justificado e iracompanado de las alternativas necesarias para garantizar
el derecho de ocupacion de los operadores y su ejercicio en igualdad de condiciones.

Las administraciones publicas deben contribuir a garantizar y hacer real una oferta
suficiente de lugares y espacios fisicos en los que los operadores decidan ubicar sus
infraestructuras identificando dichos lugares y espacios fisicos en los que poder cumplir
el doble objetivo de que los operadores puedan ubicar sus infraestructuras de redes de
comunicaciones electrénicas como que se obtenga un despliegue de las redes ordenado
desde el punto de vista territorial.

En cualquier caso y de acuerdo con lo establecido en el articulo 34.4 de la citada Ley
General de Telecomunicaciones, la normativa elaborada por las administraciones publicas
en el ejercicio de sus competencias que afecte al despliegue de las redes publicas de
comunicaciones electronicas y los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica
deberan cumplir con lo dispuesto en la normativa sectorial de telecomunicaciones.
En particular, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales
necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios de
comunicaciones electronicas, establecidos en la disposicion adicional undécima de la Ley
General de Telecomunicaciones y en las normas reglamentarias aprobadas en materia de
telecomunicaciones, y los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijado
por el Estado en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprobo el
reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio publico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccidén sanitaria frente
a emisiones radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017,
de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico
radioeléctrico

e) Obligacion de la obtencién de licencia municipal para la instalaciéon. puesta en
servicio o funcionamiento de infraestructuras de telecomunicacion.

Para afrontar la imposicion de obligaciones en materia de obtencién de licencia
municipal para la instalacion, puesta en servicio o funcionamiento de infraestructuras de
telecomunicacion, es preciso distinguir los siguientes casos:

1. Lainstalacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere
la disposicion adicional tercera de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas
urgentes de liberalizacion del comercio y de determinados servicios, y

2. El resto de instalaciones de redes publicas de comunicaciones electronicas o de
estaciones radioeléctricas en dominio privado.

Enel primer caso, la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, suprime determinadas licencias
en relacion con las estaciones o instalaciones que rednan los siguientes requisitos:

— que se utilicen servicios de comunicaciones electronicas disponibles para el
publico.

- que la superficie que ocupen sea igual o inferior a 300 metros cuadrados. que no
tengan impacto en el patrimonio histérico-artistico.
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— que no tengan impacto en el uso privativo y ocupacion de los bienes de dominio
publico.

- las existentes y de nueva construccion sin impacto en espacios naturales
protegidos.

Las licencias que segun la Ley 12/2012 seran sustituidas por declaraciones
responsables o comunicaciones previas, son las siguientes:

- Las licencias que sujeten a previa autorizacion el ejercicio de la actividad
comercial a desarrollar o la apertura del establecimiento correspondiente” (Art.
3.1).

- Las licencias que autorizan «los cambios de titularidad de las actividades
comerciales y de servicios» incluidos en el ambito de aplicacion de la Ley (Art.
3.2).

- Las licencias para «la realizacion de las obras ligadas al acondicionamiento de
los locales para desempenfar la actividad comercial cuando no requieran de un
proyecto de obra de conformidad con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de Ordenacién de la Edificacion» (Art. 3.3); como ejemplos se pueden
citar: el cambio de tecnologia con la que trabaja una estacion radioeléctrica, o la
instalacion de micro células para extender la cobertura de servicios de telefonia
movil, en que se apoyan diferentes tecnologias de despliegue. Y serian:

» Las que no alteren la configuracién arquitectonica del edificio (no varien la
composicion general exterior, la volumetria o el conjunto del sistema estructural
ni cambien los usos caracteristicos).

» Las que no afecten a los elementos protegidos en edificaciones catalogadas o
con proteccion ambiental o histérico-artistico.

» Otro tipo de licencias urbanisticas, como son las de primera utilizacién de las
instalaciones, la de apertura o la de usos y actividades.

Asimismo, hay que sefalar que la eliminacion de licencias municipales incluye todos
los procedimientos de control ambiental que obligan a los interesados a obtener una
autorizacion (con la denominacion que en cada Comunidad Autébnoma se le dé: licencia
ambiental, licencia de actividad clasificada, informe de impacto ambiental, informe de
evaluacion ambiental, etc.).

En el segundo caso, para la instalacion en dominio privado de redes publicas de
comunicaciones electronicas o de estaciones radioeléctricas distintas de las senaladas
en el caso anterior (es decir, con superficie superior a 300 metros cuadrados, que tengan
impacto en el patrimonio histérico-artistico, 0 que tengan impacto en espacios naturales
protegidos), el articulo 34.6 de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, establece
que no podra exigirse la obtencién de licencia o autorizacién previa de instalaciones,
de funcionamiento o de actividad, o de caracter medioambiental, ni otras licencias
o aprobaciones de clase similar o analogas que sujeten a previa autorizacion dicha
instalacion, en el caso de que el operador haya presentado a la Administracién publica
competente para el otorgamiento de la licencia o autorizacion, un plan de despliegue o
instalacion de la red publica de comunicaciones electronicas, en el que se contemplen
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dichas infraestructuras o estaciones, y siempre que el citado plan haya sido aprobado por
dicha administracion.

Las licencias o autorizaciones previas que, de acuerdo con los parrafos anteriores, no
puedan ser exigidas, seran sustituidas por declaraciones responsables, de conformidad
con lo establecido en el articulo 71.bis de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las administraciones publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, relativas al cumplimiento de las previsiones legales establecidas en la normativa
vigente. En todo caso, el declarante debera estar en posesion del justificante de pago del
tributo correspondiente cuando sea preceptivo.

Siempre que resulte posible, se recomienda que cuando deban realizarse diversas
actuaciones relacionadas con la infraestructura o estacion radioeléctrica, exista la
posibilidad de tramitar conjuntamente las declaraciones responsables que resulten de
aplicacion.

En lo que se refiere concretamente a las licencias de obras, adicionalmente
a lo sefalado en parrafos anteriores, debera tenerse en cuenta lo establecido por la
Disposicion final tercera de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que modifica
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

A este respecto, las obras de instalacion de infraestructuras de red o estaciones
radioeléctricas en edificaciones de dominio privado no requeriran la obtencion de
licencia de obras o edificacién ni otras autorizaciones, si bien, en todo caso el promotor
de las mismas habra de presentar ante la autoridad competente en materia de obras
de edificacion una declaracién responsable donde conste que las obras se llevaran a
cabo segun un proyecto o una memoria técnica suscritos por técnico competente,
segun corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisitos aplicables del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Una vez ejecutadas vy finalizadas las obras de instalacion de
las infraestructuras de las redes de comunicaciones electrénicas, el promotor debera
presentar ante la autoridad competente una comunicacion de la finalizacion de las obras
y de que las mismas se han llevado a cabo segun el proyecto téchico o memoria técnica.

Por ultimo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 34.7 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, la administracién responsable de la aprobacion de los instrumentos de planificacion
urbanistica debe tener en cuenta que en el caso de que sobre una infraestructura de red
publica de comunicaciones electronicas, fija o movil, incluidas las estaciones radioeléctricas
de comunicaciones electrénicas, que ya esté ubicada en dominio publico o privado, se
realicen actuaciones de innovacién tecnolégica o adaptacién técnica que supongan la
incorporacién de nuevo equipamiento o la realizacién de emisiones radioeléctricas en
nuevas bandas de frecuencias o con otras tecnologias, sin variar los elementos de obra
civil y mastil, dichas actuaciones no requeriran ningun tipo de concesion, autorizacién o
licencia nueva o modificacion de la existente o declaracién responsable o comunicacion
previa a las administraciones publicas competentes por razones de ordenacion del
territorio, urbanismo o medioambientales.

f) Caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electrénicas en los instrumentos de planificacidn urbanistica.

Laplanificacién urbanisticaimplicala prevision de todaslasinfraestructuras necesarias
para la prestacion de los servicios necesarios en los nucleos de poblacion y, por tanto,
también de las absolutamente imprescindibles infraestructuras de telecomunicaciones
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que facilitan el acceso de los ciudadanos a las nuevas tecnologias y a la sociedad de la
informacion.

Las diversas legislaciones urbanisticas de las Comunidades Auténomas han ido
introduciendo la necesidad de establecer, como uno de los elementos integrantes de los
planes de desarrollo territoriales, las grandes redes de telecomunicaciones; asimismo,
los planes de ordenacién municipal deben facilitar el desarrollo de las infraestructuras
necesarias para el despliegue de las redes de comunicaciones electronicas que permiten
el acceso de los ciudadanos, a los diferentes servicios proporcionados por estas.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electronicas que se
contemplen en los instrumentos de planificacion urbanistica, deberan garantizar la no
discriminacién entre los operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia
efectiva en el sector, para lo cual, tendran que preverse las necesidades de los diferentes
operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios
en el ambito territorial de que se trate.

Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de
comunicaciones electronicas se ajustaran a lo dispuesto en la Ley 9/2014, de 9 de mayo
de2014, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunicaciones, y a
los limites en los niveles de emisién radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante
Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que
establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones
a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas, el cual ha sido modificado por el Real Decreto 123/2017, de 24 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento sobre el uso del dominio publico radioeléctrico.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General
de Telecomunicaciones, deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos
esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y servicios
de comunicaciones electronicas, a los que se refiere la disposicion adicional undécima
de la citada Ley.

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion adicional
undécima, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité
Técnico de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafola de
Normalizaciony Certificacion (AENOR), que pueden obtenerse en la sede de la Asociacion:
¢/ Génova, n.° 6 - 28004 Madrid o en su pagina web: http://www.aenor.es/ L as referencias
y contenido de dichas normas son:

UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
- Parte 1: Canalizaciones subterraneas.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de los sistemas de
construccion de canalizaciones subterraneas para la instalaciéon de redes de
telecomunicaciones, contemplando las precauciones, condiciones constructivas
y modos de instalacion de dichos sistemas, asi como los materiales vy
comprobaciones de obra ejecutada precisos. La norma es aplicable a las
canalizaciones que deben alojar redes constituidas por portadores de fibra éptica
o de pares de cobre, simétricos o coaxiales, para sistemas de telecomunicaciones.
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UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
- Parte 2: Arquetas y camaras de registro.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las arquetas y
camaras  de registro de las canalizaciones subterraneas para la instalacion de
redes de telecomunicaciones, estableciendo los tipos y denominacion de dichas
arquetasy camaras deregistroenfuncion de las clases dimensionales y resistentes
que se fijan, y las caracteristicas minimas de los materiales constitutivos,
componentes y accesorios necesarios, asi como los procesos constructivos
correspondientes. La norma es aplicable a los registros subterraneos que alojen
elementos para la constitucién, operacion, mantenimiento o explotacion de
sistemas de telecomunicaciones.

UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
— Parte 3: Tramos interurbanos.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de la obra civil de los
tramos interurbanos para tendidos subterraneos de redes de telecomunicaciones,
contemplando los modos de instalacion, asi como sus accesorios, procesos
constructivos, comprobaciones de obra ejecutada y directrices de proyecto para
la realizacion de obras singulares que salven accidentes del terreno o vias de
comunicacion existentes. La norma es aplicable a los tramos de los tendidos
subterraneos de redes de telecomunicaciones que transcurren, en la mayor parte
de su trazado, entre poblaciones o por zonas escasamente pobladas.

UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
- Parte 4: Lineas aéreas.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las lineas de postes
para tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones, estableciendo los
elementos constitutivos de las lineas, tipificando las acciones mecanicas de
caracter meteorolégico y el proceso de calculo resistente para los postes, su
consolidaciéon y la eleccion del cable soporte, e indicando las precauciones y
directrices de los procesos constructivos correspondientes. La norma es aplicable
a los tendidos aéreos de redes de telecomunicaciones sobre postes de madera,
de hormigén o de poliéster reforzado con fibra de vidrio

UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.
— Parte 5: Instalacién en fachada.

Esta norma técnica define las caracteristicas generales de las instalaciones de
redes de telecomunicaciones por las fachadas, estableciendo las condiciones
y elementos constitutivos de los modos de instalacién contemplados: Fijacion
directa de los cables, proteccidon canalizada de los mismos, tendidos verticales
mediante cable soporte y tendidos de acometidas por anillas, asi como de los
cruces aéreos y de las precauciones y procesos constructivos correspondientes.

Asimismo, hay que tener en cuenta que las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones, con las que deben dotarse los edificios de acuerdo con la
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normativa que se describe en el apartado siguiente, tendran que conectarse con
las infraestructuras que se desarrollen para facilitar el despliegue de las redes
de telecomunicaciones que se contemplen en los proyectos de urbanizacion.
En consecuencia, este aspecto debe ser tenido en cuenta cuando se acometan
dichos proyectos de actuacion urbanistica.

g) Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

La normativa especifica sobre acceso a los servicios de telecomunicaciéon en
el interior de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacion (en redaccion dada por la disposicion adicional sexta de la Ley 38/1999,
de 5 de noviembre, de Ordenacién de la edificacidn), por el Real Decreto 346/2011, de
11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras
comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion en
el interior de las edificaciones y por la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se
desarrolla dicho Reglamento.

De acuerdo con lo establecido en esta normativa, no se puede conceder autorizacion
parala construccion o rehabilitacién integral de ningun edificio de los incluidos en su ambito
de aplicacion, si al correspondiente proyecto arquitectdnico no se acompana el que prevé
la instalaciéon de una infraestructura comun de telecomunicacién propia. La ejecucién de
esta infraestructura se garantiza mediante la obligacién de presentar el correspondiente
certificado de finde obra y/o boletin de lainstalacion, acompafados del preceptivo protocolo
de pruebas de la instalacion y todo ello acompanado del correspondiente justificante de
haberlo presentado ante la Jefatura Provincial de Inspeccion de Telecomunicaciones,
requisito sin el cual no se puede conceder la correspondiente licencia de primera
ocupacioén. Asimismo, en la citada normativa se incluyen las disposiciones relativas a la
instalacion de esta infraestructura en edificios ya construidos.

Asimismo, conviene resenar el Real Decreto 244/2010, de 5 de marzo, y la Orden
ITC/1142/2010, de 29 de abril, que establecen los requisitos que han de cumplir las
empresas instaladoras de telecomunicacion habilitadas para realizar estas instalaciones,
y cualesquiera otras instalaciones de telecomunicacion.

h) Publicacién de la normativa dictada por cualquier Administracion Publica que
afecte al desplieque de redes publicas de comunicaciones electronicas.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 31.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones, las normas que se dicten por las correspondientes
administraciones deberan ser publicadas en un diario oficial del ambito correspondiente a
la administracién competente, asi como en la pagina web de dicha administracion publica
y, en todo caso, ser accesibles por medios electrénicos.

i) Medidas para reducir el coste del despliegque de las redes de comunicaciones
electronicas de alta velocidad.

El Real Decreto 330/2016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el
coste del despliegue de las redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad,
transpone la Directiva 2014/61/UE, de mismo nombre y desarrolla los articulos 35 a 38
de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, introduciendo medidas
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para reducir los costes de los trabajos de obra civil relacionados con el despliegue de
redes de comunicaciones electronicas, mediante:

- El establecimiento de derechos de acceso a infraestructuras fisicas existentes
susceptibles de alojar redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad.

— La coordinacion de obras civiles y acceso a la informacién sobre infraestructuras
existentes y obras civiles previstas para facilitar el despliegue de redes de
comunicaciones electronicas.

- La publicacién de informacién sobre procedimientos para la concesion de
permisos o licencias relacionados con las obras civiles necesarias para desplegar
elementos de las redes de comunicaciones.

Estas medidas van dirigidas a favorecer el despliegue de redes de comunicaciones
electrénicas y poder ofrecer a los usuarios servicios mas innovadores, de mayor calidad y
cobertura, a precios competitivos y con mejores condiciones, facilitando a los operadores
la instalacién y explotacion de las mismas.

En el caso particular de Ayuntamientos u otras Administraciones Publicas que, en
el ambito de sus competencias, sean responsables de la concesion de licencias u otros
permisos para el despliegue de redes de comunicaciones electronicas de alta velocidad,
deberan publicar en una pagina web toda la informacién pertinente relativa ala mencionada
concesion de permisos o licencias relacionados con el despliegue de elementos de redes
de comunicaciones electronicas. Ademas, deben comunicar la direccion concreta de
dicha pagina web al Punto de Informacion unico de esta Secretaria de Estado, a través
del siguiente enlace:

https://sedeaplicaciones.minetur.gob.es/piu/Ul/Acceso/Permisos.aspx

Las medidas se entenderan sin perjuicio de las obligaciones que puedan imponerse
en virtud de lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9/2014, de9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, a operadores con poder significativo en el mercado y en el articulo 32
de dicha ley en relacion con la ubicacion y el uso compartido de la propiedad publica y
privada.

MV-lil.— JUSTIFICACION de la PROPUESTA ORDENACION

Se procede a la descripcion y justificacion de la Ordenacion establecida por el
presente Plan Parcial.

MV-11I-A.—~ORDENACION GENERAL

A continuacion, se justifica el mantenimiento de los parametros de Ordenacion
General senalados en la ficha urbanistica del vigente PGOU de Soria.

MV-llI-A-1.— CALIFICACION

Se mantiene la calificacién urbanistica prevista para el Sector con Uso global o
predominante de Residencial.
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MV-lllI-A-2.— SISTEMAS GENERALES A OBTENER
— Sistema General Viario.

La ficha urbanistica entre las determinaciones de planeamiento recoge como
Sistema General Viario a obtener a efectos de planeamiento, la superficie de 33.251 m?.
Este Sistema General viene recogido en las hojas n.° 5 y 6 de los planos n.° 3 de
Estructura General y Organica del Territorio, Clasificacion del Suelo y Sistemas Generales,
Callificacion del Suelo Urbanizable, asi como en las hojas n.° 5y 6 del plano n.° 4 de
Gestion del Suelo Urbanizable del vigente PGOU, con la denominacién VG-6.

Este Sistema General viario se concreta en el viario que limita el Sector por su parte
Oeste, que sirve de separacion con el Sector SUR-D10 y en la ampliacion del viario del
actual Camino de los Royales que limita el Sector por la parte Sur.

En el Plan Parcial se respeta en su integridad tanto el trazado como las rasantes
previstas en el Planeamiento General para este sistema General Viario.

Las superficies contempladas como Sistema General Viario en el presente Plan
Parcial son las siguientes:

SG-VI-01: 22.145,40 m>.
SG-VI-02: 11.105,60 m>.
TOTAL, SG-VI: 33.251,00 m>.

Por tanto, queda justificado que la superficie del sistema General Viario prevista
en la ordenacién del Plan Parcial de 33.251,00 m?, coincide con el sefalado en la ficha
urbanistica del vigente PGOU de 33.251 m2.

— Sistema General de Espacios Libres.

La ficha urbanistica entre las determinaciones de planeamiento recoge como
Sistema General de Espacios Libres a obtener a efectos de planeamiento, la superficie
de 31.389 m2. Este Sistema General viene recogido en las hojas n.° 5y 6 de los planos
n.° 3 de Estructura General y Organica del Territorio, Clasificacién del Suelo y Sistemas
Generales, Calificacion del Suelo Urbanizable, asi como en las hojas n.° 5y 6 del plano
n.° 4 de Gestion del Suelo Urbanizable del vigente PGOU, con la denominacién EG-6.

Se prevén 3 parcelas de dotacion para el Sistema General de Espacios Libres
ubicadas en el limite Oeste del Sector, junto al Sistema General Viario, y un pequefio
resto de parcela situado en la esquina Sur-Oeste como resto del Sistema General.

Las superficies de las diferentes parcelas del Sistema General de Espacios Libres
es la siguiente:

SG-EL-01: 12.356,04 m>.
SG-EL-02: 6.623,86 m>.
SG-EL-03: 12.409,10 m>.

TOTAL, SG-EL: 31.389,00 m2.
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Por tanto, queda justificado que la superficie del sistema General de Espacios Libres
prevista en la ordenacién del Plan Parcial de 31.389,00 m?, coincide con el sefialado en
la ficha urbanistica del vigente PGOU de 31.389 m2.

— Sistema General de Equipamientos.

La ficha urbanistica entre las determinaciones de planeamiento recoge como
Sistema General de Equipamientos a obtener a efectos de planeamiento, la superficie de
11.250 m2. Asimismo, senala, en observaciones, que la localizacién del sistema general
de equipamientos se realizara preferentemente proximo al Suelo Urbano.

Se prevé 1 Unica parcela de Equipamiento Publico, con acceso directo desde la
rotonda existente en la actualidad en el cruce de las calles Elio Antonio de Nebrija y
Mosquera de Barnuevo.

Las superficies de la parcela del Sistema General de Equipamientos es la siguiente:
SG-EQ-01: 11.250,00 m>.
Total, SG-EQ: 11.250,00 m2.

Por tanto, queda justificado que la superficie del sistema General de Equipamientos
prevista en la ordenacién del Plan Parcial de 11.250,00 m?, coincide con el sefalado en
la ficha urbanistica del vigente PGOU de 11.250 m2, estando junto al actual suelo urbano,
con acceso directo desde la rotonda existente en la actualidad en el cruce de las calles
Elio Antonio de Nebrija y Mosquera de Barnuevo

MV-III-B.— ORDENACION DETALLADA

A continuacion, se justifica el mantenimiento de los parametros de Ordenacion
Detallada senalados en la ficha urbanistica del vigente PGOU de Soria.

MV-I11-B-01.—- APROVECHAMIENTO - SUPERFICIE EDIFICABLE

Conforme a la ficha urbanistica del vigente PGOU, la edificabilidad (intensidad de
uso predominante medida sobre las areas no ocupadas por SS GG) sera de 0,65 m¥m?,
con una edificabilidad maxima de 93.484 m?, resultado de aplicar el coeficiente de 0,65
m?/m? a la superficie neta del Sector segun la ficha urbanistica.

En el presente Plan Parcial, la superficie neta del Sector es de 144.463,00 m?, por lo
que la superficie maxima edificable debera ser de 93.900,95 m2.

El ajuste de las superficies y parametros urbanisticos del Plan Parcial queda conforme
al siguiente cuadro:

[ sector n.° | surDercou |  surDeREAL | DIFERENCIA
Superficie Bruta (m?) 221.489,00 222.131,00 642 0,29%
Slsterpa Gen2eral Espacios Libres 1.778,00 1.778,00 0 0,00%
Adscritos (m?)

Superficie del Sector (m?) 219.711,00 220.353,00 642 0,29%
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Sistema General Equipamientos (m?) 11.250,00 11.250,00 0 0,00%
Sistema General Espacios Libres (m?) 31.389,00 31.389,00 0 0,00%
Sistema General Viario (m?) 33.251,00 33.251,00 0 0,00%
Total Sistemas Generales Internos (m?) 75.890,00 75.890,00 0 0,00%
Total Sistemas Generales (m?) 77.668,00 77.668,00 0 0,00%
Porcentaje SS GG / Bruto 35% 35% 0% 0,00%
Superficie Neta del Sector (mm?) 143.821,00 144.463,00 642 0,45%
Edificabilidad (m?/m?) 0,65 0,65 0 0,00%
Edificabilidad Maxima 93.483,65 93.900,95 4173 0,45%
N.° Viviendas 863 867 4 0,46%

La distribucion de la edificabilidad entre los diferentes usos pormenorizados resulta
segun el cuadro siguiente:

TIPOLOGIA N.° EDIFICABILIDAD COEFICIENTE | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO

USO PORMENORIZADO MAXIMO MAXIMA PONDERACION LUCRATIVO LUCRATIVO
VIVIENDAS usos PONDERADO TOTAL

VIVIENDA

UNIFAMILIAR 32 5.600,00 1,75 9.800,00 5.600,00

AISLADA

VIVIENDA

UNIFAMILIAR EN 80 10.000,00 1,25 12.500,00 10.000,00

HILERA

:_/III;/IIQEENDA COLECTIVA 435 36.984,53 1,00 36.984,53 36.984,53

VIVIENDA COLECTIVA

PROTECCION 200 22.536,23 0,70 15.775,36 22.536,23

PUBLICA

EQUIPAMIENTO

PRIVADO - 7.983,50 0,50 3.991,75 7.983,50
TERCIARIO 10.796,69 0,50 5.398,35 10.796,69
TOTAL 747 93.900,95 84.449,99 93.900,95
AYUNTAMIENTO 15% 12.667,50
PARTICULARES 85% 71.782,49

MV-11I-B-02.— COEFICIENTES DE PONDERACION.

La ficha urbanistica del vigente PGOU asigna para el Sector SUR-D6 los siguientes
coeficientes de ponderacion:

— Residencial VL: 1,00.
— Residencial VPP: 0,70.

— Terciario: 0,50.
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El presente Plan Parcial asume los citados coeficientes de ponderacion, asignando:
1,00 a la Vivienda Colectiva Libre; 0,70 a la Vivienda Colectiva con Proteccion Publica;
0,50 al uso equipamiento privado (dotacional y terciario).

Como se definen, aparte de los usos mencionados, el de Vivienda Unifamiliar
Aislada y Vivienda Unifamiliar en Hilera, sera necesario establecer unos coeficientes de
ponderacion para los mismos.

Para ello, partimos de datos fijos como es el precio maximo de venta del m? de
superficie util de Vivienda de proteccién Publica, que para el Municipio de Soria es de
1.212,80 €/m2.

Con base a este precio fijo, se consideran unos precios de venta del m? de superficie
util de Vivienda Colectiva de 1.732,57 €/m?, y de 866,29 €/m? para el uso equipamiento
(dotacional y terciario), precios de venta acordes con la situacion de mercado actual de
la ciudad de Soria.

Para los Usos de Vivienda Unifamiliar Aislada se considera un precio de venta por m?
de superficie util de 3.032,00 €/m?, y parala Vivienda Unifamiliar en Hilerade 2.165,71 €/m?,
teniendo en cuenta en ambos casos, la repercusiéon que sobre el mencionado precio
tienen aspectos como la tipologia edificatoria, y la superficie libre de parcela en cada
caso.

Al uso de Equipamiento Privado se le asigna el mismo coeficiente de ponderacion
del Terciario.

Por tanto, los coeficientes de ponderacion adoptados en el presente Plan Parcial del
Sector SUR-D6 son los siguientes:

— Vivienda Colectiva Libre (RCL): 1,00.

— Vivienda Colectiva Proteccion Publica (RCP): 0,70.
— Vivienda Unifamiliar en Hilera (RUH): 1,25.

— Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA): 1,75.

— Equipamiento Privado (EQ-PR): 0,50.

— Terciario (TC): 0,50.

MV-IiI-B-03.- APROVECHAMIENTO.

Tomando como punto de partida, las superficies edificables maximas asignadas a
cada uso, asi como los coeficientes de ponderaciéon del apartado anterior, procedemos
al calculo del aprovechamiento del Sector SUR-D6, que quedan como se refleja en el
cuadro de aprovechamiento del siguiente cuadro:
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TIPOLOGIA N° SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE | COEFICIENTE | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
USO PORMENORIZADO | VIVIENDAS | PARCELA | EDIFICABLE | EDIFICABLE | PONDERACION | PONDERADO PONDERADO
PARCIAL | TOTAL PARCIAL TOTAL
[ ToTaL 801 83.306,81 93.900,04 | 93.900,94 84.449,98 8444998 |
| VIVIENDA UNIFAMILIAR 12 41.537,12 15.600,00 | 15.600,00 22.300,00 2230000 |
X'I‘é'ﬂ‘[?:(gﬁf;‘"""'m 32 24.612,25 5.600,00 | 5.600,00 9.800,00 9.800,00
RUA-01 5 4.044,36 875,00 875,00 175 1531,25 1.531,25
RUA-02 7 5.038,14 122500 | 122500 175 214375 214375
RUA-03 7 5.337,17 122500 | 1.225,00 175 214375 214375
RUA-04 7 5.639,33 122500 | 1.225,00 175 214375 214375
RUA-05 6 455325 1.050,00 | 1.050,00 175 1.837,50 1.837,50
x:‘(gﬁ;‘:&gu;’:‘“”'”m 2 80 16.924,87 10.000,00 | 10.000,00 12.500,00 12.500,00
RUH-01 11 2.238,26 137500 | 1.375,00 1,25 171875 171875
RUH-02 16 3.443,52 200000 | 2.000,00 125 2.500,00 2.500,00
RUH-03 17 3.670,13 212500 | 2.125,00 125 2.656,25 2.656,25
RUH-04 18 3.792,12 225000 | 2.250,00 125 2.812,50 2.812,50
RUH-05 18 3.780,84 225000 | 2.250,00 125 2.812,50 2.812,50
VIVIENDA COLECTIVA 689 23.429,00 63.371,40 | 63.371,40 54.685,21 54.685,21
YA‘QE)NDA COlLEE MRS 461 16.102,34 3937721 | 39.377,21 38.180,87 38.180,87
RCL-01 88 3.058,71 7.025,37 1,00 7.025,37
TR-RCL-01 454,50 7.479,87 0,50 227,25 7.252,62
RCL-02 67 2.352,87 5.404,17 1,00 5.404,17
TR-RCL-02 349,62 5.753,79 0,50 174,81 5.578,98
RCL-03 104 3.633,56 8.345,71 1,00 8.345,71
TR-RCL-03 539,92 8.885,63 0,50 269,96 8.615,67
RCL-04 12 3.912,20 8.985,71 1,00 8.985,71
TR-RCL-04 581,32 9.567,03 0,50 290,66 9.276,37
RCL-05 90 3.145,00 7.223,57 1,00 7.223,57
TR-RCL-05 467,32 7.690,89 0,50 233,66 7.457,23
VIVIENDA COLECTIVA
PROTECCION PUBLICA 228 7.326,75 2399419 | 23.004,19 16.504,34 16.504,34
(RCP)
RCP-01 84 2.711,68 8.340,81 0,70 5.838,57
TR-RCP-01 539,60 8.880,41 0,50 269,80 6.108,37
RCP-02 72 2.308,37 7.100,28 0,70 4.970,20
TR-RCP-02 459,35 7.559,63 0,50 229,68 5.199,87
RCP-03 72 2.306,70 7.095,14 0,70 4.966,60
TR-RCP-03 459,01 7.554,15 0,50 229,51 5.196,10
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| EQUIPAMIENTO 0,00 7.983,50 | 7.983,50 | 7.983,50 | | 3.991,75 | 3.991,75 |
2007 1 AL 0 7.983,50 7.983,50 7.983,50 3.991,75 3.991,75
(EQ-PR)
EQ-PR-01 0 2.793,15 279315 | 279315 0,50 1.396,58 1.396,58
EQ-PR-02 0 5.190,35 519035 | 5.190,35 0,50 2.595,18 2.595,18
| TC-01 | | 1035710 | 694604 | 694604 | 0,50 | sar302 | 3432 |
[ TotaL | 801 | 8330681 | 9390095 | 93.90095 | | saas099 |  ssasn00 |

El aprovechamiento lucrativo total del Sector SUR-D6 es de 84.449,99 m?, en el
uso caracteristico de Vivienda Colectiva Libre, resultando un aprovechamiento medio
aplicado a la superficie bruta del Sector de 222.131,00 m? de 0,3802 m%m?Z.

MV-II-B-04.— iINDICES DE VARIEDAD.

En ladistribucion de la superficie edificable en las diferentes parcelas, se ha respetado
tanto el indice de Variedad de Uso sefialado en la ficha urbanistica de un 80% Residencial
y un 20% Terciario o Dotacional Privado, como el indice de variedad tipolégica del 80%
Residencial Vivienda Colectiva, y 20% Residencial Vivienda Unifamiliar, y el indice de
Integracion Social con un 30% del uso residencial destinado a viviendas con proteccion
publica.

— Justificacion indice Variedad de Uso.

La superficie maxima edificable de uso privado prevista en el presente Plan Parcial
es de 93.900,95 m?, por lo que, conforme a lo sefialado en la ficha urbanistica, respecto
al indice de variedad de uso, se podra destinar a uso residencial el 80% como maximo
(75.120,76 m?) de esta edificabilidad, destinandose el 20% restante (18.780,19 m?) a uso
terciario o dotacional.

LasuperficieedificableenusoterciarioodotacionalenelPlanParcialesde 18.780,19m?,
coincidente con el 20% de la superficie edificable de uso lucrativo total, justificandose de
esta forma el cumplimiento del indice sefialado en la ficha urbanistica.

— Justificacion indice Variedad Tipolégica.

La superficie maxima edificable de uso residencial prevista en el presente Plan
Parcial es de 75.120,76 m?, por lo que, conforme a lo sefalado en la ficha urbanistica,
respecto al indice de variedad tipolégica, se podra destinar a uso residencial con vivienda
colectiva el 80% como maximo (60.096,61 m?) de esta edificabilidad, destinandose el
20% restante (15.024,15 m?) a vivienda unifamiliar.

La superficie edificable en uso de vivienda unifamiliar aislada es de 5.600,00 m? y
de vivienda unifamiliar en hilera es de 10.000,00 m2. Por tanto, la superficie edificable en
uso vivienda unifamiliar en el Plan Parcial es de 15.600,00 m?, siendo superior al minimo
establecido en la ficha urbanistica del 20% (15.024,15 m?), justificandose de esta forma
el cumplimiento del indice sefialado en la ficha urbanistica.
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— Justificacion indice Integracion Social.

La superficie maxima edificable de uso residencial prevista en el presente Plan Parcial
es de 75.120,76 m?, por lo que, conforme a lo sefialado en la ficha urbanistica, respecto
al indice de Integracién Social, se debera destinar a uso residencial con Proteccién
Publica un minimo del 30% de este uso (22.536,23 m?), destinandose el resto a otros
usos residenciales.

La superficie edificable en uso de vivienda con Proteccion Publica en el Plan Parcial
es de 22.536,23 m?, coincidente con el 30% fje la superficie edificable residencial,
justificandose de esta forma el cumplimiento del Indice sefalado en la ficha urbanistica.

MV-IlI-B-05.— SISTEMAS LOCALES.
— Sistema Local Viario.

El Sistema Local Viario propuesto en el presente Plan Parcial, descrito anteriormente,
se estructura segun una malla adaptada a los viales exteriores urbanos (limites Norte y
Este), al viario del futuro SS GG (limites Oeste y Sur), y a las caracteristicas del terreno,
viene reflejado en los planos de Ordenacion del presente Plan Parcial.

Los viarios descritos conectan los limites del actual suelo urbano de la zona con el
futuro Sistema General Viario previsto en el vigente PGOU de Soria en los limites Oeste
y Sur del Sector, respetando integramente el trazado previsto.

Las caracteristicas de los viarios propuestos son las descritas en la presente Memoria
Vinculante y en los planos de ordenacion del Plan Parcial.

— Justificacion plaa s aparcamiento:

La ficha urbanistica del Sector en concordancia con el Art. 104.1.b) establece un
minimo de 2 plazas de aparcamiento por cada 100 m? construibles en uso predominante,
al menos la mitad de uso publico.

Por tanto, el numero minimo de plazas exigibles es de:
2 plazas ¢/ 93.900,95m? = 1.878 plazas.
Minimo 50% Uso Publico: 939 plazas.
Minimo 50% Uso Privado: 939 plazas.

Los aparcamientos privados se regulan mediante sus Normas Urbanisticas—Normas
Zonales, con 1,50 plazas por cada vivienda o 100 m2de superficie edificable en las Normas
Zonales de Vivienda Colectiva, Vivienda Colectiva Libre, Terciario y Equipamientos, tanto
Publicos como Privados, y 2 plazas de aparcamiento por cada vivienda en las Normas
Zonales de Vivienda Unifamiliar Aislada y Vivienda Unifamiliar en Hilera.

El numero de plazas de aparcamiento distribuidas en el viario del Plan Parcial es
de 1.177 plazas, superando por tanto el minimo exigido de 939 plazas, por lo que queda
justificado el cumplimiento del estandar minimo de plazas de aparcamiento requeridas.
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Existe por tanto una diferencia de 239 plazas como exceso, asi para poder estimar
el numero de plazas que se pierden por vados serian las siguientes:

- 1 plaza por cada Vivienda Unifamiliar = 32 viviendas x 1 = 32 Plazas
- 0,50 plazas por cada Vivienda en Hilera. = 80 Viviendas x 0,50 =40 Plazas

— 2 vados por Manzana colectiva de Terciario, Equipamiento y Residencial
Colectiva= 15 Manzanas x 2 Vados (segun PGOU) = 30 Plazas

Total, reduccion por vados = 102 < 239 por lo que se considera adecuado

El numero de plazas necesaria para personas de movilidad reducida es de 1/plaza
accesible por cada 40 plazas necesarias.

El numero minimo de plazas debe ser 1.177 / 40 = 29.42 = 30 plazas

El Numero de Plazas proyectado en el plan parcial segun la definicion grafica del
Plano O-05 Estructura Viaria es también de 30 plazas

— Sistema Local de Espacios Libres.

Los Sistemas Locales de Espacios Libres previstos se expresan y cuantifican en los
cuadros de la presente Memoria Vinculante.

Se prevén 3 parcelas de dotaciéon de espacios libres ubicadas entre las parcelas de
equipamiento y las parcelas de Viviendas Unifamiliares en Hilera.

También se preveé una cuarta parcela de dotacion local de Espacios Libres, ubicada
en la zona central de la manzana con uso de Viviendas de Proteccion Publica.

Estas parcelas cumplen con las condiciones establecidas en el Art. 105.2.b) del
RUCYyL, de disponer de mas de 500 m?, y poder inscribir dentro de su interior una
circunferencia de diametro superior a 20 metros.

Las superficies de las diferentes parcelas del Sistema Local de Espacios Libres es
la siguiente:

SL-EL-01: 5.425,34 m>.
SL-EL-02: 3.647,35 m>.
SL-EL-03: 7.773,37 m>.
SL-EL-04: 5.540,04 m>.
TOTAL, SL-EL: 22.386,10 m>.

La ficha urbanistica del Sector en concordancia con el Art. 105.1.b) establece un
minimo de 20 m? suelo por cada 100 m? construibles en uso predominante, con una
limitacion en superficie de un minimo del 10% de la superficie del Sector.

20m? s/ 85.193,04 m? =17.038,61 m>.

10% s/ 220.304,03 = 22.030,40 m?.
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Por tanto, queda justificado que la superficie del sistema Local de Espacios Libres
prevista en la ordenacién del Plan Parcial de 22.386,10 m?, es superior al minimo sefalado
en la ficha urbanistica del vigente PGOU de 22.030,40 m? correspondiente al 10% de la
superficie del Sector.

— Sistema Local de Equipamientos.

Los Sistemas Locales de Equipamientos previstos se expresan y cuantifican en los
cuadros de la presente Memoria Vinculante.

Se prevén 2 parcelas de dotacién de equipamientos de caracter privado, situadas
en la parte central del Sector, como transicién entre la manzana de RCL y las viviendas
unifamiliares en hilera.

Ademas de las mencionadas, el Plan Parcial prevé 3 parcelas de equipamiento de
caracter publico, 2 situadas en la parte central del Sector, sirviendo de transicién entre
la edificacion en altura y las viviendas unifamiliares en Hilera, y 1 en la parte Sur de la
manzana donde se aloja el Sistema General de Equipamiento Publico.

Las superficies y edificabilidades de las diferentes parcelas del Sistema Local de
Equipamientos es la siguiente:

SL-EQ-02: 3.846,95 m>.
SL-EQ-03: 9.506,41 m>.
SL-EQ-04: 731,78 m?.
Total SL-EQ: 14.085,14 m>.

La ficha urbanistica del Sector en concordancia con el Art. 105.1.b) del RUCyL
de aplicacion en ese momento, establecia un minimo de 20 m? suelo por cada 100 m?
construibles en uso predominante, con un minimo del 5% de la superficie del Sector. El
apartado 1.b) del Art. 106 del RUCyL determinaba que: «Al menos el 50% de la reserva
para el sistema local de equipamientos debe destinarse a la construccion o rehabilitacion
de equipamientos de titularidad publica». Por tanto, la ficha establecia una reserva de
equipamientos de titularidad publica de 10 m? por cada 100 m? construibles en el uso
predominante.

20 m? s/ 93.900,95 m? = 18.780,19 m2.
50% titularidad publica: 9.390,09 m2.
50% titularidad privada: 9.390,09 m2.
5% s/ 220.353,00 = 11.017,65 m2.

El Decreto 22/2004 de 29 de enero, introduce una serie de modificaciones en el
RUCYyL, entre ellas la del Art. 106, donde aumenta a 15 m? la reserva de suelo para el
sistema local de equipamiento publico, por cada 100 m? construibles con un minimo del
5% de la superficie del Sector.

15 m? s/ 93.900,95 m? = 14.085,14 m>.

5% s/ 220.353,00 = 11.017,65 m>.

CV: BOCYL-D-19052022-27



Boletin Oficial de Castillay Leén BOGYL

Jueves, 19 de mayo de 2022 Pag. 23547

Por tanto, queda justificado que la superficie del sistema Local de Equipamientos de
titularidad publica prevista en la ordenacién del Plan Parcial de 14.085,14 m?, es igual al
minimo sefialado de 14.085,14 m? (ultima modificacién del RUCyL de 15 m? por cada 100 m?
construibles en uso predominante).

MV-III-B-06.— VIVIENDAS.
La ficha urbanistica del Sector establece un nimero indicativo de viviendas de 748.

El nimero maximo de viviendas segun la ficha del PGOU es de 60 viv/Ha, que
aplicado a la superficie neta del Sector de 144.463 m? es de 867 viviendas.

El nimero de viviendas previsto en el presente Plan Parcial es de:
Vivienda Colectiva en bloque: 461 Viviendas.
Vivienda Colectiva Proteccién Publica: 228 Viviendas.
Vivienda Unifamiliar en Hilera: 80 Viviendas.
Vivienda Unifamiliar Aislada: 32 Viviendas.
Total, INDICATIVO PLAN PARCIAL: 801 Viviendas.

En las ordenanzas particulares de las zonas de Vivienda Colectiva Libre y Vivienda
con Proteccién Oficial se permite el incremento de hasta un 9,50% del numero de
viviendas en cada parcela.

Por tanto, queda justificado que el nimero de viviendas previsto en la ordenacion
del Plan Parcial de 801, es inferior al nUmero indicativo de viviendas senalado en la ficha
urbanistica del vigente PGOU de 867 correspondiente a 60 viv/ha sobre una superficie
neta de 144.463 m? (Numero indicativo de viviendas en ficha de 748).

Queda en total un numero de 66 viviendas que se ha previsto que se puedan
adjudicar, en la tipologia de vivienda colectiva libre (RCL).

MV.—IV.-CONDICIONES ACCESIBILIDAD. ORDEN TMA/851/2021

La orden TMA/851/2021 obliga a que los espacios publicos se proyectaran,
construiran, restauraran, mantendran, utilizaran y re-urbanizaran de forma que se cumplan,
como minimo, las condiciones basicas que se establecen en esta orden, fomentando la
aplicacién avanzada de las tecnologias de la informacion y las telecomunicaciones en los
espacios publicos urbanizados, al servicio de todas las personas, incluso para aquellas
con discapacidad permanente o temporal.

Los espacios publicos del presente Plan Parcial se han previsto con unas dimensiones
y forma que permiten que se cumplan las determinaciones de la normativa mencionada.
El consiguiente Proyecto de Urbanizacion, donde se precisaran las caracteristicas
detalladas de los elementos que configuran tanto los viarios, como los Espacios Libres, se
ajustara a las determinaciones de la Orden, y a todas aquellas que le sean de aplicacion
desde el punto de vista de las condiciones de accesibilidad.
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MV-V.— LEY 5/2009, de 4 de JUNIO, del RUIDO de CASTILLA y LEON

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, establece, en su articulo 7,
«Planeamiento territorial y urbanistico», que en los instrumentos de planificacion territorial
y de planeamiento urbanistico se incluira una zonificacion acustica del territorio, las zonas
de servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural, de conformidad con lo
dispuesto en esta ley.

No se establecen modificaciones a lo previsto en el PGOU de Soria, puesto que el
Plan Parcial tiene por objeto establecer la Ordenacion Detallada de un Sector de Suelo
Urbanizable Programado, respetando en su integridad las previsiones y determinaciones
que establece el vigente PGOU, por lo que no se prevén modificaciones respecto a la
informacién obrante en los mapas de Ruido.

En la documentacion grafica se adjunta el Mapa del Ruido de la zona como plano de
Informacion 1-08.

MV-VI.-TRAMITE AMBIENTAL

La tramitacién ambiental del Plan Parcial se ha realizado con el correspondiente
documento presentado como Anexo de Evaluacion Estratégica Simplificada.

MV-VIl.- ESTUDIO ECONOMICO

El Estudio Econdmico debe recoger, conforme a lo establecido en el Art. 136.2.d) del
RUCyL: «El Estudio Econdmico, que debe recoge las determinaciones del Plan Parcial
sobre programacién y financiacion de sus objetivos y propuestas, incluyendo un informe
de sostenibilidad econdmica, que ponderara en particular el impacto de la actuacién en
las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion de las infraestructuras necesarias
o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la suficiencia
y adecuacion del suelo destinado a usos productivosy.

MV-VII-1.—- GASTOS DE URBANIZACION

El Estudio Econdmico se realiza teniendo en cuenta la totalidad de los gastos de
urbanizacion previstos en el Art. 198 del RUCyL, entendiendo todos los gastos que
precisa la gestion urbanistica del Sector:

— Gastos de ejecucion material de la urbania cién:

a) La ejecucion y regularizacién de las vias publicas.

b) La ejecucion, ampliacién o conclusion de los servicios urbanos.
c) La ejecucién o recuperacion de los Espacios Libres Publicos.
Gastos complementarios:

a) Elaboracion de instrumentos de planeamiento y gestion urbanistica y demas
gastos asociados.

b) Indemnizaciones a propietarios.

c) Conservacion y mantenimiento de la urbanizaciéon hasta su recepcion por el
Ayuntamiento.
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Todos estos gastos de urbanizacion se han calculado teniendo en cuenta los costos
medios de urbanizacién en Soria por m? de superficie de viario y de Espacios Libres,
incrementados con un porcentaje del 6% de gastos generales y del 13% de beneficio
industrial.

Para la cuantificacion de la elaboracion de instrumentos de planeamiento y gestion
se han tenido en cuenta los costos medios de todos los planes y proyectos necesarios
para la conclusién de la totalidad del proceso urbanizador.

Se considera un gasto del 0,20€/m? en concepto de notaria y anuncios, y un costo
de 3,25 €/m? en concepto de inscripcion de la documentacion.

Se valora de forma independiente las indemnizaciones a los propietarios de las
edificaciones existentes e incompatibles con el planeamiento propuesto, asi como el
vallado y las posibles indemnizaciones por cultivos.

Como gastos de promocion y gestion de la actuacion se estima un costo de un 5%
de los gastos de control de la urbanizacién.

Al proponerse el sistema de Concurrencia para el desarrollo urbanistico del Sector,
se valoran los gastos de retribucion al urbanizador, estimados en un 8%.

Se considera también un costo de mantenimiento y conservacion de la urbanizacion,
hasta la recepcion de la misma por parte del Ayuntamiento, cifrada en un 5% de los
costos de urbanizacion.

Se considera unos costos de financiacién de la actuacion y garantias de la actuacién
cifrados en un 3% del coste total.

Todos estos gastos tienen caracter de aproximacion, debiendo ajustarse al final del
proceso a la realidad de los mismos.
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SORIA — SUR-D6 |

1.—- Presupuesto de Ejecucion Material Urbania cién 4.297.178,95 €

A. Superficie sector 220.353,00

B. Urbania cién Viales 24.684,95 105,00 € 2.591.919,75 €
Explanacion, Pavimentacion y Sefalizacion Viario 75,50 € 1.863.713,73 €
Canalizaciones e Infraestructuras Servicios Urbanos 17,50 € 431.986,63 €
Conexion Viario SS GG 12,00 € 296.219,40 €
C. Servicios Urbanos 24.684,95 65,00 € 1.604.521,75 €
Abastecimiento Agua 10,00 € 246.849,50 €
Saneamiento 11,50 € 283.876,93 €
Energia Eléctrica y Soterramiento Lineas 25,00 € 617,123,75 €
Red de Telecomunicaciones 2,50 € 61,712,38 €
Otras Redes 3,50 € 86.397,33 €

Conexion SS GG Municipales 12,50 € 308.561,88 €

D. Espacios Libres Publicos 22.386,10 4,50 € 100.737,45 €
Arbolado y Especies Vegetales EL 1,00 € 22.386,10 €
Jardineria EL 2,00 € 4477220 €
Mobiliario Urbano EL 1,50 € 33.579,15 €
2.— Gastos Generales y Beneficio Industrial (19% s/1) 816.464,00 €

A. Gastos Generales 6% 6% 257.830,74 €
B. Beneficio industrial 13% 1 3% 558.633,26 €
3.— Honorarios Técnicos Ordenacion 677.585,48 €

A. Plan Parcial 0,625 € 137.720,63 €
B. Medio Fisico 0,075 € 16.526,48 €
B. Topografo 0,050 €1 1.017,65 €
C. Estudio Geotecnico 0,125 € 27.544 13 €
D. Proyecto Urbanizacién 1,000 € 220.353,00 €
E. Direccion Urbanizacion 0,500 € 110.176,50 €
F. Direccién Técnica Urbanizacion 0,500 € 110.176,50 €
G. Estudio Seguridad y Salud 0,075 € 16.526,48 €
H. Plan y Coordinacion Seguridad y Salud 0,125 € 27.544,13 €
3.— Honorarios Técnicos Gestion 264.423,60 €

A. Proyecto Actuacion 0,450 € 99.158,85 €
B. Tasacion y Valoraciones 0,150 € 33.052,95 €
C. Gestién y Contabilidad 0,300 € 66.105,90 €
D. Servicios Juridicos 0,250 € 55.088,25 €
E. Reuniones y Comunicacion 0,050 € 11.017,65 €
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4.— Notaria, Registro, Anuncios, Tributos y Tasas 760.217,85 €
A. Notaria 0,15 € 33.052,95 €
B. Anunciones y Publicaciones 0,05 € 11.017,65 €
C. Registro Propiedad 1,15 € 253.405,95 €
D. Actos Juridicos 2,00 € 440.706,00 €
E. Ayuntamiento de Soria 0,10 € 22.035,30 €
5.— Indemnia ciones 139.500,00 €
A. Edificaciones 149,00 500,00 € 74.500,00 €
B. Vallados 37.500,00 €
A. Cultivos 27.500,00 €
6. Gastos de promocién y gestion (5% s/1+2+3+4) 302.782,60 €
7.— Retribucion del Urbania dor (8% s/1+2+3+4+5+6) 580.652,20 €
8.— Gastos de conservacion (5% s/1+2) 255.682,15 €
9.— Gastos financieros y garantias (3% s/1+2+3+4+5+6+7+8) 242.834,60 €
10.— Total Gastos de Actuacion sin .V.A.
8.072.897,83 €

11.- L.V.A. (21% s/ 10) 1.695.308,54 €

TOTAL 9.768.206,37 €

MV-VII-2.— SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
MV-VII-2.1.— Gastos.

Al objeto de analizar la sostenibilidad econdmica de la actuacion, no se consideran
como gastos las obras necesarias para la transformacion del suelo, asi como las
infraestructuras necesarias de las redes de saneamiento, agua, energia eléctrica,
alumbrado publico, telecomunicaciones, gas, y similares, puesto que la Administracion
recibira las obras mencionadas y las cesiones correspondientes urbanizadas y libres de
cargas.

Con respecto al mantenimiento de las infraestructuras, se consideran las tareas de
mantenimiento e inspeccién de los viarios, y de todas las infraestructuras sefialadas en
el apartado anterior, cifrandose, de acuerdo con el cuadro de gastos en un porcentaje
de un 5% anual, correspondiendo por tanto un costo anual de 255.682,15€. Este costo
anual sera previsiblemente muy inferior en los primeros afios de puesta en marcha de las
infraestructuras.

El costo de mantenimiento y servicio de abastecimiento, saneamiento y basuras, lo
paga el usuario a través de las cuotas de servicio o tarifas correspondientes, por lo que
no suponen carga econdmica para el Ayuntamiento.

Las infraestructuras de suministro eléctrico, gas y telecomunicaciones, una vez
realizadas, se entregaran y seran gestionadas y mantenidas por empresas cualificadas
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en la materia. El costo de estas infraestructuras se cargara directamente a los usuarios,
por lo que, al igual que lo sefialado en el apartado anterior, no suponen carga econdémica
para el Ayuntamiento.

Respecto al costo de alumbrado publico, se hace una estimacion, teniendo en cuenta
el costo total de alumbrado publico en Espana, segun la Red Espafiola de Estudios sobre
la Contaminacion Luminica, de 950.000.000€, que aplicado a la poblacién de Espafia
de 46.94 millones de habitantes, implica un gasto medio por habitante y ano de 20,24€/
hab/afo. Este gasto medio sera previsiblemente reducido con la incorporacion de la
tecnologia LED en las luminarias del alumbrado del Sector.

Considerando una media de 2,50 habitantes por vivienda en la totalidad del Sector,
nos encontramos con un gasto de alumbrado de:

747 viviendas x 2,50 hab/viv x20,24 €/hab/afio = 37.798,20¢€.

Mantenimiento Urbanizacion: 255.682,15 €/afo.

Alumbrado Publico = 37.798,20 €/afno.

Total, Gastos Mantenimiento Anual: 293.480,35€/ano.
MV-VII-2.1.— Ingresos.

Se analizan a continuacion los ingresos que va a recibir el Ayuntamiento a través de
tasas y/o impuestos:

— Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI).
— Impuesto de vehiculos de traccion mecanica (IVTM).
— Impuesto de construcciones, instalaciones y obras (ICIO).

Las nuevas parcelas, supondran un incremento de la recaudacion del citado IBI, por
su incorporacion a los bienes de naturaleza urbana.

Larecaudacion por una vivienda tipo de 3 dormitorios (superficie construida de 100 m?
por vivienda) es en el Ayuntamiento de Soria de 300,00€/vivienda; a esto habra de sumar
la recaudacién por 1,50 plazas de garaje de construccién obligatoria, que a 30,00€
de media por plaza de garaje, implica una recaudacién de 345,00 € por vivienda. Por
ello consideramos un costo por m? de aprovechamiento medio de 3,45 €/m2, una vez
corregido la superficie maxima edificable con los coeficientes de ponderacion.

En cuanto al impuesto de vehiculos de traccion mecanica, se considera una media
de 1,50 vehiculos por vivienda, con una media de 130 €/vehiculo, con respecto al nUmero
maximo de viviendas previsto de 747.

En cuanto a los ingresos obtenidos por licencias de edificacion, al producirse estos
una sola vez, no se han considerado en el balance que determina la sostenibilidad anual
de desarrollo urbanistico del Sector. En todo caso, si se incluyen, todavia se mejoran los
resultados obtenidos.
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— |IBI: 84.449,99 m? x 3,45 €/m? = 291.352,47€/afo.

— IVTM: 801 viviendas x 1,50 v/vivienda x 130 €/vehiculo = 156.195,00€/afio.
— Licencias: No se considera.

Total, Ingresos: 447.547,47€/aino.

MV-VII-2.3.- Balance Econémico de la Actuacion.

Como resultado de las estimaciones de los nuevos gastos e ingresos que producira el
desarrollo urbanistico del Sector, vemos el impacto sobre la Hacienda Local, obteniendo
el saldo resultante de los gastos e ingresos calculados.

Total, Gastos Mantenimiento Anual: 293.480,35€/ano.

Total, Ingresos: 447.547 ,47€/afo.

Diferencia Ingresos- Gastos: 154.067,12 €/aino.
Por tanto, el Balance es mas que positivo para la Hacienda Publica Local.
MV-VII-2.4.— Conclusioén.

El analisis sobre la sostenibilidad econdmica para el desarrollo del Sector SUR-D6
propuesto, es favorable, ya que el balance Econdmico es positivo, superando los ingresos
a los gastos.

Por tanto, la actuacion es econdmicamente sostenible en las hipotesis consideradas
en el presente Plan Parcial.

MV-VIIl.— SISTEMA GESTION y PLAZOS

Domus Ibérica SL, realiza el encargo de redaccion del presente Plan Parcial,
proponiendo como sistema de actuacién para el desarrollo del Sector el de Concurrencia,
regulado porlosArticulos 269a 276 del RUCyL, asumiendo el compromiso de presentacion,
transcurrido un mes desde la aprobacion definitiva del Plan Parcial, de la propuesta para
desarrollar la actuacion integrada, presentando el correspondiente Proyecto de Actuacion.

MV-VIII-1.— Plap s.
En cuanto a los plazos, se consideran, con el caracter de maximos, los siguientes:
Tras la aprobacion definitiva del Plan Parcial de Ordenacion del Sector SUR-D6:

- 3 meses para la presentacion en el Ayuntamiento de Soria el Proyecto de
Actuacion que contenga la propuesta de desarrollo del Sector SUR-D6 por el
sistema de concurrencia.

Tras la aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacion:

- 1 mes para la constitucion de una garantia de urbanizacion del 5% del coste de
los gastos de urbanizacion previstos, conforme al Art. 273.b) del RUCyL.

— 6 meses para la presentacién del Proyecto de Urbanizacion del Sector SUR-D6.
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Tras la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion:

— 2 afnos para la ejecucion de las obras de urbanizacion del Sector y entrega de
los terrenos de cesion gratuita al Ayuntamiento de Soria, incluida la conexion del
Sector con los Sistemas Generales, con la salvedad de que determinadas obras
relativas a pavimentacion de aceras, sefializacion, jardineria, mobiliario urbano
y aquellas otras cuyo correcto acabado o reparacion requiera esperar hasta
la terminacion de las obras de edificacion, pudieran ser ejecutadas al concluir
estas, sin perjuicio de su autorizacion por el Ayuntamiento con las garantias que
resulten procedentes para asegurar la correcta ejecuciéon de las mismas.

MV-VIII-2.— Areas de Tanteo y Retracto.

Si bien al Art. 1.1.9. de las NN UU del vigente PGOU, en concordancia con lo
dispuesto en el Art. 101.2 del RUCyL, considera las areas de tanteo y retracto como
determinaciones de ordenacion detallada, su delimitacion debe efectuarse en el Plan
General de Ordenacion, tal y como se establece en el Art. 386.1 del RUCyL.

El vigente PGOU de Soria no dispone de delimitacién de areas de tanteo y retracto en
el Sector SUR-DG, por lo que en el presente Plan Parcial no se adopta ninguna prevision
al respecto, sin perjuicio de que el Ayuntamiento, con alguna de las finalidades del Art.
383 del RUCyL pueda establecerlas en futuras revisiones o modificaciones del vigente
PGOU.

MV-IX.— DELIMITACION UNIDADES ACTUACION

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 73 de la LUCyL y en el Art. 108 del
RUCYL, en la presente ordenacion se procede a delimitar una unica Unidad de Actuacion
que integra la totalidad del Sector SUR-D6, cuya delimitacion coincide con la superficie
del mismo, tal y como se prevé en los mencionados articulos.

MV-X.— USOS FUERA DE ORDENACION

Conforme a lo senalado en al Art. 98 del RUCyL, el presente Plan Parcial, al
establecer la ordenacion detallada, se indican los usos del suelo y en especial las
construcciones e instalaciones que se declaran fuera de ordenacion de forma expresa
por su disconformidad con las determinaciones del planeamiento urbanistico.

En cuanto a las edificaciones fuera de ordenacion, en el presente Plan Parcial, se
contemplan las actuales edificaciones de uso almacenaje y/o cobertizos existentes en
las parcelas numeros 59 y 61, descritas en la Memoria de Informacién del presente Plan
Parcial.

Respecto a los usos, el presente Plan Parcial, establece dentro de sus Normas
Urbanisticas, los usos permitidos en cada Norma Zonal, asi como los usos compatibles y
prohibidos, cumpliendo, por tanto, con lo sefalado en el Art. 98 del RUCYyL.

MV-XI.-RESUMEN EJECUTIVO -AMBITO de SUSPENSION de LICENCIAS

Se suspenden por tanto las licencias en todo el ambito del presente Plan Parcial,
desde el acuerdo de aprobacion inicial hasta la aprobacion definitiva, con los plazos
maximos establecidos en el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn y en el Decreto
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6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn para adaptarloalaLey 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificaciéon
en materia de urbanismo (B.O.C. y L.4/03/2016), vigente a partir del 4/04/2016.

Conforme al articulo 136.1 del RUCYyL, al tratarse de un Plan Parcial que establece
la ordenacion detallada de un Sector de Suelo Urbanizable Programado, se considera
que como se ha comentado la suspension de Licencias afecta a la totalidad del ambito
del Plan Parcial, la cual se recoge en el Plano de Situacion (Plano 1-01) del documento.

MV-XIl.- PRESENTACION

Sefialado lo anterior, se presenta el presente PLAN PARCIAL de ordenacién del
Sector SUR-D6 para su tramitacion reglamentaria, y aprobacion, si procediese, por el
6érgano competente.
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ANEXO Il
DN-UN: NORMATIVA URBANISTICA
UN-I.— DISPOSICIONES GENERALES
UN-I-A.— OBJETIVOS

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto establecer las condiciones
minimas que regulan la edificaciéon y uso del suelo, de una forma armodnica y coherente
dentro del ambito del Sector SUR-D6 «Los Royales Norte», en relaciéon con el entorno y
resto de la ciudad.

UN-I-B.- AMBITO DE APLICACION

Suambitode aplicacion se extiende alatotalidad del Sector SUR-D6, cuya delimitacion,
que lo define con referencia a puntos perfectamente identificables y relacionados, viene
recogida en los planos de informacién y ordenacién del presente Plan Parcial.

UN-I-C.— VIGENCIA DE LA ORDENACION

Estas Normas Urbanisticas entraran en vigor con la publicacion en el Boletin Oficial
del acuerdo de aprobacion definitiva del presente Plan Parcial correspondiente al Sector
SUR-D6 al que pertenecen.

A tenor de lo dispuesto en el Art. 56 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Leon,
tendran vigencia indefinida, sin perjuicio de lo dispuesto en el mismo articulo sobre su
revision o modificacion.

UN-1-D.—- JERARQUIA NORMATIVA. NORMAS SUPLETORIAS

Estas Normas Urbanisticas son complementarias y subsidiarias de la Ley 10/1998,
de 5 de diciembre, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn,
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, Decreto 22/2004, de 29 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, y de las
modificaciones de estos textos legales que se encuentren vigentes, asi como las Normas
Sectoriales que sean de aplicacion en cada caso, y del vigente PGOU de Soria.

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 2.6.2.b) y c) de las NN UU del vigente
PGOU de Soria, tendran caracter supletorio, las Normas Generales de Edificacion
establecidas en el Capitulo 2.6 de dicha Normativa, las Normas Generales de los Usos
establecidas en el Capitulo 2.8, y las Normas Zonales del Suelo Urbano recogidas en la
Seccidn 42 del Capitulo 3.3 del Titulo Ill, aplicadas por analogia, que seran de aplicaciéon
como complemento a lo establecido en las presentes Normas Urbanisticas.

Salvo indicacion en contra de las presentes Normas Urbanisticas del Sector SUR-DG,
seran de obligado cumplimiento las determinaciones establecidas en el Titulo Il de las NN
UU del vigente PGOU, Normas de Caracter General, que se dan por reproducidas.

UN-1-E.— DEFINICIONES

Como complemento a lo establecido en las presentes Normas Urbanisticas, en el
presente Plan Parcial se adoptan las definiciones recogidas en el Art. 1.03, Terminologia
del Titulo | de las NN UU del vigente PGOU, que se dan por reproducidas.
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UN-I-F.— DESARROLLO DE LA ORDENACION DETALLADA
UN-I-F.01.— Ordenacion de Detalle.

Conforme al Art. 46.3 de la LUCyL y al Art. 101.2 del RUCyL, el presente Plan Parcial
establece las determinaciones de ordenacion detallada sin remitirse a subsecuentes
figuras de planeamiento de desarrollo.

En cualquier caso, podran redactarse Estudios de Detalle para modificar o completar
la ordenacion detallada establecida, previa justificacion adecuada a que se refiere el Art.
45.2 de la LUCyL, con las determinaciones necesarias a las que alude el punto 3 del
citado articulo.

UN-I-F.02.— Parcelaciones.

La totalidad del Sector SUR-D6 constituye 1 sola Unidad de Actuacion. Esta actuacion
integrada, como establece el Art. 72 de la LUCyL tiene por objeto la urbanizacion de los
terrenos cumpliendo los deberes urbanisticos del Titulo | de la Ley. En consecuencia,
se procedera al cumplimiento conjunto de los deberes de cesién, equidistribucion y
urbanizacion, mediante el correspondiente Proyecto de Actuacion redactado conforme a
los Articulos 75 a 77 de dicha Ley, con las especialidades de la misma que correspondan
al Sistema de Concurrencia, propuesto en el presente Plan Parcial, regulado en los
articulos 269 a 276 del RUCyL.

UN-I-F.03.— Proyectos de Urbania cién.

Se debe proceder al cumplimiento conjunto del deber de urbanizacion, mediante el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion redactado conforme al Art. 95 de la LUCyL y
concordantes del RUCyL, en base al trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones
y redes de servicios reflejados en los planos y Memoria Vinculante del presente Plan
Parcial.

El Proyecto de Urbanizacion estara constituido por los documentos requeridos en el
Art. 243 del RUCyL y en el Art. 2.3.13 de las NN UU del vigente PGOU, con las condiciones
establecidas en el presente Plan Parcial.

Como condicion general se impone la ya establecida en al Art. 20.a) de la LUCyL, de
conectar el Sector con los Sistemas Generales existentes y su ampliacién o refuerzo de
acuerdo a las condiciones establecidas en el planeamiento urbanistico que se recogen
en el Titulo Il de las NN UU del vigente PGOU de Soria.

El desarrollo de las previsiones del presente Plan Parcial, el Proyecto de Urbanizacion
debera abarcar la totalidad del Sector, aunque su ejecucion material pueda realizarse
en varias fases, conforme a los plazos establecidos en la Memoria Vinculante. A estos
efectos, el Proyecto de Urbanizacion debera redactarse teniendo en cuenta los plazos
citados.

Las condiciones minimas que deberan reunir las obras, servicios e instalaciones,
seran las establecidas en las Normas Generales de la Urbanizacién expresadas en el
Capitulo 2.5 de las NN UU del vigente PGOU de Soria.
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UN-Il.—- DETERMINACIONES DE USO
UN-II-A.— USOS GLOBALES

Segun las hojas n.° 5y 6 del conjunto de planos n.° 3 de Clasificacion del Suelo y en
concordancia con lo dispuesto en el Art. 2.8.3 de las NN UU del vigente PGOU, el Sector
SU-D6 tiene como uso global predominante:

— Residencial (R).

Asimismo, se incluyen en este Sector Sistemas Generales de Viario, Equipamiento y
Espacios Libres, al tiempo que se adscriben al mismo una parte del Sistema General de
Espacios Libres exteriores.

Conforme al Art. 101.2 del RUCyL la ordenacion detallada del suelo urbanizable
comprende: ...Sistemas Locales de vias publicas, servicios urbanos, espacios libres
publicos y equipamientos publicos ...,exigiéndose ademas en la ficha del Sector (PGOU),
un indice de variedad de uso del 20% con destino a Terciario o Dotacional Privado.

Por ello, en el presente Plan Parcial, se contemplan, ademas del Residencial, los
siguientes usos globales:

— Terciario (TC).

— Equipamiento (EQ).

— Espacios Libres Publicos (EL).
— Sistemas de Vias Publicas (VI).
— Servicios Urbanos (SU).
UN-II-A.01.— Uso Residencial (R).

El uso Residencial (R) se corresponde con lo definido en el Art.2.8.6 de las NNUU
del vigente PGOU y concierne al alojamiento permanente de personas. Comprende los
siguientes usos pormenorizados:

— Vivienda Unifamiliar:

Grado 1: Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA).

Grado 2: Vivienda Unifamiliar en Hilera (RUH).

— Vivienda Colectiva:

Grado 1: Vivienda Colectiva Libre (RCL).

Grado 2: Vivienda Colectiva con Proteccion Publica (RCP).
UN-II-A.02.— Uso Terciario (TC).

El Uso Terciario (TC) se corresponde con lo definido en los Articulos 2.8.18 a 2.8.24
de las NN UU del vigente PGOU. Comprende los usos pormenorizados recogidos en el
Art. 2.8.19 de las Normas Urbanisticas del vigente PGOU.
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UN-II-A.03.— Uso Equipamiento (EQ).

El Uso Equipamiento (EQ) se corresponde con lo definido en los Articulos 2.8.30 a
2.8.40 de las NN UU del vigente PGOU, vy tiene por finalidad la prestacién de servicios
a la poblacién, tal y como establece la Disposicién Adicional Unica del RUCyL en su
apartado f)-5°

Grado 1: Equipamiento Privado (EQ-PR).
Grado 2: Equipamiento Publico (SG-EQ /SL-EQ)
UN-II-A.04.— Uso Espacios Libres publicos (EL).

El uso de Espacios Libres Publicos (EL) se corresponde con lo definido en la Seccion
séptima del capitulo 8 de las NN UU del vigente PGOU, y se refiere, conforme a la
DA unica del RUCyL, apartado f)-3°, al sistema de espacios e instalaciones asociadas,
destinados a parques y jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas
reservadas para juego infantil, zonas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre
acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los
equipamientos.

UN-II-A.05.— Sistema de Vias Publicas (VI).

El Sistema de Vias Publicas se corresponde con lo definido en la Seccidn octava del
capitulo 8 de las NNUU del vigente PGOU, y tiene por finalidad posibilitar el movimiento
de vehiculos, personas y medios de transporte colectivo, asi como su estancia o
estacionamiento.

UN-II-A.06.— Servicios Urbanos (SU).

El uso de Servicios Urbanos se corresponde con lo definido en la Seccion novena
del capitulo 8 de las NNUU del vigente PGOU, y se refiere a la red de infraestructuras, y a
las instalaciones destinadas a seguridad ciudadana, defensa, justicia, mercados, recintos
feriales, servicios funerarios, u otros similares de interés general.
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UN-II-B.- REGULACION DE USOS
UN-II-B.01.- Vivienda Unifamiliar (RU):

Uso Predominante:
OOResidencial.

O0Grado 1; Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA).
O0Grado 2: Vivienda Unifamiliar Adosada (RUH).

Usos Compatibles:

OOTerciario.

O0Aparcamiento Privado en situacion 32 y 42,
O0Taller Doméstico en situacion 12.
O0ODespacho Profesional en situacion 32.

Usos Prohibidos:
Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

UN-II-B.02.- Vivienda Colectiva: (RC).
Uso Predominante:

OOResidencial.
O0Grado 1: Vivienda Colectiva Libre (RCL).
0O0Grado 2: Vivienda Colectiva Proteccion (RCP).

Usos Compatibles:
Grado 1:

O0OResidencial Vivienda colectiva de Proteccion (RCP).

O0OTerciario.

OO0OHotelero, en situaciéon 12y 32.

O0Apartamentos Turisticos, en situacion 32, segun las condiciones establecidas en el DECRETO
17/2015, de 26 de febrero, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento en la modalidad de
apartamentos turisticos en la Comunidad de Castilla y Leon.

O0ODespacho Profesional en situacién 32.

O 0OComercial, en situacion 32 en planta baja, categorias 12 y 22 y en situacion 12 y 22, categorias 22
y 32

O0OOficinas, en situacion 32 en planta baja y primera; categorias 12, 22 y en situacion 32, categoria
32y en situacién 12y 22, categorias 12 y 22

O0Recreativo, en situacion 12 y 32 en planta baja, en todas sus categorias.

O0Dotaciones Urbanisticas.

O0OEquipamiento, en situacién 12 y 3% en semisotano, planta baja y primera, en todas sus
categorias.

O0Servicios Urbanos, en situacion 32 en semiso6tano, planta baja y primera, en categorias 22 y 42

O0Zonas verdes y espacios libres, en todas sus categorias.

OOTransportes y comunicaciones, en todas sus categorias.

OOlInfraestructuras, en todas sus categorias.
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Grado 2:

OOTerciario

O0Hotelero, en situacion 12y 32.

O0Apartamentos Turisticos, en situacion 32, segun las condiciones establecidas en el DECRETO
17/2015, de 26 de febrero, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento en la modalidad de
apartamentos turisticos en la Comunidad de Castilla y Leon.

00 Despacho Profesional en situacion 32.

Comercial, en situacion 32 en planta baja, categorias 12 y 22 y en situacion
128y 22 categorias 22 y 32

O000Oficinas, en situacion 32 en planta baja y primera; categorias 12, 22 y en situacion 32, categoria
3?2 y en situacion 12 y 22, categorias 12 y 22

O0Recreativo, en situacion 12 y 32 en planta baja, en todas sus categorias.

Equipamiento, en situacion 12 y 32: en semisdtano, planta baja y primera, en todas sus categorias

O0Dotaciones Urbanisticas.

O0OServicios Urbanos, en situacion 32 en semisétano, planta baja y primera, en categorias 22 y 42

[00Zonas verdes y espacios libres, en todas sus categorias

O0OTransportes y comunicaciones, en todas sus categorias.

OOInfraestructuras, en todas sus categorias.

Unicamente para este Grado 2, esta sujeto a compatibilidad de uso, la superficie edificable asignada
a cada parcela de uso Terciario en el apartado 11 de la Norma Zonal.

Usos Prohibidos:
Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

UN-II-B.03.- Terciario (TC).

Uso Predominante:

OOTerciario.
OOTerciario (TC). En todas sus categorias y situaciones.

Usos Compatibles:

O OResidencial

0U0Vivienda en situacion 22. (*)

[J0ODotaciones Urbanisticas

Usos Prohibidos:

[00Zonas verdes y espacios libres, en todas sus categorias
O0OTransportes y comunicaciones, en todas sus categorias.
O0OInfraestructuras, en todas sus categorias.

Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

(*) Viviendas anexas y vinculadas al equipamiento, con un nimero maximo de viviendas a razén de
1 vivienda por parcela, que con una superficie construida inferior a 100 m2.
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UN-II-B.04.- Equipamiento (EQ).
Uso Predominante:

O0Equipamiento (EQ).
O0Grado 1: Equipamiento Privado (EQ-PR).
00Grado 2: Equipamiento Publico (SG-EQ /SL-EQ).

Usos Compatibles:

O0OResidencial

O0Vivienda en situacion 22. (*)

OOTerciario

O0OApartamentos Turisticos, en situacion 32, segun las condiciones establecidas en el DECRETO
17/2015, de 26 de febrero, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento en la modalidad de
apartamentos turisticos en la Comunidad de Castilla y Leon.

OOTerciario Comercial en todas sus categorias

O0OOficinas, en todas sus categorias.

O0Dotaciones Urbanisticas

Usos Prohibidos:

O0Zonas verdes y espacios libres, en todas sus categorias
OOTransportes y comunicaciones, en todas sus categorias.
OOlInfraestructuras, en todas sus categorias.

O0OTodos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

(*) Viviendas anexas y vinculadas al equipamiento, con un nimero maximo de viviendas a razén de
1 vivienda por parcela, que con una superficie construida inferior a 100 m2,

UN-lIL.— TIPOLOGIA EDIFICATORIA

UN-III-A.— VIVIENDA UNIFAMILIAR-RU

Se divide en los siguientes grados:

— Grado 1: Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA).
— Grado 2: Vivienda Unifamiliar en Hilera (RUH).

Tipologia aplicable a las parcelas de Uso Pormenorizado Vivienda Unifamiliar (RU)
del Sector SUR-D6.

Comprende los edificios destinados a uso caracteristico Vivienda Unifamiliar y
compatibles, que, respetando los retranqueos establecidos en su Normativa Particular,
pueden extenderse libremente dentro de cada parcela, con las limitaciones de
edificabilidad maxima que se recogen en la misma, con 2 plantas y 7,50 metros de altura
maxima a cornisa, permitiéndose el uso bajo cubierta con una pendiente maxima del 35%
(computable con los criterios del Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU) hasta una
altura de cumbrera de 4,00 metros sobre el ultimo forjado.

En el grado 1, la edificacion sera aislada o pareada, con el nUmero maximo de
viviendas recogido en su Normativa Particular, pudiendo establecerse la tipologia de
Vivienda Unifamiliar en Hilera, mediante un Estudio de Detalle que afecte a una manzana
completa, justificando que no se sobrepase el n.° maximo de viviendas del Sector.
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En el grado 2 la edificacion sera Adosada o en Hilera, con el nimero maximo de
viviendas recogido en su Normativa Particular.

UN-III-B.- VIVIENDA COLECTIVA-RC

Se divide en los siguientes grados:

— Grado 1: Residencial Vivienda Colectiva Libre (RCL).

— Grado 2: Residencial Vivienda Colectiva Proteccion Publica (RCP).

Tipologia aplicable a las parcelas de Uso Pormenorizado Vivienda Colectiva (RC)
del Sector SUR-D6.

Comprende los edificios destinados a Vivienda Colectiva Libre y compatibles, que,
respetando los retranqueos establecidos en su Normativa Particular, pueden extenderse
libremente dentro del area de movimiento de cada parcela, con las limitaciones de
edificabilidad maxima y alturas que se recogen en la misma. Se permite el uso bajo
cubierta con una pendiente maxima del 40% (computable con los criterios del Art. 2.6.27
de las NN UU del vigente PGOU) hasta una altura de cumbrera de 4,00 metros sobre el
ultimo forjado.

La edificacion sera Libre, dentro de los limites sefialados, con el nUmero maximo de
viviendas recogido en su Normativa Particular.

UN-III-C.— TERCIARIO-TC

Tipologia aplicable a las parcelas de Uso Pormenorizado Terciario (TC) del Sector
SUR-D6.

La construccion puede extenderse dentro del area de movimiento de cada parcela,
con las limitaciones de edificabilidad maxima y alturas que se recogen en la misma. Se
permite el uso bajo cubierta con una pendiente maxima del 40% (computable con los
criterios del Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU) hasta una altura de cumbrera de
4,00 metros sobre el ultimo forjado.

Las licencias y condiciones de implantacion se deberan ajustar a lo establecido en
la Norma Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de Castilla y Ledén y a la
Normativa sectorial de aplicacion.

La edificacion sera Libre, dentro de los limites sefialados, con un niumero maximo de
viviendas a razon de 1 vivienda por parcela, que con una superficie construida inferior a
100 m? deberan estar vinculadas al uso Terciario.

UN-lII-D.- EQUIPAMIENTO-EQ

Se divide en los siguientes grados:

— Grado 1: Equipamiento Privado (EQ-PR).

— Grado 2: Equipamiento Publico (SG-EQ /SL-EQ)

Tipologia aplicable a las parcelas de Uso Pormenorizado Equipamiento EQ del
Sector SUR-D6.
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Comprende las construcciones, instalaciones o espacios destinados a la prestacién
de servicios basicos a la comunidad, conforme a la DA uUnica Apartado f)-5° del RUCyL,
que puede extenderse dentro del area de movimiento de cada parcela, con las limitaciones
de edificabilidad maxima y alturas que se recogen en la misma. Se permite el uso bajo
cubierta con una pendiente maxima del 40% (computable con los criterios del Art. 2.6.27
de las NN UU del vigente PGOU) hasta una altura de cumbrera de 4,00 metros sobre el
ultimo forjado.

La edificacion sera Libre, dentro de los limites sefialados, con un nimero maximo de
viviendas a razén de 1 vivienda por parcela, que con una superficie construida inferior a
100 m? deberan estar vinculadas al uso de Equipamiento.

UN-IV.— CONDICIONES DE VOLUMEN

Las condiciones de volumen de las futuras edificaciones se establecen para cada
caso concreto en las Normas Especificas—Normas Zonales, de las presentes Normas
Urbanisticas. Entodo lo no recogido expresamente en las presentes Normas Urbanisticas,
seran de obligado cumplimiento las Normas Generales de la Edificacion expuestas en la
Seccidn cuarta del Capitulo 2.6 del Titulo 1l de las NN UU del vigente PGOU de Soria

UN-V.—- OTRAS CONDICIONES
UN-V-A.— CONDICIONES HIGIENICAS

Seran de obligado cumplimiento las condiciones higiénicas expuestas en la Seccién
quinta del Capitulo 2.6 del Titulo de las NN UU del vigente PGOU de Soria.

UN-V-B.— CONDICIONES DE DOTACION DE SERVICIOS

Seran de obligado cumplimiento las condiciones de las dotaciones de servicio en
los edificios expuestas en la Seccidn sexta del Capitulo 2.6 del Titulo de las NN UU del
vigente PGOU de Soria y en la normativa sectorial aplicable.

UN-V-C.— CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y SEGURIDAD

Seran de obligado cumplimiento las condiciones de acceso y seguridad expuestas
en la Seccion séptima del Capitulo 2.6 del Titulo de las NN UU del vigente PGOU de
Soria.

UN-V-D.— CONDICIONES ESTETICAS

Seran de obligado cumplimiento las condiciones estéticas expuestas en la Seccién
octava del Capitulo 2.6 del Titulo de las NN UU del vigente PGOU de Soria.

UN-VI.-NORMAS ESPECIFICAS-NORMAS ZONALES
UN-VI-1.— AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Zonales son de aplicacion en los suelos incluidos dentro de
la delimitacién del Sector SUR-D6 del vigente PGOU de Soria.

En base a lo dispuesto en el Art. 3.2.4 de las NU del citado PGOU y en el Art. 46 de la
LUCYyL, las zonas ordenadas por el presente Plan Parcial de Ordenacion, estaran sujetas
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en cuanto a su calificacién pormenorizada a lo determinado en la Memoria Vinculante y
documentacién grafica del presente Plan Parcial.

UN-VI-2.— FINALIDADES ESPECIFICAS DE LA ACTUACION

El presente Plan Parcial tiene como objetivo establecer la ordenacion detallada
del Sector SUR-DG6, con las determinaciones de los articulos 42 de la LUCyL, y 101 a
108 (por remision al 140) del RUCyL en base a las directrices del vigente PGOU vy, en
especial, las condiciones de la Seccidén Segunda del Capitulo 2 del Titulo 3 de las NNUU
del vigente PGOU que le son de aplicacion, cumpliendo lo establecido en los articulos 46
de la LUCyL y 138 del RUCyL.

UN-VI-3.- NORMAS ZONALES

El presente Plan Parcial define las 4 Normas Zonales siguientes, que constituyen la
base de zonificacion del Sector SUR-D6 «Los Royales Norte»:

— N.° 6/1: Vivienda Unifamiliar (RU).

Grado 1: Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA).
Grado 2: Vivienda Unifamiliar en Hilera (RUH).

— N.° 6/2: Vivienda Colectiva (RC).

Grado 1: Vivienda Colectiva Libra (RCL).

Grado 2: Vivienda Colectiva Proteccion (RCP).

— N.° 6/3: Terciario (TC).

— N.° 6/4: Equipamiento (EQ)

Grado 1: Equipamiento Privado (EQ-PR).

Grado 2: Equipamiento Publico (SG-EQ /SL-EQ).

Los usos pormenorizados de espacios libres, vias publicas y servicios urbanos, se
regiran por las mismas condiciones que el vigente PGOU establece para estos usos en
las Secciones Séptima, Octava y Novena del Capitulo 8 del Titulo 2 de las NN UU del
Plan General, respectivamente.

UN-VI-3.01.— Norma Zonal 6/1-Vivienda Unifamiliar (RU).
0.— Ambito de Aplicacion.

Zonas de residencia unifamiliar en baja densidad.

Se divide en los siguientes grados:

— Grado 1: Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA).

— Grado 2: Vivienda Unifamiliar en Hilera (RUH).
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1.- Usos.
Uso Predominante: Residencial.

O0Grado 1; Vivienda Unifamiliar Aislada (RUA).
O0Grado 2: Vivienda Unifamiliar Adosada (RUH).

Usos Compatibles: Terciario.

OOAparcamiento Privado en situacion 32 y 42.
OOTaller Doméstico en situacion 12.
O0Despacho Profesional en situacion 32.

Usos Prohibidos: Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

2.— Tipologia.
Tipo RU descrito en la presente Normativa, apartado UN-III-A.
3.— Parcela minima.

Grado 1: Se establece una parcela minima de 250 m? por vivienda, con la salvedad
relativa a cambio de tipologia mediante Estudio de Detalle.

Grado 2: Se establece una parcela minima de 150 m? por vivienda.
4.— Ocupacion de Parcela.

La ocupacion maxima de parcela viene determinada por el area de movimiento
resultante de los retranqueos maximos establecidos.

5.— Patios de parcela.

No se permiten patios cerrados.

6.— Alineaciones y Rasantes.

Se distinguen 2 tipos de alineaciones:
— Alineacion exterior.

Se corresponde con la definicion del Art. 2.6.4 de las NN UU del vigente PGOU,
como lineas que separan los suelos edificables de los no edificables de dominio publico.

— Limite maximo de zona edificable.

Se corresponde con la definicion del Art. 2.6.10 de las NN UU del vigente PGOU,
que se refiere a la linea de movimiento de la edificacion sobre la que se admiten todo tipo
de retranqueos, y los elementos salientes permitidos en las condiciones especificas de
cada uso.

Las rasantes seran las sefaladas en los planos de Alineaciones y Rasantes, y en los

perfiles longitudinales del viario. El Proyecto de Urbanizacion podra ajustar las rasantes
sefialadas mediante los acuerdos oportunos.
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7.— Fondo Edificable.

No se fija fondo edificable, siendo edificable la superficie que resulte dentro de los
retranqueos establecidos.

8.— Retranqueos.

Minimo a alineacion exterior: 3,00 metros medidos desde la proyeccion horizontal
de todo cuerpo edificado ocupable, hasta la alineacion exterior. Se excluyen de esta
limitacion los garajes enterrados y los situados en planta baja, abiertos o cerrados, que
podran situarse en linea exterior siempre que no ocupen mas del 50% del frente de la
parcela, y dispongan de 1 sola planta sobre la rasante.

Minimo a linderos: 3,00 metros medidos desde la proyeccién horizontal de todo
cuerpo edificado ocupable, hasta los linderos laterales. Se permiten viviendas pareadas
0 adosadas en el lindero lateral, siempre que respondan a un proyecto conjunto, o exista
acuerdo entre los propietarios que debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

9.— Altura de la edificacion y numero maximo de plantas.
El niumero maximo de plantas, no obligatorio es de 2 (Baja + 1).
La altura maxima de cornisa sera de 7,50 metros.

Por encima del numero maximo de plantas se permiten aprovechamientos bajo
cubierta en los términos del Art. 2.6.26 de las NN UU del vigente PGOU.

10.— Cubierta.
En caso de cubierta inclinada, la pendiente maxima de la misma sera del 35%.
11.— Edificabilidad. Superficie maxima edificable. N.° de Viviendas.

La edificabilidad se computara sobre cada una de las parcelas de caracter privado en
los términos del Art. 2.6.27 de las NN UU del vigente PGOU. En planta baja no computara
la superficie destinada a garaje aparcamiento hasta un maximo de 30 m? de superficie
util; siempre y cuando no tenga sétano con acceso rodado. En plantas bajo rasante no
computara la superficie destinada a garaje-aparcamiento, instalaciones, almacén trastero
y otros usos no vivideros.

El numero maximo de viviendas, y la superficie maxima edificable en cada parcela
es el siguiente:

Grado 1 (RUA):

Parcela RUA-1: 5 Viviendas; 875,00 m? Edificabilidad.
Parcela RUA-2: 7 Viviendas; 1.225,00 m? Edificabilidad.
Parcela RUA-3: 7 Viviendas; 1.225,00 m? Edificabilidad.
Parcela RUA-4: 7 Viviendas; 1.225,00 m? Edificabilidad.

Parcela RUA-5: 6 Viviendas; 1.050,00 m? Edificabilidad.
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Grado 2 (RUH):

Parcela RUH-1: 11 Viviendas; 1.375,00 m? Edificabilidad.
Parcela RUH-2: 16 Viviendas; 2.000,00 m? Edificabilidad.
Parcela RUH-3: 17 Viviendas; 2.125,00 m? Edificabilidad.
Parcela RUH-4: 18 Viviendas; 2.250,00 m? Edificabilidad.
Parcela RUH-5: 18 Viviendas; 2.250,00 m? Edificabilidad.
12.— Plazas de aparcamiento.

En el interior de las edificaciones es obligatorio disponer de al menos 1,50 plazas de
garaje por cada vivienda.

El computo de plazas de garaje se realizara por parcelas individuales.
13.— Vuelos.

Se autorizan todo tipo de elementos volados sobre la alineacion exterior en las
condiciones del Art. 2.6.32 de las NN UU del vigente PGOU.

Las cornisasy aleros sobre la alineacion exterior tendran las dimensiones establecidas
en el Art. 2.6.33 de las NNUU del vigente PGOU.

En el interior de la parcela la composicién de cuerpos volados, cornisas y aleros sera
libre.

14.— Otras Condiciones.

Los cerramientos de parcela tendran una altura maxima de 2,50 metros.
UN-VI-3.03.— Norma Zonal 6/2-Vivienda Colectiva (RC).

0.— Ambito de Aplicacion.

Zonas de residencia colectiva.

Se divide en los siguientes grados:

— Grado 1: Residencial Vivienda Colectiva Libre (RCL).

— Grado 2: Residencial Vivienda Colectiva Proteccion Publica (RCP).
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1.- Usos.

Uso Predominante:

OOResidencial

OOGrado 1: Vivienda Colectiva Libre (RCL).
O0Grado 2: Vivienda Colectiva Proteccién (RCP).

Usos Compatibles:

Grado 1:

O00OResidencial Vivienda colectiva de Proteccién (RCP).

O0Terciario

O00OHotelero, en situacion 12y 32.

OOApartamentos Turisticos, en situacion 3%, segun las condiciones establecidas en el DECRETO
17/2015, de 26 de febrero, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento en la modalidad de
apartamentos turisticos en la Comunidad de Castilla y Ledn.

OODespacho Profesional en situacién 32.

O0Comercial, en situacion 32 en planta baja, categorias 12 y 22 y en situacion 12 y 28, categorias 22
y 3°

O 0COficinas, en situacion 32 en planta baja y primera; categorias 12, 22 y en situacion 32, categoria
3?2 y en situacion 12y 22, categorias 12 y 22

[00Recreativo, en situacion 12 y 32 en planta baja, en todas sus categorias.

O0Equipamiento, en situacion 12y 32: en semisotano, planta baja y primera, en todas sus categorias

O0Servicios Urbanos, en situacion 32 en semisétano, planta baja y primera, en categorias 22 y 42

(00Zonas verdes y espacios libres, en todas sus categorias

O0Transportes y comunicaciones, en todas sus categorias.

O0Infraestructuras, en todas sus categorias.

Grado 2:

OOTerciario.

O00OHotelero, en situaciéon 12y 32,

O0Apartamentos Turisticos, en situacion 32, segun las condiciones establecidas en el DECRETO
17/2015, de 26 de febrero, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento en la modalidad de
apartamentos turisticos en la Comunidad de Castilla y Ledn.

O0Despacho Profesional en situacion 32.

O 0Comercial, en situacion 32 en planta baja, categorias 12 y 22 y en situacion
18y 28, categorias 22y 32

O 0OOficinas, en situacion 32 en planta baja y primera; categorias 12, 22 y en situacion 32, categoria
32y en situacion 12y 22 categorias 12y 22

O00Recreativo, en situacion 12 y 32 en planta baja, en todas sus categorias.

Equipamiento, en situacion 12 y 32: en semisétano, planta baja y primera, en todas sus categorias

O0Dotaciones Urbanisticas.

O0Servicios Urbanos, en situacion 32 en semisotano, planta baja y primera, en categorias 22 y 42

O0Zonas verdes y espacios libres, en todas sus categorias

OOTransportes y comunicaciones, en todas sus categorias.

OOlInfraestructuras, en todas sus categorias.

Para el Grado 2, la edificabilidad total que ha de dedicarse a terciario en cada parcela esta limitada
a la asignada en el apartado 11 de la norma zonal. Siendo solamente la edificabilidad asignada al uso terciario
la que es compatible con el resto de usos compatibles.

El Uso Residencial Colectiva Proteccion no es compatible con ningun otro Uso
Usos Prohibidos: Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.
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2.— Tipologia.
Tipo RC descrito en la presente Normativa, apartado UN-III-B.
3.— Parcela minima.

Se establece una parcela minima de 1.000 m? a efectos de adjudicacion de las
parcelas resultantes de la reparcelacion a que se refiere el Art. 248 del RUCyL.

4.— Ocupacion de Parcela.

La ocupacion maxima de parcela viene determinada por el area de movimiento de
la edificacion.

En plantas bajo rasante la ocupacién maxima de parcela sera del 100%.
5.— Patios de parcela.

Conforme a la Seccion 52 del Capitulo 6 del Titulo 2 de las NN UU del vigente PGOU
(Articulos 2.6.36 a 2.6.45).

6.— Alineaciones y Rasantes.

Alineaciones exteriores de manzana senaladas en los Planos de Alineaciones
conforme con la definicion del Art. 2.6.4 de las NN UU del vigente PGOU.

Las rasantes seran las sefialadas en los planos de Alineaciones y Rasantes, y en los
perfiles longitudinales del viario. El Proyecto de Urbanizacion podra ajustar las rasantes
sefialadas mediante los acuerdos oportunos.

7.— Fondo Edificable.

En plantas sobre rasante, las edificaciones que se proyecten podran adoptar
cualquier forma vy situarse libremente dentro de las alineaciones exteriores dentro del
area de movimiento de la edificacion. En todo caso deberan respetarse las distancias
establecidas para patios en la Seccion 52 del Capitulo 6 del Titulo 2 de las NN UU del
vigente PGOU (Articulos 2.6.36 a 2.6.45).

En plantas de sétano, el fondo podra aumentarse a la totalidad de la parcela.
8.— Retranqueos.

Sepermitentodotipode retranqueos sobre laalineacion sefialada enladocumentacién
grafica.

9.— Altura de la edificacion y numero maximo de plantas.

El niumero maximo de plantas, no obligatorio es de 8 (B+7).

La altura maxima de cornisa en funcion del nimero de plantas sera:
8 plantas: 25,50 m.

7 plantas: 22,50 m.
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6 plantas: 19,50 m.

5 plantas: 13,50 m.

La altura minima libre de planta baja se fija en 2,80 metros.

La altura minima libre en plantas superiores sera de 2,50 metros.

Por encima del numero maximo de plantas se permiten aprovechamientos bajo
cubierta en los términos del Art. 2.6.26 de las NN UU del vigente PGOU. La altura maxima
de cumbrera sobre el suelo de forjado de la ultima planta sera de 4,00 metros.

Se podran superar las alturas maximas mencionadas, respetando que la altura sea
menor que 3/2 de la distancia a la fachada mas proxima, conforme a lo determinado en el
Art. 103.2.a) del RUCYyL, siempre que se tramite un Estudio de Detalle.

10.— Cubierta.
En caso de cubierta inclinada, la pendiente maxima de la misma sera del 40%.
11.— Edificabilidad. Superficie maxima edificable. N.° de Viviendas.

La edificabilidad se computara sobre la totalidad de la parcela de caracter privado
incluyendo los espacios libres anejos a las edificaciones.

El ndmero maximo de viviendas y la superficie maxima edificable en uso residencial
en cada parcela es el siguiente:

Grado 1 (RCL):

Parcela RCL-1: 88 (100) Viviendas; 7.025,37 m? Edificabilidad.
Parcela RCL-2: 67 (77) Viviendas; 5.404,17 m? Edificabilidad.
Parcela RCL-3: 104 (119) Viviendas; 8.345,71 m? Edificabilidad.
Parcela RCL-4: 112 (128) Viviendas; 8.975,81 m? Edificabilidad.
Parcela RCL-5: 90 (103) Viviendas; 7.223,57 m? Edificabilidad.

El numero maximo de viviendas podra incrementarse hasta un 9,50 % (numero
maximo de viviendas entre paréntesis), siempre que se incluyan en un proyecto unitario
sobre la totalidad de una de las parcelas ordenadas en el presente Plan Parcial.

En cada parcela se incluye el uso Terciario con la siguiente superficie edificable en
dicho uso:

Parcela RCL-1: 454,50 m? Edificabilidad Terciario.
Parcela RCL-2: 349,62 m? Edificabilidad Terciario.
Parcela RCL-3: 539,92 m? Edificabilidad Terciario.
Parcela RCL-4: 581,32 m? Edificabilidad Terciario.

Parcela RCL-5: 467,32 m? Edificabilidad Terciario.
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Grado 2 (RCP):

Parcela RCP-1: 84 Viviendas; 8.340,81 m? Edificabilidad.
Parcela RCP-2: 72 Viviendas; 7.100,28 m? Edificabilidad.
Parcela RCP-3: 72 Viviendas; 7.095,14 m? Edificabilidad.

En cada parcela se incluye el uso terciario con la siguiente superficie edificable en
dicho uso:

Parcela RCP-1: 539,60 m? Edificabilidad Terciario.
Parcela RCP-2: 459,35 m? Edificabilidad Terciario.
Parcela RCP-3: 459,01 m? Edificabilidad Terciario.
12.— Plazas de aparcamiento.

En el interior de las edificaciones es obligatorio disponer de 1,50 plazas de garaje
por cada vivienda, (Art.2.8.9.9 de las NN UU del vigente PGOU).

13.— Vuelos.

Se autorizan todo tipo de elementos volados sobre la alineacion exterior en las
condiciones del Art. 2.6.32 de las NN UU del vigente PGOU.

Las cornisasy aleros sobre la alineacion exterior tendran las dimensiones establecidas
en el Art. 2.6.33 de las NNUU del vigente PGOU.

En el interior de la parcela la composicion de cuerpos volados, cornisas y aleros sera
libre.

14.— Otras Condiciones.

La edificacion debera distribuirse de forma que ningun edificio tenga una dimension
longitudinal en planta entre 2 vértices de su perimetro superior a 100,00 metros.

UN-VI-3.03.- Norma Zonal 6/3-Terciario (TC).
0.— Ambito de Aplicacion.

Zonas destinadas a actividades de Uso Terciario.
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1.- Usos.

Uso Predominante:

O0OTerciario.

O0OTerciario (TC) En todas sus categorias

Usos Compatibles:

O0OResidencial.

O0OVivienda en situacion 22, (*)

O0Dotaciones Urbanisticas.

Usos Prohibidos:

[00Zonas verdes y espacios libres, en todas sus categorias
O0OTransportes y comunicaciones, en todas sus categorias.
O0Infraestructuras, en todas sus categorias.

O0OTodos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

(*) Viviendas anexas y vinculadas al uso terciario, con un nimero maximo de viviendas a razén de
1 vivienda por parcela, que con una superficie construida inferior a 100 m2.

2.—Tipologia.

Tipo TC descrito en la presente Normativa, apartado UN-III-C.
3.— Parcela minima.

Se establece una parcela minima de 2.000 m?2.

4.— Ocupacion de Parcela.

La ocupacion maxima de parcela viene determinada por el area de movimiento de
la edificacion

5.— Patios de parcela.

Conforme a la Seccion 52 del Capitulo 6 del Titulo 2 de las NN UU del vigente PGOU
(Articulos 2.6.36 a 2.6.45).

6.— Alineaciones y Rasantes.

Alineaciones exteriores de manzana senaladas en los Planos de Alineaciones
conforme con la definicion del Art. 2.6.4 de las NN UU del vigente PGOU.

Las rasantes seran las sefialadas en los planos de Alineaciones y Rasantes, y en los
perfiles longitudinales del viario. El Proyecto de Urbanizacion podra ajustar las rasantes
sefialadas mediante los acuerdos oportunos.

7.— Fondo Edificable.

En plantas sobre rasante, las edificaciones que se proyecten podran adoptar
cualquier forma y situarse libremente dentro de las alineaciones exteriores dentro del
area de movimiento de la edificacion. En todo caso deberan respetarse las distancias
establecidas para patios en la Seccion 52 del Capitulo 6 del Titulo 2 de las NN UU del
vigente PGOU (Articulos 2.6.36 a 2.6.45).
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En plantas de so6tano, el fondo podra aumentarse a la totalidad de la parcela.
8.— Retranqueos.

Sepermitentodotipoderetranqueos sobrelaalineacion senaladaenladocumentacion
grafica.

9.— Altura de la edificacion y numero maximo de plantas.

El niumero maximo de plantas, no obligatorio es de 5 (B+4).

La altura maxima de cornisa en funcion del numero de plantas sera:
5 plantas: 18,00 m.

4 plantas: 15,00 m.

3 plantas: 12,00 m.

2 plantas: 9,00 m.

La altura minima libre de planta baja se fija en 3,20 metros.

La altura minima libre en plantas superiores sera de 2,70 metros.

Por encima del numero maximo de plantas se permiten aprovechamientos bajo
cubierta en los términos del Art. 2.6.26 de las NN UU del vigente PGOU. La altura maxima
de cumbrera sobre el suelo de forjado de la ultima planta sera de 4,00 metros.

Se podran superar las alturas maximas mencionadas, respetando que la altura sea
menor que 3/2 de la distancia a la fachada mas préxima, conforme a lo determinado en
el Art. 103.2.a) del RUCyL, siempre que se tramite un Estudio de Detalle o un proyecto
unitario sobre la totalidad de una de las parcelas ordenadas en el presente Plan Parcial.

10.— Cubierta.
En caso de cubierta inclinada, la pendiente maxima de la misma sera del 40%.
11.— Edificabilidad. Superficie maxima edificable

La edificabilidad se computara sobre la totalidad de la parcela de caracter privado
incluyendo los espacios libres anejos a las edificaciones.

La superficie maxima edificable en cada parcela de uso Terciario es el siguiente:
Parcela TC-1: 6.946,04 m? Edificabilidad.
12.— Plazas de aparcamiento.

En el interior de las edificaciones es obligatorio disponer de un minimo de 1 plaza por
cada 100 m? de superficie construida.
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13.— Vuelos.

Se autorizan todo tipo de elementos volados sobre la alineacion exterior en las
condiciones del Art. 2.6.32 de las NN UU del vigente PGOU.

Las cornisasy aleros sobre la alineacion exterior tendran las dimensiones establecidas
en el Art. 2.6.33 de las NNUU del vigente PGOU.

En el interior de la parcela la composicion de cuerpos volados, cornisas y aleros sera
libre.

14 .— Otras Condiciones.

Seran de aplicacion las condiciones legales de caracter sectorial, asi como las

condiciones establecidas en el apartado B de los Articulos 2.8.25 a 2.8.38 de las NN UU
del vigente PGOU.

UN-VI-3.04.—- Norma Zonal 6/4—-Equipamiento (EQ).
0.— Ambito de Aplicacion.

Zonas destinadas a Equipamiento (EQ).

Se divide en los siguientes grados:

— Grado 1: Equipamiento Privado (EQ-PR).

— Grado 2: Equipamiento Publico (SL-EQ) y (SG-EQ)

1.- Usos.

Uso Predominante:

O0Equipamiento (EQ).

O0Grado 1: Equipamiento Privado (EQ-PR).
0OGrado 2: Equipamiento Publico (SL-EQ) y (SG-EQ)

Usos Compatibles:
Para Todos los Grados:
O JResidencial,

O0Vivienda en situacion 22. (*)
O JResidencia Comunitaria

OOTerciario

O0OApartamentos Turisticos, en situacion 32, segun las condiciones establecidas en el DECRETO
17/2015, de 26 de febrero, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento en la modalidad de
apartamentos turisticos en la Comunidad de Castilla y Ledn.

OOTerciario Comercial en todas sus categorias
O000Oficinas, en todas sus categorias

O ODotaciones Urbanisticas.
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O00Zonas verdes y espacios libres, en todas sus categorias
OO0Transportes y comunicaciones, en todas sus categorias.
OOlInfraestructuras, en todas sus categorias.

O0OIndustrial

O0Servicios Empresariales, en todas sus categorias.

Usos Fronibidos:

Todos los restantes no incluidos como predominantes o compatibles.

(*) Viviendas anexas y vinculadas al equipamiento, con un numero maximo de viviendas a razén de
1 vivienda por parcela, que con una superficie construida inferior a 100 m2,

2.— Tipologia.

Tipo EQ-PR, SL-EQ y SG-EQ, descrito en la presente Normativa, apartados UN-
[-D.

3.— Parcela minima.
Se establece una parcela minima de 500 m?2.
4.— Ocupacion de Parcela.

La ocupacion maxima de parcela viene determinada por el area de movimiento de
la edificacion.

5.— Patios de parcela.

Conforme a la Seccion 52 del Capitulo 6 del Titulo 2 de las NN UU del vigente PGOU
(Articulos 2.6.36 a 2.6.45).

6.— Alineaciones y Rasantes.

Alineaciones exteriores de manzana sefaladas en los Planos de Alineaciones
conforme con la definicion del Art. 2.6.4 de las NN UU del vigente PGOU.

Las rasantes seran las sefialadas en los planos de Alineaciones y Rasantes, y en los
perfiles longitudinales del viario. El Proyecto de Urbanizacion podra ajustar las rasantes
sefialadas mediante los acuerdos oportunos.

7.— Fondo Edificable.

En plantas sobre rasante, las edificaciones que se proyecten podran adoptar
cualquier forma vy situarse libremente dentro de las alineaciones exteriores dentro del
area de movimiento de la edificacion. En todo caso deberan respetarse las distancias
establecidas para patios en la Seccion 52 del Capitulo 6 del Titulo 2 de las NN UU del
vigente PGOU (Articulos 2.6.36 a 2.6.45). En plantas de s6tano, el fondo podra aumentarse
a la totalidad de la parcela.

8.— Retranqueos.
Sepermitentodotipode retranqueos sobre laalineacion sefialada enladocumentacién

grafica.
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9.— Altura de la edificacion y niumero maximo de plantas.
— Grado 1: El numero maximo de plantas, no obligatorio es de 4 (B+3)

— Grado 2: El numero maximo de plantas, no obligatorio es de 4 (B+3). Si por
requerimientos del equipamiento de titularidad publica excepcionalmente y previo
informe de los servicios técnicos municipales podra llegar a ocho (8) alturas y 30
metros

La altura maxima de cornisa en funcion del nimero de plantas sera:
4 plantas: 15,00 m.

3 plantas: 12,00 m.

2 plantas: 9,00 m.

La altura minima libre de planta baja se fija en 3,20 metros.

La altura minima libre en plantas superiores sera de 2,70 metros.

Por encima del numero maximo de plantas se permiten aprovechamientos bajo
cubierta en los términos del Art. 2.6.26 de las NN UU del vigente PGOU. La altura maxima
de cumbrera sobre el suelo de forjado de la ultima planta sera de 4,00 metros.

Se podran superar las alturas maximas mencionadas, respetando que la altura sea
menor que 3/2 de la distancia a la fachada mas préxima, conforme a lo determinado en
el Art. 103.2.a) del RUCyL, siempre que se tramite un Estudio de Detalle o un proyecto
unitario sobre la totalidad de una de las parcelas ordenadas en el presente Plan Parcial.

10.— Cubierta.
En caso de cubierta inclinada, la pendiente maxima de la misma sera del 40%.
11.— Edificabilidad. Superficie maxima edificable.

La edificabilidad se computara sobre la totalidad de la parcela incluyendo los espacios
libres anejos a las edificaciones.

La superficie maxima edificable en cada parcela de uso Equipamiento es el siguiente:
Grado 1: Asignada a cada parcela de la siguiente manera:

Parcela EQ-PR-01: 2.793.15 m? Edificabilidad.

Parcela EQ-PR-02: 5.190,35 m? Edificabilidad.

Grado 2: Segun el articulo 2.8.29. Regulacion. Dotaciones Generales punto 6 del
PGOU de 150 m? Edificables por m? de Parcela. Si por requerimientos del equipamiento
de titularidad publica excepcionalmente y previo informe de los servicios técnicos
municipales se podra duplicar la edificabilidad asignada a la parcela, siempre y cuando
no supere el volumen definido por la envolvente maxima de la parcela.
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Las parcelas de titularidad publica son las siguientes:
Parcela SG-EQ-01:

Parcela SL-EQ-02:

Parcela SL-EQ-03:

Parcela SL-EQ-04:

12.— Plazas de aparcamiento.

En el interior de las edificaciones es obligatorio disponer de un minimo de 1 plaza por
cada 100 m? de superficie construida.

13.— Vuelos.

Se autorizan todo tipo de elementos volados sobre la alineacion exterior en las
condiciones del Art. 2.6.32 de las NN UU del vigente PGOU.

Las cornisasy aleros sobre la alineacion exterior tendran las dimensiones establecidas
en el Art. 2.6.33 de las NNUU del vigente PGOU.

En el interior de la parcela la composicion de cuerpos volados, cornisas y aleros sera
libre.

14 — Otras Condiciones.

Seran de aplicaciéon las condiciones legales de caracter sectorial, asi como las
condiciones establecidas en el apartado B de los Articulos 2.8.25 a 2.8.38 de las NN UU
del vigente PGOU.
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ANEXO IlIl LISTADO DE CAMBIOS (ART. 158 RUCYL)
ANTECEDENTES:

Se han recibido diferentes documentos en el tramite de exposicion publica de la
aprobacion inicial a los cueles se ha realizado informe de su contenido por el equipo redactor.

También se han realizado informes sectoriales, los cuales han provocado cambios
en el documento de caracter técnico como han sido, Direccion General de Vivienda y
Urbanismos de la Junta de Castilla y Ledn, Direccion General de Telecomunicaciones del
Ministerio de Asuntos econdmicos y trasformacion digital, etc.

Para la inclusién y adaptacion de las alegaciones y los cambios se ha elaborado un
TEXTO REFUNDIDO de la documentacion del Plan Parcial para su aprobacién definitiva.

CAMBIOS REALIZADOS:
Los cambios realizados son los siguientes:
TELECOMUNICACIONES:

» Se ha incorporado todas las cuestiones técnicas de caracter particular como
general del informe realizado. Para ello se ha modificado el punto MV-/I-C-08.—
Infraestructuras. y se ha incorporado el epigrafe de la memoria vinculante MV-II-D.—
REPERCUSIONES del PLANEAMIENTO SECTORIAL APLICABLE, punto MV-II-D-02.—
Redes de Telecomunicaciones. Adaptando todo el documento segun las determinaciones
de la Legislacion vigente.

DIRECCION GENERAL VIVIENDA

*Se ha incorporado un nuevo epigrafe MV-1I-D.-.REPERCUSIONES del
PLANEAMIENTO SECTORIAL APLICABLE, con la afeccion de los informes sectoriales
del Plan parcial, en concreto lo referente a espacios comerciales punto MV-II-D-01.—Usos
Comerciales.

Se han incorporado referencias a la legislacién sectorial a aplicar en el Uso Terciario.

» Se han corregido las discrepancias de denominacion de la Memoria Vinculante,
Las Normas urbanisticas y la Documentacion Grafica.

* Se ha corregido la referencia al articulo 102.2 del Punto MV-II-C-01 «Calificacion
Urbanistica” y el apartado UN-II-A.— Usos Globales» segun lo planteado en el informe

* Se ha eliminado la edificabilidad de los Equipamientos Publicos, apartados MV-
[I-C-06 y 07

» Se ha corregido el aprovechamiento asignado a los propietarios al MV-II-D-01.—
Usos Comerciales. 85% , en la Tabla del apartado MV-III-B-01.— «Aprovechamiento-
Superficie Edificable».

» Se ha completado la justificacion del Niumero de Plazas de aparcamiento, apartado
MV-11I-B-05.

* También se ha aumentado la dotacion de Sistema Local Equipamiento en 731,78 m?
con una nueva parcela denominada SL-EQ-04
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ALEGACIONES

Respecto a las alegaciones formuladas, su contenido y alteraciones son propios del
Proyecto de Actuacién, en el cual se tendran en cuenta para su incorporacion si procede,
tras el informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales.

Ademas, se han realizado los siguientes cambios:

» Se haincorporado en el punto MI.II.D.3.—Datos Catastrales, cuadro resumen de los
propietarios que les fueron reconocidos sus aprovechamientos por cuerdo 25 de Octubre
de 2017 del Ayuntamiento de Soria, en resolucion de alcaldia a propuesta del Servicio
de Seguimiento de Programas, los aprovechamientos urbanisticos que se corresponden
parcialmente con la parcela catastral Camino de los Royales

OTRAS MODIFICACIONES

* En las Normas Urbanisticas, se ha incorporado el Uso Residencial Comunitaria,
como compatible con el Uso Equipamiento, tanto publico como privado.

» Se ha ajustado la altura de los equipamientos a cuatro (4) alturas, ya que son las
establecidas en el PGOU, permitiéndose duplicar los valores de edificabilidad y alturas en
el caso de que sea publico.

» Se ha ajustado la edificabilidad del Uso Terciario (TC), aumentando en 731,78 m?
que son los que se han reducido de Uso Equipamiento privado.

» Se ha asignado una edificabilidad al Equipamiento publico de 1,5 m?/m?, valor que
recoge el PGOU para el uso equipamiento privado.

» Se ha regulado en las ordenanzas el Uso Apartamentos Turisticos en los diferentes
usos, dentro del Uso Terciario pues este Uso Pormenorizado no lo recogia el PGOU y se
ha estimado conveniente su regulacion.

» Se han corregido diversas erratas y nomenclaturas del documento y los planos,
segun el informe de Aprobacion Inicial.

http://bocyl.jcyl.es D.L.: BU 10-1979-ISSN 1989-8959
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