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AYUNTAMIENTOS
SORIA

AREA DE POLITICA TERRITORIAL Y URBANISMO
SECCION DE SEGUIMIENTO DE PROGRAMAS

Habiéndose aprobado definitivamente, en ausencia de alegacion o sugerencia, la “Modifica-
cion Puntual de la Ordenanza de Ayudas de Rehabilitacion de Edificios en el Area Preferente
de Eco-Inversion”, y de conformidad con lo establecido en el art. 70.2 de la Ley 57/03, se pro-
cede a la publicacion integra de la citada Ordenanza en el Boletin Oficial de la Provincia, en-
trando en vigor al dia siguiente al de su publicacion.

ORDENANZA DE AYUDAS DE REHABILITACION DE EDIFICIOS EN EL AREA PREFERENTE
DE ECO-INVERSION.

Justificacion de la modificacion:

Con motivo de la delimitacion del area de Eco-inversion preferente (accion 4 del Proyecto
Life +People CO2CERO) y de los cambios normativos de jerarquia superior Ley estatal 8/2013
de 26 de junio de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas y Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre soste-
nibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo para Castilla y Ledn, resulta
necesaria la modificacion de la ordenanza vigente en material de ayudas para la rehabilitacion
con los siguientes objetivos.

Objetivo de la modificacion:

Actualizar la ordenanza adaptandola a la normativa vigente en materia de rehabilitacion.

Ampliar el ambito de aplicacion de la misma al area definida como preferente para la Eco-
Inversion (este area comprende totalmente el &mbito del Casco historico al que se refiere la or-
denanza que se va a modificar).

Incluir la rehabilitacion energética y primarla frente a la rehabilitacion que no incluya medi-
das de ahorro energético (ya sean activas o pasivas) dentro de los tipos de obras que puede ser
objeto de subvencion.

Desarrollar un listado de obras convenientemente descritas de lo que podra ser objeto de sub-
vencion que facilite tanto a los ciudadanos identificar las obras que pueden ser objeto de ayu-
das, como a los técnicos, la aplicacion de la ordenanza.

CAPITULO I
CONCEPTOS GENERALES

Art. 1.- Objeto de la Ordenanza
Es objeto de la presente Ordenanza la regulacion de ayudas econdmicas para fomentar, en edi-
ficios con uso de vivienda, la promocion privada de las siguientes obras:

Actuaciones de rehabilitacion que afecten, conjunta o independientemente, a elementos co-
munes de los edificios o privativos de las viviendas y adecentamiento de fachadas y rehabili-
tacion energética orientadas a mejorar la calidad de la edificacion en términos de habitabilidad,
preservacion y/o mejora de la eficiencia energética.

Art. 2.- Ambito de Aplicacion

Las ayudas econdmicas se aplicaran, a actuaciones en edificios, con uso de vivienda, que
cumplan los siguientes requisitos:
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a) Inclusion en el ambito de la denominada Area Preferente para la Eco-Inversion cuya de-
limitacion refleja el plano 1.

b) Antigiiedad del edificio superior a 40 afios.

Podran concederse ayudas para la rehabilitacion de elementos comunes exteriores visibles
desde la via publica, y para adecentamiento de fachadas y rehabilitacion energética, de edi-
ficios con uso de vivienda:

1) Situados en las zonas de influencia de Bienes de Interés Cultural, aunque no retinan los
requisitos sefialados anteriormente.

2) Situados en el Area Preferente para la Eco-Inversion.
Art.3.- Actuaciones de Rehabilitacion: Concepto y Finalidades

Se entenderan por actuaciones de rehabilitacion, a los efectos de esta Ordenanza, las obras
que se dirijan a cualquiera de las finalidades que se sefalan a continuacion.

1. Finalidades de las actuaciones en elementos comunes de los edificios.
a) Seguridad estructural y constructiva.
b) Adecuacion de la red de accesos a las viviendas.
¢) Adecuacion o realizacion de instalaciones generales y conductos.
d) Adecuacion de los acabados del edificio.
e) Mejora de las condiciones de seguridad frente a accidentes y siniestros.

f) Otras obras que contribuyan a una mejora efectiva de las condiciones de uso residencial
del edificio o de habitabilidad de las viviendas.

g) Adecuacion al entorno y eliminacion del impacto visual negativo.
2. Finalidades de las actuaciones en elementos privativos de las viviendas
a) Consecucion de superficie util minima de la vivienda y de los espacios habitables.

b) Adecuacion de la distribucion interior de la vivienda con el fin de mejorar las condicio-
nes de habitabilidad y uso.

¢) Instalacion de servicios higiénicos.
d) Adecuacion de los acabados privativos de las viviendas.
e) Otras obras que contribuyan a una mejora efectiva de las condiciones de habitabilidad
de la vivienda.
3. Actuaciones de rehabilitacion y normativa de proteccion:
Las actuaciones de rehabilitacion podran encuadrarse en cualquiera de los tipos de obras per-
mitidos en el Plan Especial de Reforma Interior y Proteccion del Casco Historico, a excepcion

de la reestructuracion con vaciado interior y obra nueva, y se adecuaran en cada caso al tipo de
obras permitidas por el grado de proteccion del edificio.

Las obras no protegidas y prohibidas en el Plan de Ordenacion correspondiente, asi como las
relativas al acondicionamiento de la parcela no podran ser objeto de subvencion por esta Or-
denanza.

4.- Actuaciones de rehabilitacion energética orientadas a mejorar la calidad de la edificacion
en términos de habitabilidad, preservacion y/o mejora de la eficiencia energética.

CAPITULO 11
REGULACION GENERAL DE LAS AYUDAS ECONOMICAS MUNICIPALES
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Art.4.- Tipos de Ayudas Economicas Municipales.

Las ayudas econdmicas tendran la consideracion de subvenciones que seran concedidas por
el Ayuntamiento de Soria, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 23 y siguientes del Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales, a los beneficiarios y en las condiciones reguladas
por la presente ordenanza.

Dichas ayudas adoptaran las siguientes modalidades:

a) Ayudas econdmicas para la ejecucion de actuaciones de rehabilitacion en elementos co-
munes de los edificios.

b) Ayudas econdmicas para la ejecucion de actuaciones de rehabilitacion en viviendas y
edificios.

¢) Ayudas econdmicas para la ejecucion de actuaciones de rehabilitacion energética.
Art. 5.- Recursos

Los recursos aplicables al conjunto de ayudas econémicas previstas en esta Ordenanza seran
los que anualmente fije el Ayuntamiento de Soria a través de sus presupuestos.

Art. 6.- Beneficiarios de las Ayudas Economicas.

Podréan acceder a las ayudas econdmicas municipales, siempre que cumplan los requisitos
exigidos en cada modalidad de ayuda:

a) Los propietarios de edificios completos.

b) Los propietarios de viviendas en edificios divididos horizontalmente, cuando promovie-
sen las actuaciones individualmente; o las comunidades de propietarios, cuando fueran sus
Organos rectores quienes promovieran las actuaciones.

c¢) Los arrendatarios de viviendas cuando, con la autorizacion de la propiedad, promoviesen
las actuaciones individualmente en elementos privativos de las viviendas; o las sociedades
civiles, o cualquier otra forma asociativa (no necesariamente instituida) que integre al menos
las tres quintas partes de los arrendatarios de un edificio, cuando se promoviesen actuaciones
en elementos comunes, con la autorizacion de la propiedad.

Art. 7.- Computo de las Ayudas Econdmicas.

1. Cuando las ayudas econdmicas tengan por objeto la realizacién de obras, la cuantia de la
subvencion vendra determinada por un porcentaje del presupuesto general de las mismas.

2. Se entendera como presupuesto general el integrado por las siguientes partidas:
1* Presupuesto de ejecucion material.

2* Margen industrial o gastos de administracion, segin los casos, que se cifra, respectiva-
mente, en el 16% y en el 6% del presupuesto de ejecucion material.

3. Para el computo de la subvencion, los servicios técnicos del Ayuntamiento de Soria, de-
terminaran el presupuesto de ejecucion material de las obras, cuando asi lo estimasen opor-
tuno.

4. El Ayuntamiento podra condicionar la concesion de las ayudas al cumplimiento de las fi-
nalidades de esta Ordenanza.

CAPITULO III

Art. 8.- Regulacion de las Ayudas Economicas para la Ejecucion de Actuaciones de Rehabili-
tacion en Elementos Comunes de Edificios.
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El porcentaje y cuantia maximas de la subvencion que podra concederse sera de un 40% del
presupuesto general de las obras, con un maximo de 901,52 € por vivienda. Estas obras objeto
de subvencion son:

- Obras de instalaciones energéticamente eficientes (calefaccion, agua caliente sanitaria,
electricidad, etc.).

- Energias alternativas (solar, térmica o fotovoltaica y edlica).
- Accesibilidad (ascensores, rampas, plataformas, etc.)
- Obras requeridas por la Inspeccion Técnica de Edificios.

- Obras conducentes a la mejora de la seguridad y salubridad de los elementos comunes de
los edificios (instalaciones eléctricas, salidas de emergencia, retirada de materiales nocivos,
siempre que formen parte de la edificacion, etc.)

Si se trata de adecentamiento de fachadas o de obras conducentes a la consecucion de la efi-
ciencia energética de la envolvente de los edificios (aislamientos de fachadas incluidas carpin-
terias exteriores) se podra conceder hasta un 65% del presupuesto general de las obras, con un
maximo de 3.606,08 € por edificio.

No obstante, la subvencion por el adecentamiento de fachadas seria anulada, caso de apro-
barse por el ECyL un convenio para la realizacion por la Escuela Taller, para el tiempo que di-
cho Convenio estuviese en vigor y zona que comprenda la actuacioén de la misma.

Se establece la bonificacion del 50% de la Tasa de Licencia en obras de rehabilitacion de edi-
ficios con nivel de catalogacion estructural e integral, o en edificios situados en las zonas de
influencia de Bienes de Interés Cultural.

Estas ayudas seran compatibles con las que se concedan por otras Administraciones, no pu-
diendo rebasar la suma de todas ellas el 100 % del presupuesto, en el supuesto de adecenta-
miento de fachada, ni del 60% en el resto de los casos.

Art.9.- Ayudas Economicas para la Ejecucion de Actuaciones en Viviendas y Edificios de Vi-
viendas.

Estas ayudas serdn compatibles con las establecidas en el articulo anterior y po-
dran ser hasta:

Un 30% del presupuesto general de las obras con un maximo por vivienda de 3.005,06 €,
que podra elevarse a un 40% y a 3.606,07 €, caso de estar catalogado el edificio en el PERI co-
mo integral o estructural.

Si el beneficiario fuese usuario habitual de la vivienda el porcentaje y cuantia maxima que
podra concederse, sera de un 40% y 3.606,07 €, respectivamente, que podra elevarse a un 45%
y 4.207,08 €, caso de que la renta anual del beneficiario sea inferior a 2,5 veces el S.M.L.

Se establece la bonificacion del 50 % de la Tasa de Licencia en obras de rehabilitacion de
edificios con nivel de catalogacion estructural e integral o en edificios situados en las zonas de
influencia de Bienes de Interés Cultural. Estas ayudas seran compatibles con la que se conce-
dan por otras Administraciones, no pudiendo rebasar la suma de todas ellas el 60 % del presu-
puesto.

Estas ayudas relativas a elementos privativos son:
1. Aislamiento interno de la vivienda.

2. Carpinterias exteriores. La nueva carpinteria a instalar en su conjunto debera obtener un
aislamiento acustico al ruido aéreo minimo de 30 dB(A).
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3. Adecuacion de viviendas para personas con movilidad reducida y mayores de 70 afios (ba-
fos, puertas de paso, sensores de luz, agua y gas).

4. Obras conducentes a la conservacion de la vivienda a fin de evitar dafios a la adecuacion
estructural o constructiva del edificio o dafios a terceros.

5. Obras necesarias para adecuar las viviendas a las condiciones minimas de habitabilidad
establecidas en normativa urbanistica.

6. Obras que permitan la adecuacion de viviendas vacias para su posterior alquiler.

Seran gastos subvencionables al objeto de determinar el importe de la subvencion, los gastos
de ejecucion de las obras y los de honorarios técnicos, exceptuando impuestos, tasas y cual-
quier otro tributo.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES DE LOS BENEFICIARIOS

Art. 10. Obligaciones Generales de los Beneficiarios

Los beneficiarios de ayudas econdmicas municipales estaran obligados, con independencia
de los tipos de ayudas a que accedan, a cumplir las siguientes obligaciones generales:

1. Destinar el importe de las ayudas a la finalidad a la que van dirigidas, de acuerdo con la

naturaleza de cada uno de los tipos de las ayudas econdmicas regulados.

2. Ejecutar las obras de rehabilitacion que hayan servido de base para la determinacion de

las ayudas econdmicas municipales, de acuerdo con los presupuestos, calidades, cuantia y

documentacion grafica que se aporten.

3. Cumplir los plazos de ejecucion de las obras que hayan sido aprobados.

4. Acreditar ante el Ayuntamiento de Soria, al término de las obras, el coste total de las mis-
mas, aportando los oportunos comprobantes, certificaciones y facturas.

5. Permitir la inspeccion municipal de las obras.
6. Poner en conocimiento de la Administraciéon Municipal, la concesion de cualquier ayuda

recibida de otra administracion, destinada a la ejecucion de actuaciones en el mismo inmue-
ble.

Art.11. Obligaciones Particulares de los Beneficiarios.

Los usuarios de viviendas que hubieran recibido ayudas econdémicas como tales, quedaran
obligados, ademas de cumplir las condiciones que con caracter general se enumeran en el arti-
culo anterior, a ocupar la vivienda de forma habitual y permanente durante un plazo que no po-
dré ser inferior a 2 afos.

Art. 12. Sanciones

El Ayuntamiento de Soria podra sancionar a los beneficiarios que incumplieran las obliga-
ciones a que se refieren los articulos anteriores, resolviendo la adjudicacion de las ayudas eco-
noémicas municipales.

La declaracion municipal resolviendo la adjudicacion de las ayudas por incumplimiento de
esas obligaciones, llevara aparejada:

a) La devolucion de la totalidad de las cantidades percibidas en concepto de ayuda economi-
ca municipal.

b) El abono de los intereses, al tipo del 10% anual de la concedida.
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Para hacer efectivo el abono de ambas cantidades podra procederse por via de apremio, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 98 del Reglamento de Contratacion de las Corporaciones
Locales.

CAPITULO V
TRAMITACION

Art. 13. Régimen General de Tramitacion

1. Los expedientes para la concesion de ayudas econdmicas seran tramitados por el Ayunta-
miento de Soria, de acuerdo con las normas contenidas en esta Ordenanza.

El Ayuntamiento de Soria podra dictar normas especiales que regulen la presentacion y tra-
mitacidon de los expedientes, por si mismo o a través de los 6rganos en quien delegue para la
tramitacion y gestion de los mismos.

Art. 14. Solicitud de Concesion Provisional de Ayudas Economicas para la Ejecucion de Obras

1. La solicitud de concesion provisional de cualquiera de los tipos de ayudas econdémicas
previstas para la ejecucion de obras debera ser presentada en instancia, firmada por el pro-
motor o promotores de las obras proyectadas. Esta se acompafiara de la correspondiente so-
licitud de licencia de obras, con la documentacion exigida por la normativa vigente.

2. Deberan adjuntarse, con la solicitud, documentos relativos a los siguientes aspectos:
Documentacion de caracter general:

a) La que acredite la personalidad del solicitante y, en su caso, la representacion que os-
tente.

b) Descripcion de las obras para las que se solicite ayuda econdémica, con el correspon-
diente presupuesto general desagregado en los términos establecidos en el articulo 7 de es-
ta Ordenanza. El presupuesto general deberd ser firmado por técnico competente, o ser
ofertado al menos por un contratista o empresa constructora debidamente autorizados para
ejercer la actividad

¢) Tipos de las ayudas econdmicas solicitadas, identificando los beneficiarios de las mis-
mas, con expresion de sus datos personales.

Documentacion particular para la ejecucion de obras de rehabilitacion promovidas por usua-
rios:
Debera aportarse, para cada beneficiario, la documentacion siguiente:

a) La que acredite la utilizacion de la vivienda como domicilio habitual o permanente ad-
juntando obligatoriamente Certificado Municipal de Empadronamiento, y fotocopia de es-
critura o documento privado de compraventa, o de contrato de arrendamiento o documento
que acredite otro régimen de tenencia de la vivienda.

b) Justificacion de los ingresos familiares mediante copia de la declaracion o declaracio-
nes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, para el caso de solicitar ayudas
con rentas menores de 2,5 veces el Salario Minimo Interprofesional.

En el supuesto de que el solicitante no estuviera obligado a presentar dicha declaracion, se
acreditaran los ingresos con la presentacion de:

Certificado del centro o centro de trabajo sobre los ingresos brutos percibidos por todos los
conceptos.

Certificacion de las bases de cotizacion a la Seguridad Social en caso de trabajadores auto-
nomos.
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Certificacion de pension o subsidio de desempleo en el supuesto de jubilados o desemplea-
dos.

Declaracion jurada o promesa en la que consten los centros de trabajos de los componentes
de la unidad familiar.

Art. 15. Concesion Provisional de las Ayudas Economicas y Forma de Pago.
1. Concesion provisional.

El Ayuntamiento de Soria otorgara, si procediese, las ayudas econdmicas solicitadas, me-
diante concesion provisional, teniendo en cuenta la documentacion aportada por los benefi-
ciarios y los informes de sus servicios técnicos competentes.

La concesion provisional formalizara el acto de adjudicacion provisional del contrato de sub-
vencion a que se refieren las ayudas econdmicas municipales y contendré entre otros los si-
guientes datos:

a) Tipos de ayudas econdmicas municipales concedidas y cuantia de las mismas.
b) Datos del beneficiario de las ayudas econdmicas.
¢) Plazo de inicio de las obras que no seran superiores a 6 meses.

Art. 16 Concesion Definitiva de las Ayudas Economicas.

1. La concesion definitiva de las ayudas econdmicas se solicitard por el promotor dentro de
los 30 dias siguientes a la terminacion de las obras. A dicha solicitud se acompafiaran los do-
cumentos acreditativos del presupuesto general final de las obras.

2. Previamente a la concesion definitiva de las ayudas econdomicas, los servicios técnicos
municipales inspeccionardn las obras realizadas, al objeto de comprobar la conformidad de
su ejecucion. Advertidas deficiencias subsanables, se comunicara al titular o titulares de la
actuacion el plazo y condiciones necesarias para proceder a la subsanacion y consiguiente
expedicion de la concesion definitiva de la subvencion.

3. Comprobada la conformidad de las obras y del resto de las condiciones generales y requi-
sitos particulares de la actuacion, se efectuara la concesion definitiva de las ayudas.

4. La denegacion de la concesion definitiva serda motivada y llevard aparejada la resolucion
del contrato de subvencion, con las sanciones previstas.

Art. 17. Criterios de Preferencia para la Concesion de Ayudas Economicas.

El Ayuntamiento de Soria, realizara periddicamente evaluacion de las ayudas econdmicas so-
licitadas y concedidas.

Cuando la cuantia de las ayudas solicitadas superase los recursos presupuestarios previstos,
podra establecerse un orden de preferencia mediante la asignacion de baremos relativos a los
siguientes aspectos:

a) Grado de proteccion del edificio.

b) Caracteristicas de las obras previstas y presupuestos de las mismas.

c¢) Caracteristicas de las viviendas.

d) Grado de ocupacion del edificio, en el caso de actuaciones promovidas por arrendadores.
e) Ingresos familiares, en el caso de actuaciones promovidas por usuarios.

) Superficie del edificio destinada a vivienda.

PLANOS
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Plano 1.- Delimitacion area preferente ECO-inversion: A disposicion de los interesados en
el Ayuntamiento de Soria.

Soria a 15 de mayo de 2015.- El Alcalde, Carlos Martinez Minguez 1775
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