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SERVICIO DE URBANISMO

Oficina De Vivienda Y Rehabilitación
Ref.: THL/ rb

URBANISMO

Oficina de Vivienda y Rehabilitación

El Ayuntamiento de Soria en sesión ordinaria de Junta de Gobierno Local del día tres de diciembre de 2010, ha acordado la aprobación definitiva del “PROCEDIMIENTO DE SELECCIÓN DE POSIBLES ADQUIRENTES PARA LA ADJUDICACIÓN DE 55 VIVIENDAS PROTEGIDAS A CONSTRUIR EN LA PARCELA CP-1, SECTOR SUR D-5 “VIÑA EL CAÑUELO – ESTE” DE SORIA, EN RÉGIMEN DE VENTA”.

El plazo de presentación de solicitudes será de dos meses a partir de la publicación del presente anuncio, en extracto, en el “Boletín Oficial de Castilla y León”.

PROCEDIMIENTO DE SELECCIÓN DE POSIBLES ADQUIRENTES PARA LA ADJUDICACIÓN DE 55 VIVIENDAS PROTEGIDAS A CONSTRUIR EN LA PARCELA CP-1, SECTOR SUR D-5 “VIÑA EL CAÑUELO-ESTE” DE SORIA, EN RÉGIMEN DE VENTA

El Ayuntamiento de Soria ha suscrito con la Junta de Castilla y León un convenio por el que ésta subvenciona la promoción de un bloque de 45 viviendas protegidas en la parcela CP-1, sector SUR D-5 “Viña El Cañuelo-Este” de Soria, resultando un total de 55 viviendas a construir, desglosadas como se indica a continuación: 

	Tipos de vivienda 
	Nº de viviendas 

	VIVIENDA JOVEN DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEÓN
	22 VIVIENDAS

	VIVIENDAS PROTEGIDAS DE RÉGIMEN GENERAL
	33 VIVIENDAS


 (*) EL 3% DE LAS VIVIENDAS CORRESPONDERÁ A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

En aplicación de dicho Convenio, el Ayuntamiento ha enajenado la citada parcela, con la finalidad de que el adjudicatario de dicha enajenación construya en la misma un total de 55 viviendas de protección pública, y bajo la condición de que dichas viviendas deben ser transmitidas por el adquirente de la parcela a favor de aquellas personas que el Ayuntamiento seleccione.

Las presentes bases tienen por objeto regular el proceso de selección de los adjudicatarios de las viviendas, conforme a lo dispuesto en la Orden FOM/1982/2008 de 14 de noviembre por la que se regula el procedimiento para la selección de los adquirentes y arrendatarios de viviendas protegidas en Castilla y León, la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y León, en la presente convocatoria y en la demás normativa que fuera de pertinente aplicación.

La normativa específica vigente a fecha actual aplicable a la adquisición de Viviendas Protegidas en Régimen General y Viviendas Protegidas en Régimen de Vivienda Joven viene recogida en los Anexos I y II referidos respectivamente a las condiciones, precio y características de Acceso a Viviendas Protegidas en Régimen General y Acceso a Viviendas Protegidas calificadas como Vivienda Joven de la Comunidad de Castilla y León.

1. Ubicación y Características. – Las viviendas protegidas objeto del presente proceso de selección están situadas en la parcela CP-1, sector SUR D-5 “Viña El Cañuelo-Este” de Soria.

Las viviendas están calificadas provisionalmente como viviendas de protección oficial de promoción pública en régimen general (33 viviendas) y en régimen de vivienda joven (22 viviendas), con las superficies útiles aproximadas que se indican en el ANEXO III de “Calificación Provisional” otorgada por la Junta de Castilla y León.

Las viviendas tienen como anejos vinculados una plaza de garaje y un trastero; la superficie útil aproximada de los garajes y de los trasteros viene indicada en el Anexo de Calificación Provisional otorgada por la Junta de Castilla y León.

Las superficies de las viviendas y sus anejos podrán variar ligeramente en la Calificación Definitiva por necesidades edificatorias sobrevenidas.

2. Régimen de Protección. – El régimen de protección de las viviendas, será el establecido para cada uno de los cupos en los Anexos I y II que recogen los requisitos, condiciones y precios para cada uno de los dos tipos de viviendas protegidas (Régimen General y Vivienda Joven).


3. Cupos. – Se establece un CUPO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN RÉGIMEN GENERAL formado por 33 viviendas en régimen general al que podrán concurrir todos los solicitantes que así lo hagan constar en su solicitud y un CUPO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS CALIFICADAS COMO VIVIENDA JOVEN formado por 22 viviendas en régimen de vivienda joven al que únicamente podrán concurrir los solicitantes menores de 36 años en el momento de finalización del plazo de presentación de solicitudes y que así lo hagan constar en su solicitud.

* Ambos cupos son excluyentes de manera que un mismo solicitante o unidad familiar deberá elegir entre uno u otro, debiendo para ello cumplir los requisitos establecidos para el acceso a cada cupo todos los miembros de la unidad familiar. En caso de marcar ambos cupos (RÉGIMEN GENERAL Y VIVIENDA JOVEN) quedará excluido de ambos.

Se establece un CUPO ADICIONAL DE RESERVA para ambos cupos (Régimen General y Vivienda Joven), formado por todos los solicitantes que no hayan resultado seleccionados en el sorteo.

En el caso de que se agotase la lista de solicitantes en el cupo general y en el cupo de reserva de cada una de las dos listas, quedando viviendas disponibles se procederá a seleccionar a los adjudicatarios directamente del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de la Junta de Castilla y León.  

4.- Requisitos


4.1. Para poder acceder a una vivienda protegida a las que se refiere la presente convocatoria es necesario cumplir y acreditar los siguientes requisitos: 

a) Estar inscrito en el Registro Público de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y León.

Los interesados en participar en el presente proceso de selección que no hayan solicitado la inscripción en el Registro Público de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y León podrán hacerlo en el plazo de dos meses contados a partir del siguiente al de la publicación de la presente convocatoria en el “Boletín Oficial de Castilla y León”, conforme a lo dispuesto en la Orden FOM/1884/2006, de 22 de noviembre por el que se regula el Registro Público de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y León.

b) Cumplir los límites de ingresos máximos y mínimos establecidos en función de la tipología de vivienda protegida. En todo caso, el cómputo de los ingresos familiares se realizará conforme a lo dispuesto en los correspondientes planes de vivienda.

Los ingresos mínimos y máximos para participar en la presente convocatoria serán los establecidos en los ANEXOS I y II referentes a los requisitos, régimen y condiciones para acceder a viviendas protegidas en RÉGIMEN GENERAL y viviendas protegidas en régimen de VIVIENDA JOVEN, respectivamente, que tomarán como índice de referencia el Indicador Público de Renta de Efectos Múltiples (en adelante IPREM), considerándose los ingresos actualizados que consten en el Registro Público de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y León, según se establece en el Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y León 2002-2009. 

En todo caso, para acceder a una de las viviendas protegidas objeto del procedimiento de selección, deberán cumplirse los límites de ingresos máximos establecidos por la normativa vigente en el momento de solicitud del visado del contrato  de compraventa.

c) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen de protección pública en todo el territorio nacional.

No obstante no será necesario cumplir este requisito en los casos de  ocupación temporal de una vivienda por motivos de realojamientos bajo el control de organismos públicos por víctimas de violencia de género, personas que se encuentren en situaciones de emergencia social así como los afectados por actuaciones de remodelación o rehabilitación efectuadas por organismos públicos en barrios o zonas siempre que se derive la necesidad del realojamiento.

Asimismo, quienes sean o hayan sido beneficiarios de vivienda en  arrendamiento podrán ser posteriormente beneficiarios de vivienda en propiedad o en arrendamiento, con o sin opción de compra. Igualmente, quienes deseen acceder a las viviendas protegidas tampoco pueden ser titulares de una vivienda libre, cuando el valor de dicha vivienda libre, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, exceda del 40% del precio máximo total de venta de la vivienda a adjudicar. Este valor se elevará al 60% en los siguientes supuestos:

• Cuando se trate de familias numerosas y necesitaran adquirir una vivienda de mayor superficie por el incremento del número de miembros de su unidad familiar.

• En el caso de personas mayores de 65 años, personas con discapacidad o víctimas de la violencia de género o del terrorismo. 

d) Cumplir los requisitos establecidos en los ANEXOS I y II para acceso a vivienda protegida en régimen general y vivienda protegida en régimen de vivienda joven de la Comunidad de Castilla y León, respectivamente. Quienes deseen acceder al cupo de vivienda joven deberán ser menores de 36 años en el momento de finalización del plazo de presentación de solicitudes.

e) Estar empadronado en el municipio de Soria.

4.2. En todo caso, los requisitos exigibles para acceder a una vivienda protegida serán los previstos en los correspondientes planes de vivienda al amparo de los cuales se declare o califique como actuación protegida la promoción de viviendas objeto del sorteo en el momento de la solicitud del visado del contrato de compraventa, adjudicación o arrendamiento.

4.3. Supuestos de exclusión.

4.3.1. No podrán acceder a una vivienda protegida a las que se refiere la presente convocatoria las unidades familiares y personas que se encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Haber renunciado a una vivienda protegida adjudicada en un sorteo en los dos años inmediatamente anteriores a la fecha de la convocatoria pública del procedimiento de selección, salvo que la renuncia se debiese a cambio de residencia por motivos laborales, económicos, falta de adecuación de la vivienda a la composición de la unidad familiar o a las necesidades sobrevenidas por movilidad reducida permanente, víctimas de violencia de género y terrorismo así como quienes por circunstancias personales justificadas necesiten trasladar su domicilio a otra vivienda de menores dimensiones.

b) Haber enajenado una vivienda protegida en los 10 años anteriores a la fecha de la convocatoria pública del procedimiento de selección, salvo que la enajenación se debiese a iguales motivos a los señalados en la letra anterior para la renuncia.

c) Haber sido desahuciados de una vivienda protegida por causa imputable al interesado.

d) Ocupar una vivienda protegida sin título suficiente para ello.

e) Falta de firma del contrato de compraventa o arrendamiento en el plazo establecido y por causa imputable al seleccionado en los dos años inmediatamente anteriores a la fecha de la convocatoria del procedimiento de selección.

4.3.2. En todo momento deberán cumplirse por parte de los solicitantes los requisitos establecidos en el artículo 1 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitación 2009-2012 y en el artículo 13 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicación del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y León 2002-2009, referente al visado de contratos.

4.3.3. Las circunstancias expresadas anteriormente no podrán concurrir ni en el posible adquirente o arrendatario ni en ninguno de los miembros de la unidad familiar.

5. Procedimiento de adjudicación

 5.1. Podrán participar en el procedimiento de selección aquellos demandantes de vivienda protegida que así lo soliciten siempre que estén inscritos en el Registro Público de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y León, en cuya solicitud hayan hecho constar que desean una vivienda en la localidad de Soria, en cualquier municipio de la provincia de Soria o en cualquier municipio de Castilla y León, en los términos previstos en la presente convocatoria.

5.2. El plazo de presentación de solicitudes será de dos meses desde la publicación del anuncio, en extracto, en el Boletín Oficial de Castilla y León.


El anuncio íntegro de la convocatoria se expondrá en el Tablón de Anuncios del Ayuntamiento de Soria y se publicará en el Boletín Oficial de la Provincia de Soria, así como en, al menos, uno de los diarios de mayor difusión de la provincia.

5.3. Las solicitudes, formalizadas en el modelo oficial que figura en el Anexo de esta convocatoria, y que será facilitado por el Ayuntamiento, se presentarán en el Registro del Ayuntamiento, o en cualquiera de las formas establecidas en el art. 38.4 de la Ley 30/1992, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y Procedimiento Administrativo Común. 

Deberán acompañarse de la siguiente documentación, referida a todas las personas relacionadas en la solicitud:

a) Certificado acreditativo de la inscripción en el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de la Junta de Castilla y León o documentación acreditativa de la solicitud de inscripción de los solicitantes en el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de la Junta de Castilla y León.

b) Fotocopia compulsada del D.N.I. del firmante o firmantes de la solicitud y de las demás personas relacionadas en la solicitud que lo posean.

El cumplimiento de los requisitos establecidos para acceder a la solicitud de vivienda en esta convocatoria se comprobará mediante la consulta de los datos obrantes en el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de la Junta de Castilla y León, así como aquella otra obrante en otras administraciones a la que el Ayuntamiento tenga acceso, previa autorización del interesado.

El Ayuntamiento de Soria podrá aportar de oficio al expediente la documentación necesaria que conste en sus archivos municipales, especialmente la referida al empadronamiento.

5.4. Imposibilidad de solicitud de participación en dos promociones de vivienda protegida efectuadas simultáneamente por el Ayuntamiento de Soria.

Los solicitantes de esta promoción de vivienda no podrán acceder a la solicitud de vivienda protegida en la promoción simultánea de vivienda protegida del Ayuntamiento de Soria de un bloque de viviendas a construir en la parcela CP-4, Sector SUR D-5 “Viña del Cañuelo-Este”, en la que se construirá un número estimado de 67 viviendas, debiendo optar únicamente por la solicitud de una de las dos promociones. 

Del mismo modo los solicitantes deberán optar en el impreso por acceder a la solicitud de vivienda dentro del cupo de viviendas protegidas en RÉGIMEN GENERAL o del cupo de viviendas protegidas en régimen de VIVIENDA JOVEN, dado las diferentes características, precio y tipo de protección de cada tipo de vivienda que se reflejan en los Anexos I y II, pudiendo únicamente marcar uno de los cupos.

En caso de contravenir lo establecido en esta base y solicitar vivienda en ambas promociones o marcar ambos cupos (Régimen General y Vivienda Joven) el Ayuntamiento de Soria procederá a la eliminación del solicitante de ambas promociones de vivienda protegida.

5.5. El Ayuntamiento de Soria, una vez finalizado el plazo de presentación de solicitudes, supervisará las solicitudes y requerirá a los interesados para que en el plazo de 10 días subsanen las faltas o acompañen los preceptivos documentos. Si transcurrido dicho plazo, el requerimiento no hubiera sido atendido, el Ayuntamiento dictará Resolución en la que al interesado se le tendrá por desistido de su solicitud.

El Ayuntamiento podrá solicitar cuantos medios de prueba estime convenientes para comprobar la exactitud de los datos facilitados, en orden a una mejor resolución del expediente.

Se constituirá una Comisión de Valoración para la evaluación de las solicitudes presentadas que estará formada como mínimo por las siguientes personas: un Técnico de la Junta de Castilla y León, un Técnico Jurídico del Ayuntamiento de Soria, un Arquitecto Técnico del Ayuntamiento de Soria, un Técnico de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Soria, un Administrativo del Ayuntamiento de Soria y los representantes políticos y sindicales que estimen oportunos, que resolverán los expedientes y decidirán en caso de discrepancias, por acuerdo de la mayoría de sus miembros.

5.6. La lista provisional contendrá, todos los solicitantes que hayan cumplido formalmente con la presentación de la solicitud y los documentos referidos en el artículo 5.3. y cumplan con el requisito del artículo 4.1.e de estas Bases. 

Se procederá seguidamente a la publicación de la misma, durante un plazo de diez días hábiles en los tablones de anuncios del Ayuntamiento de Soria y de la Delegación Territorial de la Junta de Castilla y León en Soria para que, dentro del citado plazo de diez días, los solicitantes que así lo deseen, puedan presentar las alegaciones y documentos que estimen convenientes en defensa de sus intereses.

5.7. Las alegaciones presentadas se someterán a informe de la Comisión de Valoración emitido el cual procederá a aprobar una lista definitiva de admitidos. La lista definitiva incluirá asimismo los solicitantes excluidos así como la causa de su exclusión.

5.8. La lista definitiva será expuesta durante el plazo de un mes en el tablón de anuncios del Ayuntamiento.

Los interesados podrán interponer Recurso de reposición en el plazo de un mes, a contar desde el comienzo de la última de las publicaciones.

No serán tenidas en cuenta en la resolución de los recursos los hechos, documentos o alegaciones del recurrente cuando, habiendo podido aportarlos en el trámite de alegaciones, no lo haya hecho.

En el momento de publicación de la lista definitiva se indicará el lugar, fecha y hora para la celebración del sorteo.

5.9. Una vez resueltos los recursos administrativos contra la Lista Definitiva, el Ayuntamiento, en sorteo público realizado en sesión plenaria mediante procedimientos manuales o informáticos que garantizarán la imparcialidad y objetividad del mismo, procederá a confeccionar la Lista de posibles adjudicatarios de vivienda. 

5.10. Se establecerá, mediante el mismo sorteo plenario, dos listas de reserva correspondientes a cada uno de los dos cupos establecidos, formadas por los solicitantes admitidos que no hayan resultado adjudicatarios, para sustituir a los adjudicatarios que no formalizaran en tiempo el correspondiente contrato de compraventa.

5.11. El Ayuntamiento remitirá las Listas de adjudicatarios de vivienda correspondientes al cupo de viviendas de protección pública en régimen general y cupo de viviendas de protección pública en régimen de vivienda joven, así como las correspondientes listas de reserva de cada uno de los cupos resultantes del sorteo a la empresa constructora de la promoción, a fin de que verifique que los datos obtenidos concuerdan con los requisitos establecidos en la Base 4.1. de la convocatoria.

El promotor asignará a cada uno de los seleccionados una vivienda teniendo en cuenta la composición y características de la unidad familiar.

5.12. El promotor encargado de la construcción de las viviendas procederá a notificar individualmente la adjudicación a quienes hubieren resultado adjudicatarios.

 Dicha notificación deberá contener al menos los siguientes extremos:

a) Identificación de la vivienda que le ha correspondido, con expresión de la superficie útil aproximada de la vivienda y número de dormitorios e identificación de los anejos vinculados.

b) Régimen de acceso y uso.

c) Precio máximo de venta.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.3 de la Orden FOM/1982/2008 de 14 de noviembre, debido a las características de la promoción de vivienda objeto de sorteo así como las de los Inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida en Castilla y León, será necesario observar la correspondencia entre la superficie de la vivienda y los miembros de la unidad familiar.

5.13. Notificada la adjudicación de la vivienda, el adjudicatario dispondrá de un plazo de diez días naturales para comunicar por escrito al Promotor su aceptación o renuncia, perdiendo, caso de no hacerlo, la condición de adjudicatario.

6.- Normativa supletoria

Lo dispuesto en la presente convocatoria se entiende, en todo caso, sin perjuicio de lo dispuesto en la Orden FOM/1982/2008 de 14 de noviembre por la que se regula el procedimiento para la selección de los adquirentes y arrendatarios de viviendas protegidas en Castilla y León, la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y León,  y demás normativa de aplicación en materia de vivienda.
ANEXOS DEL “PROCEDIMIENTO DE SELECCIÓN DE POSIBLES ADQUIRENTES PARA LA ADJUDICACIÓN DE 55 VIVIENDAS PROTEGIDAS A CONSTRUIR EN LA PARCELA CP-1, SECTOR SUR D-5 “VIÑA EL CAÑUELO – ESTE” DE SORIA, EN RÉGIMEN DE VENTA”.
Los anexos del “Procedimiento de selección de posibles adquirentes para la adjudicación de 55 viviendas protegidas a construir en la parcela CP-1, sector SUR D-5 “Viña El Cañuelo – Este” de Soria, en régimen de venta” que corresponden con los que se relacionan a continuación, podrán consultarse en el Tablón de anuncios y en la página web del Ayuntamiento de Soria www.ayto-soria.org.

RELACIÓN DE DOCUMENTOS ANEXOS: 

- ANEXO I - VIVIENDA PROTEGIDA DE NUEVA CONSTRUCCIÓN – RÉGIMEN GENERAL. INFORMACIÓN RESUMIDA
- ANEXO II - VIVIENDA PROTEGIDA DE NUEVA CONSTRUCCION – VIVIENDA PROTEGIDA DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON-VIVIENDA JOVEN. INFORMACION RESUMIDA
- ANEXO III - CALIFICACIÓN PROVISIONAL 55 VPP A CONSTRUIR EN PARCELA CP-1, 

          SECTOR SUR D-5 “VIÑA EL CAÑUELO – ESTE” DE SORIA 
* ANEXO - MODELO DE SOLICITUD 
Soria, a 9 de diciembre de 2010

EL ALCALDE,

Fdo.: Carlos Martínez Minguez
URBANISMO

Oficina de Vivienda y Rehabilitación

El Ayuntamiento de Soria en sesión ordinaria de Junta de Gobierno Local del día tres de diciembre de 2010, ha acordado la aprobación definitiva del “PROCEDIMIENTO DE SELECCIÓN DE POSIBLES ADQUIRENTES PARA LA ADJUDICACIÓN DE UN NÚMERO ESTIMADO DE 67 VIVIENDAS PROTEGIDAS A CONSTRUIR EN LA PARCELA CP-4, SECTOR SUR D-5 “VIÑA EL CAÑUELO – ESTE” DE SORIA, EN RÉGIMEN DE VENTA”.

El plazo de presentación de solicitudes será de dos meses a partir de la publicación del presente anuncio, en extracto, en el “Boletín Oficial de Castilla y León”.

PROCEDIMIENTO DE SELECCIÓN DE POSIBLES ADQUIRENTES PARA LA ADJUDICACIÓN DE UN NÚMERO ESTIMADO DE 67 VIVIENDAS PROTEGIDAS A CONSTRUIR EN LA PARCELA CP-4, SECTOR SUR D-5 “VIÑA EL CAÑUELO-ESTE” DE SORIA, EN RÉGIMEN DE VENTA.

El Ayuntamiento de Soria ha enajenado una parcela de propiedad municipal, denominada parcela CP-4, sector SUR D-5 “Viña El Cañuelo-Este” de Soria con la finalidad de que el adjudicatario de dicha enajenación construya en la misma un número estimado de 67 viviendas de protección pública, y bajo la condición de que dichas viviendas deben ser transmitidas por el adquirente de la parcela a favor de aquellas personas que el Ayuntamiento seleccione.

La parcela se encuentra pendiente de la obtención de la Calificación Provisional de Viviendas de Protección Pública, otorgada por la Junta de Castilla y León, con la tipología que se indica a continuación: 

	Tipos de vivienda 
	Nº de viviendas estimadas

	VIVIENDA JOVEN DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEÓN
	27 viviendas

	VIVIENDAS PROTEGIDAS 

DE  RÉGIMEN GENERAL
	40 viviendas


 (*) EL 3% DE LAS VIVIENDAS CORRESPONDERÁ A PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

Las presentes bases tienen por objeto regular el proceso de selección de los adjudicatarios de las viviendas, conforme a lo dispuesto en la Orden FOM/1982/2008 de 14 de noviembre por la que se regula el procedimiento para la selección de los adquirentes y arrendatarios de viviendas protegidas en Castilla y León, la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y León, en la presente convocatoria y en la demás normativa que fuera de pertinente aplicación.

La normativa específica vigente a fecha actual aplicable a la adquisición de Viviendas Protegidas en Régimen General y Viviendas Protegidas en Régimen de Vivienda Joven viene recogida en los Anexos I y II referidos respectivamente a las condiciones, precio y características de Acceso a Viviendas Protegidas en Régimen General y Acceso a Viviendas Protegidas calificadas como Vivienda Joven de la Comunidad de Castilla y León.

1. Ubicación y Características. Las viviendas protegidas objeto del presente proceso de selección están situadas en la parcela CP-4, sector SUR D-5 “Viña El Cañuelo-Este” de Soria.

Las viviendas tienen como anejos vinculados una plaza de garaje y un trastero; la superficie útil aproximada de las viviendas será de entre 45 y 90 metros cuadrados. La superficie útil aproximada de los garajes será de aproximadamente 25 metros cuadrados y la de los trasteros de 6 a 8 metros cuadrados. 

2. Régimen de Protección. – El régimen de protección de las viviendas, será el establecido para cada uno de los cupos en los Anexos I y II que recogen los requisitos, condiciones y precios para cada uno de los dos tipos de viviendas protegidas (Régimen General y Vivienda Joven).


3. Cupos. – Se establece un CUPO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS EN RÉGIMEN GENERAL formado por 40 viviendas en régimen general al que podrán concurrir todos los solicitantes que así lo hagan constar en su solicitud y un CUPO DE VIVIENDAS PROTEGIDAS CALIFICADAS COMO VIVIENDA JOVEN formado por 27 viviendas en régimen de vivienda joven al que únicamente podrán concurrir los solicitantes menores de 36 años en el momento de finalización del plazo de presentación de solicitudes y que así lo hagan constar en su solicitud.

* Ambos cupos son excluyentes de manera que un mismo solicitante o unidad familiar deberá elegir entre uno u otro, debiendo para ello cumplir los requisitos establecidos para el acceso a cada cupo todos los miembros de la unidad familiar. En caso de marcar ambos cupos (RÉGIMEN GENERAL Y VIVIENDA JOVEN) quedará excluido de ambos.

Se establece un CUPO ADICIONAL DE RESERVA para ambos cupos (Régimen General y Vivienda Joven), formado por todos los solicitantes que no hayan resultado seleccionados en el sorteo.

En el caso de que se agotase la lista de solicitantes en el cupo general y en el cupo de reserva de cada una de las dos listas, quedando viviendas disponibles se procederá a seleccionar a los adjudicatarios directamente del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de la Junta de Castilla y León.  

4.- Requisitos


4.1. Para poder acceder a una vivienda protegida a las que se refiere la presente convocatoria es necesario cumplir y acreditar los siguientes requisitos: 

a) Estar inscrito en el Registro Público de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y León.

Los interesados en participar en el presente proceso de selección que no hayan solicitado la inscripción en el Registro Público de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y León podrán hacerlo en el plazo de dos meses contados a partir del siguiente al de la publicación de la presente convocatoria en el “Boletín Oficial de Castilla y León”, conforme a lo dispuesto en la Orden FOM/1884/2006, de 22 de noviembre por el que se regula el Registro Público de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y León.

b) Cumplir los límites de ingresos máximos y mínimos establecidos en función de la tipología de vivienda protegida. En todo caso, el cómputo de los ingresos familiares se realizará conforme a lo dispuesto en los correspondientes planes de vivienda.

Los ingresos mínimos y máximos para participar en la presente convocatoria serán los establecidos en los ANEXOS I y II referentes a los requisitos, régimen y condiciones para acceder a viviendas protegidas en RÉGIMEN GENERAL y viviendas protegidas en régimen de VIVIENDA JOVEN, respectivamente, que tomarán como índice de referencia el Indicador Público de Renta de Efectos Múltiples (en adelante IPREM), considerándose los ingresos actualizados que consten en el Registro Público de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y León, según se establece en el Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y León 2002-2009. 

En todo caso, para acceder a una de las viviendas protegidas objeto del procedimiento de selección, deberán cumplirse los límites de ingresos máximos establecidos por la normativa vigente en el momento de solicitud del visado del contrato  de compraventa.

c) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra vivienda sujeta a régimen de protección pública en todo el territorio nacional.

No obstante no será necesario cumplir este requisito en los casos de  ocupación temporal de una vivienda por motivos de realojamientos bajo el control de organismos públicos por víctimas de violencia de género, personas que se encuentren en situaciones de emergencia social así como los afectados por actuaciones de remodelación o rehabilitación efectuadas por organismos públicos en barrios o zonas siempre que se derive la necesidad del realojamiento.

Asimismo, quienes sean o hayan sido beneficiarios de vivienda en  arrendamiento podrán ser posteriormente beneficiarios de vivienda en propiedad o en arrendamiento, con o sin opción de compra. Igualmente, quienes deseen acceder a las viviendas protegidas tampoco pueden ser titulares de una vivienda libre, cuando el valor de dicha vivienda libre, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, exceda del 40% del precio máximo total de venta de la vivienda a adjudicar. Este valor se elevará al 60% en los siguientes supuestos:

• Cuando se trate de familias numerosas y necesitaran adquirir una vivienda de mayor superficie por el incremento del número de miembros de su unidad familiar.

• En el caso de personas mayores de 65 años, personas con discapacidad o víctimas de la violencia de género o del terrorismo. 

d) Cumplir los requisitos establecidos en los ANEXOS I y II para acceso a vivienda protegida en régimen general y vivienda protegida en régimen de vivienda joven de la Comunidad de Castilla y León, respectivamente. Quienes deseen acceder al cupo de vivienda joven deberán ser menores de 36 años en el momento de finalización del plazo de presentación de solicitudes.

e) Estar empadronado en el municipio de Soria.

4.2. En todo caso, los requisitos exigibles para acceder a una vivienda protegida serán los previstos en los correspondientes planes de vivienda al amparo de los cuales se declare o califique como actuación protegida la promoción de viviendas objeto del sorteo en el momento de la solicitud del visado del contrato de compraventa, adjudicación o arrendamiento.

4.3. Supuestos de exclusión.

4.3.1. No podrán acceder a una vivienda protegida a las que se refiere la presente convocatoria las unidades familiares y personas que se encuentren en alguna de las siguientes circunstancias:

a) Haber renunciado a una vivienda protegida adjudicada en un sorteo en los dos años inmediatamente anteriores a la fecha de la convocatoria pública del procedimiento de selección, salvo que la renuncia se debiese a cambio de residencia por motivos laborales, económicos, falta de adecuación de la vivienda a la composición de la unidad familiar o a las necesidades sobrevenidas por movilidad reducida permanente, víctimas de violencia de género y terrorismo así como quienes por circunstancias personales justificadas necesiten trasladar su domicilio a otra vivienda de menores dimensiones.

b) Haber enajenado una vivienda protegida en los 10 años anteriores a la fecha de la convocatoria pública del procedimiento de selección, salvo que la enajenación se debiese a iguales motivos a los señalados en la letra anterior para la renuncia.

c) Haber sido desahuciados de una vivienda protegida por causa imputable al interesado.

d) Ocupar una vivienda protegida sin título suficiente para ello.

e) Falta de firma del contrato de compraventa o arrendamiento en el plazo establecido y por causa imputable al seleccionado en los dos años inmediatamente anteriores a la fecha de la convocatoria del procedimiento de selección.

4.3.2. En todo momento deberán cumplirse por parte de los solicitantes los requisitos establecidos en el artículo 1 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitación 2009-2012 y en el artículo 13 del Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de Desarrollo y Aplicación del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y León 2002-2009, referente al visado de contratos.

4.3.3. Las circunstancias expresadas anteriormente no podrán concurrir ni en el posible adquirente o arrendatario ni en ninguno de los miembros de la unidad familiar.

5. Procedimiento de adjudicación

 5.1. Podrán participar en el procedimiento de selección aquellos demandantes de vivienda protegida que así lo soliciten siempre que estén inscritos en el Registro Público de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y León, en cuya solicitud hayan hecho constar que desean una vivienda en la localidad de Soria, en cualquier municipio de la provincia de Soria o en cualquier municipio de Castilla y León, en los términos previstos en la presente convocatoria.

5.2. El plazo de presentación de solicitudes será de dos meses desde la publicación del anuncio, en extracto, en el Boletín Oficial de Castilla y León.


El anuncio íntegro de la convocatoria se expondrá en el Tablón de Anuncios del Ayuntamiento de Soria y se publicará en el Boletín Oficial de la Provincia de Soria, así como en, al menos, uno de los diarios de mayor difusión de la provincia.

5.3. Las solicitudes, formalizadas en el modelo oficial que figura en el Anexo de esta convocatoria, y que será facilitado por el Ayuntamiento, se presentarán en el Registro del Ayuntamiento, o en cualquiera de las formas establecidas en el art. 38.4 de la Ley 30/1992, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y Procedimiento Administrativo Común. 

Deberán acompañarse de la siguiente documentación, referida a todas las personas relacionadas en la solicitud:

c) Certificado acreditativo de la inscripción en el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de la Junta de Castilla y León o documentación acreditativa de la solicitud de inscripción de los solicitantes en el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de la Junta de Castilla y León.

d) Fotocopia compulsada del D.N.I. del firmante o firmantes de la solicitud y de las demás personas relacionadas en la solicitud que lo posean.

El cumplimiento de los requisitos establecidos para acceder a la solicitud de vivienda en esta convocatoria se comprobará mediante la consulta de los datos obrantes en el Registro de Demandantes de Vivienda Protegida de la Junta de Castilla y León, así como aquella otra obrante en otras administraciones a la que el Ayuntamiento tenga acceso, previa autorización del interesado.

El Ayuntamiento de Soria podrá aportar de oficio al expediente la documentación necesaria que conste en sus archivos municipales, especialmente la referida al empadronamiento.

5.4. Imposibilidad de solicitud de participación en dos promociones de vivienda protegida efectuadas simultáneamente por el Ayuntamiento de Soria.

Los solicitantes de esta promoción de vivienda no podrán acceder a la solicitud de vivienda protegida en la promoción simultánea de vivienda protegida del Ayuntamiento de Soria de un bloque de viviendas a construir en la parcela CP-1, Sector SUR D-5 “Viña del Cañuelo-Este”, en el que se construirán 55 viviendas, debiendo optar únicamente por la solicitud de una de las dos promociones. 

Del mismo modo los solicitantes deberán optar en el impreso por acceder a la solicitud de vivienda dentro del cupo de viviendas protegidas en RÉGIMEN GENERAL o del cupo de viviendas protegidas en régimen de VIVIENDA JOVEN, dado las diferentes características, precio y tipo de protección de cada tipo de vivienda que se reflejan en los Anexos I y II, pudiendo únicamente marcar uno de los cupos.

En caso de contravenir lo establecido en esta base y solicitar vivienda en ambas promociones o marcar ambos cupos (Régimen General y Vivienda Joven) el Ayuntamiento de Soria procederá a la eliminación del solicitante de ambas promociones de vivienda protegida.

5.5. El Ayuntamiento de Soria, una vez finalizado el plazo de presentación de solicitudes, supervisará las solicitudes y requerirá a los interesados para que en el plazo de 10 días subsanen las faltas o acompañen los preceptivos documentos. Si transcurrido dicho plazo, el requerimiento no hubiera sido atendido, el Ayuntamiento dictará Resolución en la que al interesado se le tendrá por desistido de su solicitud.

El Ayuntamiento podrá solicitar cuantos medios de prueba estime convenientes para comprobar la exactitud de los datos facilitados, en orden a una mejor resolución del expediente.

Se constituirá una Comisión de Valoración para la evaluación de las solicitudes presentadas que estará formada como mínimo por las siguientes personas: un Técnico de la Junta de Castilla y León, un Técnico Jurídico del Ayuntamiento de Soria, un Arquitecto Técnico del Ayuntamiento de Soria, un Técnico de Servicios Sociales del Ayuntamiento de Soria, un Administrativo del Ayuntamiento de Soria y los representantes políticos y sindicales que estimen oportunos, que resolverán los expedientes y decidirán en caso de discrepancias, por acuerdo de la mayoría de sus miembros.

5.6. La lista provisional contendrá, todos los solicitantes que hayan cumplido formalmente con la presentación de la solicitud y los documentos referidos en el artículo 5.3. y cumplan con el requisito del artículo 4.1.e de estas Bases. 

Se procederá seguidamente a la publicación de la misma, durante un plazo de diez días hábiles en los tablones de anuncios del Ayuntamiento de Soria y de la Delegación Territorial de la Junta de Castilla y León en Soria para que, dentro del citado plazo de diez días, los solicitantes que así lo deseen, puedan presentar las alegaciones y documentos que estimen convenientes en defensa de sus intereses.

5.7. Las alegaciones presentadas se someterán a informe de la Comisión de Valoración emitido el cual procederá a aprobar una lista definitiva de admitidos. La lista definitiva incluirá asimismo los solicitantes excluidos así como la causa de su exclusión.

5.8. La lista definitiva será expuesta durante el plazo de un mes en el tablón de anuncios del Ayuntamiento.

Los interesados podrán interponer Recurso de reposición en el plazo de un mes, a contar desde el comienzo de la última de las publicaciones.

No serán tenidas en cuenta en la resolución de los recursos los hechos, documentos o alegaciones del recurrente cuando, habiendo podido aportarlos en el trámite de alegaciones, no lo haya hecho.

En el momento de publicación de la lista definitiva se indicará el lugar, fecha y hora para la celebración del sorteo.

5.9. Una vez resueltos los recursos administrativos contra la Lista Definitiva, el Ayuntamiento, en sorteo público realizado en sesión plenaria mediante procedimientos manuales o informáticos que garantizarán la imparcialidad y objetividad del mismo, procederá a confeccionar la Lista de posibles adjudicatarios de vivienda. 

5.10. Se establecerá, mediante el mismo sorteo plenario, dos listas de reserva correspondientes a cada uno de los dos cupos establecidos, formadas por los solicitantes admitidos que no hayan resultado adjudicatarios, para sustituir a los adjudicatarios que no formalizaran en tiempo el correspondiente contrato de compraventa.

5.11. El Ayuntamiento remitirá las Listas de adjudicatarios de vivienda correspondientes al cupo de viviendas de protección pública en régimen general y cupo de viviendas de protección pública en régimen de vivienda joven, así como las correspondientes listas de reserva de cada uno de los cupos resultantes del sorteo a la empresa constructora de la promoción, a fin de que verifique que los datos obtenidos concuerdan con los requisitos establecidos en la Base 4.1. de la convocatoria.

El promotor asignará a cada uno de los seleccionados una vivienda teniendo en cuenta la composición y características de la unidad familiar.

5.12. El promotor encargado de la construcción de las viviendas procederá a notificar individualmente la adjudicación a quienes hubieren resultado adjudicatarios.

 Dicha notificación deberá contener al menos los siguientes extremos:

d) Identificación de la vivienda que le ha correspondido, con expresión de la superficie útil aproximada de la vivienda y número de dormitorios e identificación de los anejos vinculados.

e) Régimen de acceso y uso.

f) Precio máximo de venta.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.3 de la Orden FOM/1982/2008 de 14 de noviembre, debido a las características de la promoción de vivienda objeto de sorteo así como las de los Inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida en Castilla y León, será necesario observar la correspondencia entre la superficie de la vivienda y los miembros de la unidad familiar.

5.13. Notificada la adjudicación de la vivienda, el adjudicatario dispondrá de un plazo de diez días naturales para comunicar al Promotor su aceptación o renuncia, perdiendo, caso de no hacerlo, la condición de adjudicatario.

6.- Normativa supletoria

Lo dispuesto en la presente convocatoria se entiende, en todo caso, sin perjuicio de lo dispuesto en la Orden FOM/1982/2008 de 14 de noviembre por la que se regula el procedimiento para la selección de los adquirentes y arrendatarios de viviendas protegidas en Castilla y León, la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y León,  y demás normativa de aplicación en materia de vivienda.

ANEXOS DEL “PROCEDIMIENTO DE SELECCIÓN DE POSIBLES ADQUIRENTES PARA LA ADJUDICACIÓN DE UN NÚMERO ESTIMADO DE 67 VIVIENDAS PROTEGIDAS A CONSTRUIR EN LA PARCELA CP-4, SECTOR SUR D-5 “VIÑA EL CAÑUELO – ESTE” DE SORIA, EN RÉGIMEN DE VENTA”.
Los anexos del “Procedimiento de selección de posibles adquirentes para la adjudicación de un número estimado de 67 viviendas protegidas a construir en la parcela CP-4, sector SUR D-5 “Viña El Cañuelo – Este” de Soria, en régimen de venta” que corresponden con los que se relacionan a continuación, podrán consultarse en el Tablón de anuncios y en la página web del Ayuntamiento de Soria www.ayto-soria.org.

RELACIÓN DE DOCUMENTOS ANEXOS: 

- ANEXO I - VIVIENDA PROTEGIDA DE NUEVA CONSTRUCCIÓN – RÉGIMEN GENERAL. INFORMACIÓN RESUMIDA
- ANEXO II - VIVIENDA PROTEGIDA DE NUEVA CONSTRUCCION – VIVIENDA PROTEGIDA DE LA COMUNIDAD DE CASTILLA Y LEON-VIVIENDA JOVEN. INFORMACION RESUMIDA
* ANEXO - MODELO DE SOLICITUD 
Soria, a 9 de diciembre de 2010

EL ALCALDE,

Fdo.: Carlos Martínez Minguez
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